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TIMH ArOPAS: 120.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 120 m? « AQMATIA: 7 « EKTAZH HZ: 1170 m?
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ApOuodc akivntou: 25363010 - 38835 Osterode

Me o potia

25363010 120.000 EUR

ca. 120 m? AVEEGPTNTN

STEYAVWTIKA 0POPH HovokaTolkta

7 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

2 ca.30 m?

1900

2 X AN Knrog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
YypoTotnuévo 15718 kWh/m?a
aEPLo

15.08.2035 E

Agplo 1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Sie
personlich tiber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

EupUXwpOo OTITL HE aXUPWVA, BONBNTIKG KTiPLO KOl GpOOVEG SUVOTOTNTEG
oxedlaopoU. AUuTO TO €EALPETIKO OKIVNTO €ival TIPog TwAnon. Evtunwoladel pe tov
OUVOUOOMO EKOUYXPOVIOUEVWY XWPWV SLaBiwong, aypOTIKNG YONTEIOG KOL EUEAIKTWYV
TOaAVWYV Xpnocwyv. To OTITL £XEL UTIOOTEL EKTETAPEVEG ECWTEPIKEC OVAKOLVIOELC TO!
TEAEUTAIO U0 XPOVLD KOL TWPO SLOBETEL £V PPECKO, PINOEEVO OTUA. ATTIOEVOUV
MEPIKEG TEAIKEG TILVEALEG - L0 UTIEPOXN EUKALPIG VO ONOKANPWOETE TO GKivNTO
OUPQPWVA e TO 6IKO 00¢g Opaua. H SloppuBbion eival TPOKTIKA Kol KAAOOXESIOONEVN:
KGBE OPOPOC BLOBETEL PMAVIO KL oUVEeaN KOUZivag. AUTO KOBLOTA TO OTITL LBAVIKO
WG TIOAUYEVEOK KATOLKIO I TIAPEXEL APOOVO XWPO VIO EVIEAWC OTOUIKEG LOEEC
SdloBiwong. H copita eival tpog 1o Mapov NTEANG, TIPOCPEPOVTAC TNV EUKALPIO VA
SNULOUPYNOETE ETUMAEOV XWPO SLARIWONG I VO UNOTIOLNOETE £VA VEO £pYO0. AKPLBWG
S\ G BploKeTal £VOG XOPAKTNPELOTIKOG OXUPWVOG TIOU XPELAZETOL GVOKAivVIon, OAAN
TIPOOWYEPEL TEPAOTIEG HUVOTOTNTEG: €(TE WG EPYOOTAPLO, OTOUVTLO, SWHUATLO XOMTIL EITE
YLO KTNVOTPO®IO - TIOAAEG LOEEC UTTOPOUV VA UAOTIOINBOUV £6w. Eva dAANO
XOPOKTINPLOTIKO £(VAL TO EEXWPLOTO ULKPO OTITL OTO OKIVNTO HE TINYGSL - UG YONTEUTLKN
AETTTOUEPELD TIOU UTIOYPOUMIZEL TNV EAKUCTIKOTNTA TOU OKLVATOU. H B€puavon
TIOPEXETOL TIPOC TO TIOPOV HE UYPO GEPLO. TO CUYXPOVO CUOTNUG BEPPAVONG
EYKOTAOTAONKE HOALG TO 2022. & £Va BLWOLLO HEAANOV, TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL ETIONG
LOAVIKEG EUKOLPIEG VIO TNV EVOWMATWON £VOC PWTOROATAIKOU CUCTANATOCG 1 EVOG
ouoTAUOTOC {E0TOU VEPOU XPAOoNG. AUTO TO OKivNTO cuvOu&lel GipBovo XwpPo,
OYPOTIKA YONTELO KOl GUETPNTEC ETIAOYEC OXEBLOOUOU. EiTte wg elGUAALCKN
OLKOYEVELOKI KOTOIKIC, €iTE YO dlaBiwon TOAAWY YEVEWYV, €iTE WG £PYO YL
SNUIOUPYIKG HUOAG - €6 Ba BpeiTe XWPO YLIO TIC LOEECG KOL TO OVELPG OGC.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die angebotene Immobilie befindet sich im idyllischen Ort Osterode am Fallstein, einem
Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Harz. Eingebettet zwischen dem GroBen
Fallstein und dem landschaftlich reizvollen GroBen Bruch bietet der Standort eine
ruhige, naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charme. Trotz der beschaulichen
Umgebung ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet.

Uber die nahegelegenen LandesstraBen besteht eine schnelle Verbindung nach
Osterwieck, Hornburg sowie zur Bundesautobahn A36, die Richtung Braunschweig
und Harz verlauft. Damit sind auch die groBeren Zentren wie Halberstadt, Wernigerode
und Braunschweig bequem erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist durch eine regelmaBige Busanbindung gewahrleistet,
die Osterode am Fallstein mit Osterwieck und den umliegenden Ortschaften verbindet.
Von dort aus bestehen weitere Anschlussmdglichkeiten in Richtung Halberstadt und in
die Harzregion.

Insgesamt verbindet die Lage eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer
soliden Verkehrsanbindung —ideal fur alle, die das Leben auf dem Land schatzen, aber
auf gute Erreichbarkeit nicht verzichten mochten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.18 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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