VON POLL

Wustermark — Priort

[Mapddeloog otnv Gkpn Tou Doberitz Heath

AptBuoc akivritou: 25368011

TIMH ArOPAS: 890.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 200 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH FH3: 1554 m?
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 95.4 kWh/m?a
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To akivnto
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
"l [ ] ‘ :

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2€ Jla aTto TIC TILO ETUOUPNTECG TOTIOOECIEC KOVTA OTNV TIPWTEUOUOCT, GUTH N
OXOACOTIKA OUVTNPNUEVN MOVOKATOLKIO, XTIopeEVN To 2001, BpiokeTal o€ £va
EUPUXWPEO 0lKOTESO 1.550 T.). O Xwpog dlaBiwong, mepimou 200 T.W., EKTEIVETOL O dUO
0pPOYPOUC, TIOU CUMTTANPWVOVTOL OTIO £€Val TIOAU GELOTIOINGLO UTIOYELD Tiepimou 100 T.u.
AUTO TO OTIBOPA KOATAOKEUGGUEVO OTITL TIPOOPEPEL EVA 0TAOEPA UPYNANG TTIOLOTNTOG
epIBAANOV SloBiwoNg og OAOUG TOUC XWPOUG. MEXPL KOL TNV TIOPCIKPNA
AETITOMEPELD, QUTO TO OTITL EVIUTIWOLALZEL UE TA UPNAG TEXVIKG TOU TIPOTUTIA, T
UPNANG TToLOTNTOC €ECPTAMOTO KOL TO LBLAITEPT XA POKTNPLOTIKG Tou. ETAEOY, N
KOAOOYXEBLAGHEVN KATOWN KOL OL TEAELG SLOMOPPWHEVOL XWPOL Eival oaynveuTikoi. To
LOOYELO 0O KOAWOOPIZEL UE EVA PWTELVO KAL EUPUXWPO XOA €10060U. To 0OAOVL, e
TNV EVTOLXIOMEVN KOULZIVa EVIQIOG SLappUBIoNG, TO HEYAAQ TIGPABUPG KaL TNV
NALOAOUGCTN BEPAVTA, VAL TAUTOXPOVD PIAOEEVO KOl QWTELVO. ATIO TN BEPAVTA, EXETE
AueoN POOROoN OTOV OPOPYO KATO. H EUAOCOUTIOl KAVEL TO OOAOVL LOLaitEPa E0TO
TIG KPUEG XELMWVIATIKEG HEPEG. ETiong, 0To 1odyELo BPIOKETAL EVO EUPUXWPO VTOUG
KOL JLot oTtoBnKn. Mo cupmayng EUALVN OKAAS 08nyei 0Tov eTAVW O0pOYo, OTIOU TPIO
ETUTIAEOV SWUATIO TIPOCPEPOUV GPOOVO XWEO VIO TNV OLKOYEVELN 0AC. TO UTAVIO OTOV
ETIAVW O0POPO SLOBETEL TIIONC UPNANC TIOLOTNTOC EEQPTAMOTO KOL TIPOCPEPEL UL
XOAGPWTIKH EUTELPIO MTIAVLIOU VIO OAEC TIG NALKiEG. To uTtoyELo, EEOTIALCUEVO |UE
evoooamedLa BEPUOVON, eV GPNVEL TITIOTA AVEKTTARPWTO. Eite opapoTideoTte €va
Yypo@eio, Evav XxwWpo dlapiwong | eva SWHPATLIO XOuTL, OAa gival duvatd. To dladikTtuo
OTITIKWYV VWV Ba gival 81aB€0U0 yIa XpAon ypageiou uPnAng TaxUTNTOG OTO OTITL A
yla €EuTtVn TNAEOPOON PETG TNV OAOKANPWON. Ta MapdBupa oo To SATESO PEXPL TNV
0pOPN TIOPEXOUV TIPOGROCN OTOV KNATO. To aKivnNTo €ival TEEPLPPAYUEVO HE TIEPIPPAEN
UPNANC TTIOLOTNTOC KO N TiPOoBaon €ival EUKOAN PECW NAEKTPIKAG TIUANG ME
TnAexelplotnplo. O oXOACGOTIKG CUVTNPNUEVOC KATIOG £iVal OPOPPO SLOUOPPWHEVOG
KOl SLOBETEL CUOTNUG APOEUCNG. 2TO TOW PEPOG TOU EKTETAUEVOU GKLVATOU, LG
Toiva uPnARg ToLOTNTOG BPIOKETOL O€ [LO OTIOMOVWHEVN TOTIOBEGIA, £EQ0PAAIOVTOG
OTIOAUTN NPEMIa KOL IBLWTIKOTNTA. Eva KGAUMO TILOIVOG OTIAOTIOLEL TN cuvTApPNoN.
AUTO TO EAKUCTIKO OKIVNTO EVIOYXUETOL TIEPGILTEPW OTIO APKETEG BECELG OTABPEUONG
KOl EVO HEYGIAO OLTIAG YKOPAL E EKTETAUEVO OTIOBNKEUTIKO XWPO KL EVO
TIOPOKEUEVO EPYAOTNPLO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Massive Bauweise der AuBen- und Innenwande aus Kalksandstein
- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung im gesamten Haus

- Elektr. Aluminium AuBenjalousien

- Holzfenster mit Warmeschutzverglasung

- Zimmertlren aus Réhrenspan 2,10 m

- Badezimmer im EG und OG 2020 saniert

- Innenwande der Bader hydrophobiert

- Wasserfuihrender Kamin

- Separater TrinkwasseranschluB fur Kiihlschrank

- Raumhohe EG und OG 2,70 m

- Dachflachenfenster Velux 5-Star Verglasung

- Vollddmmung in Sparren zzgl. Flachendammung

- Dampfsperre Isover Klimamembran

- Engobierte Tonziegel mit Sturmklammern

- Solarthermie, 5 Kollektoren

- Schornstein zweizlgig

- Dachschragen auf Metallunterkonstruktion

- Alle Raume im UG mit FuBbodenheizung und Feuerschutztiren F30
- Raumhohe im UG 2,55 m

- Elektr. Vorbereitung fiir Sauna

- Remea Brennwertgerat mit 700 Liter Pufferspeicher

- Gartenbewasserung aus bodenoffener Zisterne oder separater Wasseruhr
- Sicherheitsschlosser an Haus und Pforte gleichschlieBend

- Renz Briefkasten mit Sprechanlage

- Elektr. Torantrieb (neu)

- VDSL 50MB/S - Glasfaser Highspeed in Fertigstellung

- Poolumrandung und Tragwerk aus WPC Profideck

- Pool AbmeBung 9,20 m x 4,60 m x 1,50 m

- LUPUS Pool Temperatursensor

- Dranage umlaufend mit Reinigungsschachten

- Regenwassereinleitung zentral in bodenoffener Zisterne

- Smarthome Alarmanlage LUPUSEC XT2 Plus, Zugangskontrolle, Kameras u.s.w.
- GroBer Uberdachter Grillplatz

- Separate Sitzgruppe am Pool

- Massive Doppelgarage mit Werkstatt
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde Wustermark befindet sich im idealen Zusammenwirken von Wohnen,
Arbeit und Freizeit direkt vor den Toren der Landeshauptstadt Potsdam und der
Bundeshauptstadt Berlin. Hier wird Lebensqualitat gro3 geschrieben. Mit seiner
gunstigen Lage ist das im Havelland eingebettete Wustermark eine sehr beliebte
Adresse bei jung und alt. Das Gemeindegebiet ist hauptsachlich gepragt durch Wiesen,
Ackerflachen und Waldstlicke. Entlang des Havelkanals finden hier Ausfliigler und
Naturverbundene eine reizvolle Landschaft. Die Radwanderwege des Havellandes und
der Heinz Sielmann Park in der Doberitzer Heide werden sehr gern fir sportliche
Aktivitaten genutzt und sind ideal fiir Ausfllige mit der ganzen Familie. Die bekannte
und viel genutzte Havellandhalle lasst nicht nur die Herzen der Sportler hoher
schlagen, sondern verleitet auch zur Entspannung durch die enorme Vielfalt, wie
beispielsweise das Hauseigene Schwimmbad, die Saunalandschaft oder die
Minigolfanlage, die sie bietet.

Diese Gemeinde ist mit einer hervorragender Infrastruktur ausgestattet. Die
verschiedensten Schulen und Kindergarten sind sehr gut zu FuB zu erreichen.
Samtliche Dienstleistungen, Arzte und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie zum
Beispiel das groBe Einkaufszentrum "Havelpark" oder das Designer Outlet Center und
das beliebte Karls Erlebnis-Dorf direkt an der B5 in der Nachbargemeinde Elstal - alles
ist vorhanden.

Der Bahnhof Wustermark liegt zentral und bietet verschiedenste Verkehrmittel zur
schnellstmdglichen Erreichung lhres Ziels. Mit der Regionalbahn gelangen Sie in die
Berliner City - die ideale Anbindung an die Hauptstadt.

Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner Stadtgrenze Uber die vierspurige und gut
ausgebaute BundesstraBe "B5" in wenigen Minuten und die City West in 25 Minuten.
Die Landeshauptstadt Potsdam ist ebenfalls in wenigen Minuten tber die L20 und die
B2 zu erreichen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 95.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Enrico Baumgarten

MittelstraBe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321-74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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