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Me o potia

25369029 600.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MwAeitol €va eEAKUOTIKO OLKOTIESO AVATITUENG OE KEVTPLKN ToTIoBeoia 0T0 Langenzenn,
OUVOALKNG €kTaong Tepimou 1.460 T.u. To OKOTIESO TIEPIAGUPBAVEL TPIOl YELITOVIKA
OLKOTIEDQ, TG OTIOIGl AIVIKOUV ETIL TOU TIAPOVTOC O€ TPELG SLOPOPETIKOUG LOLOKTATEC.
‘O\0 TO OIKOTIES O TIEPLEYXOUV UTIAPXOVTO KTiPLO TIOU 6EV £ival TAEOV KOTOIKN OO AOYW
TNC KATAOTOONG TOUC KOl Ba TIPETEL VO KATESOPLIOTOUV. ZUUPWVA UE TO XWPOTAEIKO
OXEGLl0 Tou Langenzenn, ETUTPETETOL N KATAOKEUN UE MEYLIOTO OPLOPO TPLWV 0poPwYV. O
ETUTPETOPEVOC OUVTEAECTNC KAGAUWNG TOU OlKOTIESOU gival 0,6 Kal 0 GUVTEAEOTAC
ETULPAVELOG daTEdOU eival 1,2. H avolyTr KOTaoKeun oXeOIGZETOL OE TIEPLOXH MIKTNG
XPNong, €EQLPOUNEVWYV XPNOEWYV OTIWC BEVIIVABIKA 1 Xwpol YPuxaywyiag. Ot
omooTAoELg amooTaong eival 0,5 Y, oAA& TOUAGYLOTOV Tpia PETPa. Eva amo Ta Tpia
OLKOTIESQ!, UE EKTOION TIEPITIOU 579 T.|L., €XEL LOAUVOEL e XAWPLWPEVOUC
udpoyovavBpakeg (CHCs), yeyovog Tou KOBLoTA amopaitnTn TV €PEUVA TOU
€8APOUG TIPLV OTIO TNV EVOPEN OTIOLOCONTIOTE KOTAOKEUNG. TO OKIVNTO TIPOCYEPEL LD
OTIAVLO EUKOLPIA VIO TNV GVATITUEN LOG HEYAANG, CUVEXOMEVNG TIEPLOXNG OE LD
TePL{ATNTN QO TIKA TOTIOOECIA. H KEVTPLKH TOU TOTIOOEGIO KA OL EUEALKTEG ETILAOYEQ
OVATITUENG aVOlyOUV TIOLKIAEG TIPOOTITIKEG — OTIO QLY WCE OLKIOTIKY) GVATITUEN £WG
KTIPLO LLKTAC XPNONG KOL EVA GPXITEKTOVIKA EKAETITUCEVO VEO KOTAOKEUGOTIKO £PYO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Baupotenzial laut Bebauungsplan:

- Maximal 3 Vollgeschosse

-GRZ 0,6 /GFZ1,2

- Offene Bauweise

- Mischgebiet mit vielfaltigen Nutzungsoptionen (ausgenommen Tankstellen und
Vergnligungsstatten)

- Abstandsflachen: 0,5 H, mindestens 3 Meter
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Langenzenn ist eine charmante Stadt im Landkreis Firth in Mittelfranken und liegt nur
rund 25 Kilometer westlich von Nirnberg. Mit ihrer verkehrsgiinstigen Anbindung an
die Metropolregion Nirnberg-Furth-Erlangen bietet sie sowohl eine hohe
Lebensqualitat als auch ideale Bedingungen fiir Gewerbe und Handel. Uber die
nahegelegene BundesstraBe B8 sowie die Autobahnen A73 und A3 sind die
umliegenden Stadte schnell erreichbar. Zudem verfligt Langenzenn Uber einen
eigenen Bahnhof mit regelmaBigen Verbindungen nach Firth und Nirnberg, was die
Stadt auch fur Pendler besonders attraktiv macht.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus historischer
Altstadt, moderner Infrastruktur und naturnaher Umgebung aus.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgung sind direkt vor Ort vorhanden. Darliber hinaus laden zahlreiche Freizeit-
und Sportangebote, kulturelle Veranstaltungen und die umgebende frankische
Landschaft zu einem hohen MaB an Lebensqualitat ein.

Dank der wachsenden Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen in der Region gilt
Langenzenn als zukunftsorientierter Standort mit stabiler Wertentwicklung. Die
Mischung aus ruhigem, kleinstadtischem Ambiente und der unmittelbaren Nahe zur
wirtschaftsstarken Metropolregion macht die Stadt sowohl fiir Eigennutzer als auch fir
Investoren besonders interessant.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Flirth
Tel.: +49911- 9790188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com
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