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Me o potia
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAc@pPU QUOLIKO 53.2 kWh/m?a
aEPLo
22.10.2035

B
Agplo

20M




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpocg akvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

KI MODIFIZIERT

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoCg akvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

KI MODIFIZIERT

www.von-poll.com




VON POLL

AplOpoCg akvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

i 7“ ”ii  EBET
i | | 850 ol B S
il

4 5 1 e .

www.von-poll.com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApOuoég akwvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApOuoég akwvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

www.von-po.




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoCg akvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

).von-poll.com




VON POLL

AplOpoCg akvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

ApOuoég akwvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoCg akvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

To akivnto

www.von-poll.com




ApOuoég akwvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

Katoyn

‘ VON POLL

’ VON POLL

5
11b1 e sur o




’ VON POLL

’ VON POLL




AplOuoég akwvntou: 25377020 - 53859 Niederkassel / Liilsdorf

Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N EUPUXWPEN, AVEEGPTNTN LOVOKOTOLKIO IE EVO ETUTTAEOV SLANEPLOO OTN COPITA
TIPOOYEPEL TIEPITIOU 254 T XWPOU SLaPiwong. BpiokeTal o€ OlKOTIESO TiEpinou 527
T.[., GUTO TO HOVTEPVO KOL OXOACOTIKA CUVTNPNUEVO OTITL €ivValL LOAVIKO YL
OTIOITNTIKOUC GYOPOOTEG. XTIOPEVO To 2011 KOl TEAEUTOIC (POPG EKCUYXPOVIOUEVO TO
2024, 1o akivnto &lab<Tel UPNANRC TTIOLOTNTOCG PLVIPIOPATA, YEVVALOdWwPEN Slappubuion
KOl OUYXPOVO OXEOLOONO, KOBLOTWVTOC TO LOAVIKO VIO OIKOYEVELEG, TIOAUYEVEQKS
VOLKOKUPLA 1 {EUYGPLT TIOU EKTIHOUYV TNV eupUXwpn SlaBiwon og Eva LOVTEPVO
TepIBAAAOV. To OTITL OTIOTEAEITOL GTIO BUO EEXWPLOTEG POVASeG SlaBiwong Tou
MTTOPOUV VO XPNOLUOTIOINO0UV EUEAIKTA. ALOTIOEVTOL CUVOALKA ETITA SWUATLON UE KOAEG
OVOAOYIEG, CUMTEPIAQUPBAVOUEVWY TPLWYV UTIVOSWHATIWY TIOU TIPOCPEPOUV EUEALKTEG
ETUAOVYECG Xpnong. Teoogpa MARPN PIAVIO €EX0QAAIOUV AVEDN KOL LOLWTIKOTNTA - EVA
OlaitePa TIOAUTIMO XOPOKTNPLOTIKO YO TIONUMEAR VOIKOKUPLE. MTaivovTtag oTo
oKivNTO, OOG UTIOSEXETAL VO OUYXPOVO XOA, GTIO TO OTIOI0 TO SWUGTIO PEOUV
CPUOVIKA. Ta UPNANG TTOLOTNTAG PLVIPIOUATA TTANPOUV TO OTIALTATIKA TIPOTUTION KAl
elval ELPAVH 0€ XOPAKTNPELOTIKA OTIWG HOVTEPVA SATEST, KOPWYE EEQPTALOTA
MTTGVIOU, JLG VEQ EVTOLXLIOMEVN KOUZIVa KL Lo @IAOEeVN Slappubuion. H Kapdid tou
OKLVITOU €iVAL 0 EVIAIOG XWPOC KABLOTIKOU KOL TPATELOPIOC - EVAC PWTELVOC XWPOC
LOAVIKOG VIO VO PINOEEVHOETE OLKOYEVELD KAl PiAoug. H dmAavh avouxtr Kouliva, e
EVA EUPUXWPO VTOUAATIL, EVIUTIWOLALZEL UE TO YEVVALOOWPO UEYEDOC KOL TN
AELITOUPYIKOTNTA TNG. ATtO £6W, UMOPEITE Vo oToAauoeTe T 6€a otov Mupyo Lilsdorf
KOl TOV KOAOSIOTNPNUEVO KATIO, O OTIOIOC TIPOCPEPEL L TIOIKIA IO EUKOLPLWYV VIO
XOAGPWOoN KOl UTIaiBpla avauxn. H SITA GV OKETIOOTH BEPAVTIQ TIPOCPEPEL EVA
(OLWTIKO UTIGHOPLO KATOPUYLO. TO LOOYELO EKTEIVETOL 0€ 85 TETPAYWVIKG PETPA. O
TIPWTOC OPOPOC, ETONG OXEOOV 85 TETPAYWVIKA PETPT, TEPIACUBAVEL EVA KUPLWG
UTTVOS WHATLO E YKAPVTOPOUTIO, VO OOPQPO UTIAVLO HE PUOCIKO PWGE KAL VAV EVIGIO
XWPO TIOU UTIOPEL VO XPNOLUOTIOINBEl WG Ypa@Eeio I yUpvaoTpLo. To SIaPEPLOUT TOU
TeAeUTaioU 0pOYOoU, TIPOCRACLUO HEOW EEWTEPIKNG OKGAQG, EkTEivETOL OE 84
TETPOYWVIKA LETPG KOL ATOTEAEITAL OTIO SUO SWUATLY, EVO EUPUXWPO UTTAVLO, LG
avolyTr koudiva, eVa UKPO BondNnTiKO SWHATLO KOL EVA UTIEPOYO MITOAKOVL OTtd EUAO
Bangkirai. AUTO TO SLOUEPLOMO EVOLKIAZETAL QUTAV TN OTLYUN Yia 620 € (xwpig
Kolvoxpnota) f 800 € (CUPTEPIAOUBAVOUEVWY TWV KOovoXpnotwyv). Tpia
OVOKOLVIOUEVO OWHUATION OTO UTIOYELD, ETIONG ME MTIAVLIO, CUUTTANPWYVOUV THV EIKOVO
EVOC TIOAU gUPUXWPOU OTITIOU. ETUTTAEOV, TO UTIOYELO TTEPIAGUPBAVEL EVO EPYCOTHPLO,
EVA TTAUOTOPLO, TO AEPNTOOTACLO KAl SUO OKOUN SWUATLO. MapexeTal GPBOoVOG XWPOG
OTABEUONC KAl armobnkeuong. To akivnTo TPOCEPEPEL LG TIOIKIALC SUVOTOTATWYV
SLOMOPPWONG TOTIOU — €iTE VIO TTALOLY, €(TE VIO AATPELG TNG KNTIOUPLKNAG, €ITE YA
EPOAOITEYXVEC KNTIOUPOUG. ZUVoPiovTag, auTO TO OTITL TIOPOUCLIAZETOL WG £VA OKivnTo
TIOU EVTUTIWOLALEL E TNV EUPUXWPILA, TNV &veON Kal TG UPNANG TIOLOTNTOCG
@WIPioPaTd Tou. H KaAooxedLOOUEVN KATOWN, TO TECOEPT JOVTIEPVD UMAVLA, EVA




ETUTTAEOV AVEEAPTNTO SLOPEPLOMO OTN COPITA KOL N GUECN YELTVIOON UE BOACIKEG
TIOPOXEC KOOLOTOUV GUTO TO OKIiVNTO LOLAITEPD EAKUOTIKO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

eEinliegerwohnung im Dachgeschoss

esieben Zimmer

edrei Schlafzimmer

evier Badezimmer

*Gasheizung von 2023

ebodentiefe Sprossenfenster 2-fach-Verglasung Kunststoff

*Fliesen im Erdgeschoss

eneue Steinfliesen (2022) im Obergeschoss

eLaminat im Dachgeschoss

*PV- Anlage (SolarEdge) von 2023 mit 9,2 Kwh

*Wallbox

*Glasfaseranschluss

eSmart Home System von Bosch

egespachtelte Wande

eEinbaukiiche der Marke Mondo mit Induktionsherd

*Vorratsraum

evier Badezimmer (zwei Vollbader mit Wannenbad und bodentiefer Regendusche, zwei
Duschbader)

eSauna im Obergeschoss

*Ankleidebereich

eElektrische Rollldden im Erdgeschoss, manuelle Rollladen im OG

eUberdachte Terrasse im Erdgeschoss (2020) und Loggia mit Bangkirai-Holz im DG
eFreisitz

*Gegensprechanlage im OG und DG

*3-Punkt-Sicherheitstur

*Keller mit 4 ausgebauten Raumen sowie Duschbad, WaschkUlche, Vorratskeller,
Heizungskeller, Werkstatt

ezwei AuBenstellplatze
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Niederkassel besticht als lebenswerte Stadt mit einer ausgewogenen Altersstruktur
und einer stetig wachsenden Bevdlkerung, die besonders Familien ein sicheres und
harmonisches Umfeld bietet. Die ausgezeichnete Infrastruktur verbindet die ruhige
Wohnqualitat mit einer hervorragenden Anbindung an die nahegelegenen Metropolen
Koln und Bonn sowie den internationalen Flughafen Kéln/Bonn. Die Stadt Gberzeugt
durch eine niedrige Kriminalitatsrate und ein vielfaltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen und medizinischer Versorgung, was sie zu einem idealen
Lebensmittelpunkt fiir Familien macht, die Wert auf Sicherheit, Komfort und eine
nachhaltige Lebensqualitat legen.

Die unmittelbare Umgebung in Niederkassel, insbesondere im Stadtteil Lilsdorf, bietet
eine Fllle an Freizeitmdglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Zahlreiche
Grunflachen wie der ,Alte Turm"” und die malerische Rheinpromenade laden zu
entspannenden Spaziergangen und gemeinsamen Stunden im Freien ein. Fur die
jungeren Bewohner gibt es mehrere Spielplatze in fuBlaufiger Entfernung, die zu
unbeschwertem Spielen und sozialem Miteinander einladen. Sportbegeisterte Familien
finden in der Nahe vielfaltige Angebote, darunter eine Kletterwand und Sportanlagen,
die aktive Freizeitgestaltung fordern. Gemeinschaftliche Begegnungen werden durch
Einrichtungen wie das Matthiashaus und das Vereinsheim der SpVgg Lilsdorf-Ranzel
unterstutzt, die Raum fur kulturelle und soziale Aktivitaten bieten.

Fir Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein groBer
Gewinn: Von der katholischen Grundschule Lilsdorf, die nur etwa drei bis vier Minuten
zu FuB erreichbar ist, bis hin zu weiterfihrenden Schulen wie der Gesamtschule
Niederkassel und dem Kopernikus-Gymnasium, die in rund 15 bis 16 Minuten fuBlaufig
erreichbar sind, ist eine umfassende schulische Betreuung gewahrleistet. Erganzt wird
dieses Angebot durch mehrere Kindertagesstatten in unmittelbarer Nahe, die eine
liebevolle Betreuung der Kleinsten sicherstellen. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Hausarztpraxen, Zahnarzte und Apotheken optimal gewahrleistet,
sodass Familien jederzeit auf kompetente Gesundheitsdienstleistungen zurtickgreifen
kénnen. Einkaufsmdglichkeiten wie Netto und PENNY sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, zudem bietet das nahegelegene Einkaufszentrum in Ranzel eine
komfortable Versorgung des taglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen, beispielsweise Ludwigsplatz in nur drei
Minuten FuBweg, sehr gut, was den Familienalltag zusatzlich erleichtert.

Diese Kombination aus Sicherheit, hervorragender Infrastruktur, vielfaltigen
Freizeitangeboten und einer starken Gemeinschaft macht Niederkassel zu einem




idealen Zuhause flr Familien, die Wert auf ein behiitetes und zugleich lebendiges
Umfeld legen, in dem Kinder sorglos aufwachsen und sich entfalten kénnen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 53.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Norbert Hausen

Kolner StraBe 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241-86 6190 8
E-Mail: troisdorf@von-poll.com
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