Bad Godesberg / Schweinheim

Katapuylo oto Kottenforst — ATTOKAEIOTIKO KOTOPUYLO
VIO TOUG TTILO OTIALTNTIKOUG ETIIOKETTTEG

ApLBUOC akivrjTou: 25378024

TIMH ArOPAS: 1.280.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 306 m2 « AQMATIA: 7 « EKTAZH MHZ: 1227 m?2
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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oo

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

BpioKkeTal 0€ ULa AMOKAELOTIKN YeLToVId Tou Bad Godesberg-Schweinheim, 0to T€A0G
EVOC SLOKPLTIKOU LOLWTIKOU SPOMOU KOL OKPLBWES SITTAC OTO (PUGCIKO KOTAPUYLO
Kottenforst, cO¢ TEEPIUEVEL EVA EVTUTIWOLOKO KATOPUYLO, TIOU TIANPOoi Ta uPnAoTtepa
TIPOTUTIO GOPAAELOCG, NPEUIOC KOL IBLWTIKOTNTAC. Mg Jia yevvalddwpen eTugaveLla
Tiepimou 306 T.|. KOL £VO OHOPPC SLOPOPPWHEVO OLKOTIESO TIEPITIOU 1.227 T.J., QUTO TO
okivnto ouvdualel Tn wr KOVTIA 0Tn UON e TNV OTIOKAELOTIKA &veon.
MePLTPLYUPLOPEVO OTIO WPLUG SEVTPO KOl OXESOV OTIOUOVWUEVO, Oa ATIOAQUCETE TNV
uPnAOTEPN TTOLOTNTA {WNG OE MO OTIO TIG TIO TIEPLLNTNTEG KATOLKNUEVEG TIEPLOYXEC TOU
Bad Godesberg. Ao TNV apXLKr TOU KOTAoKeUn To 1962, N onUeEPLVH LOVOKGTOLKIO e
EEXWPLOTO BLAPEPLOPO EXEL EEEALXOEL OPUOVIKA KOL PEPEL EVAV LOTOPIKA ONUOVTLIKO
XOPOKTNPG, O OTIOIOC SLOTNPEITOL EVIUTIWOLOKA PEXPL ONMEPT OTIO TO KVNUELD
Drachenburg mou BpiokeTtal otov KATO. H €EQLPETIK APXLITEKTOVIKI OVTIKOTOTITPI{ETAL
0€ KOBE AETITOPEPELD: TO TIOPABUPA ATIO TO HATEDO PEXPL TNV 0POPI TTANUUUPIZOUV TO
€& SWMATLO TOU KUPLWG OTILTIOU HE PUOLKO PWC KOL TIPOOYEPOUV EKTETOUEVN, YOANVLO
Bea 0TO YUPW TIPGOLVO. OL LECOYELOKES KAPAPEG TIPOCOETOUV KOPWEG TILVEALEG KL
TIPOO0BIdOUV OTO E0WTEPLKO EVAV ATIAAO, PEUCTO SUVOAULIOUO. Tpia UIavId, e TO
UPNANG TIOLOTNTOC UAIKG KOL TNV OXOAGOTIKI TOUC KOTOAOKEUN, OVTOVOKAOUV Ta
EKAETITUCHEVA TIPOTUTIO GveonG. Ta eEQLPETIKA ITOAIKSA LOPUAPLVO TIAOKAKLO OTNV
€(0060 KO TO KALLOKOOTAOLO CUVOAVTOUV €EI00U UPNANG TIOLOTNTOC TIOPKE SATIES
OTOUC XWPOUC dLaBIwong - €Vag KOUPOC CUVOUAOHOCG TIOU UTIOYPOMIZEL TOV
OTIOKAELOTIKO XOPOKTNPO TOU oTITIOU. ['la Toug AGTPELC TNG HOYELPLKNAG, N YONTEUTIKA
Tpanelopic HE TO KOUWPO YOAALKO NUIKUKALIKO UTTOAKOVL KOL N GPLOTa EEOTIALOUEVN
KOUZiva TIPOCYEPOUYV HIa TEAELD CUUBIWON AEITOUPYIKOTNTOG KOL atodnTikAg. O
eEWTEPLKOC XWPOC ival EEI00U EVTUTIWOLOKOG UE TO E0WTEPLKO: O dpopa
SLOPOPPWHEVOC KNTIOG OYKOALAZEL GTIGA G TO OTITL, GTIOKOAUTITOVTOCG VA
TIOPASELOEVIO ELOUAALOKO TIEPIPBAAAOV TIOU UTIOCXETAL NPEMIO KAl XaA&pwaon. Auo
BEPAVTEG E VOTIOOVATOALKO KO VOTIOSUTIKO TIPOGOVATOALGHO dNLOUPYOUV UL
OPMOVLIKN oUvEeon HETAEU TOU XWPOU dLaPiwong Kol TNG YUPW QUONG, TPOOKOAWVTOG
O0G VO AMOAQUCETE TNV NOUXN LEYOAOTIPETIELD TWV ETIOXWV HE EVAV KOAPE OTOV
TIPWLVO NALO N} VA TIOTHPL KPaoi To Bp&du. KaBwe oL HEPEC HIKPAivouY, TO TLOKL OTO
OOAOVL YIVETOL N OTHOCPALPLK) KOPSLA TOU OTILTLOU, LOAVIKO Yo ZEOTEG OTLYMEG. To
OKiVNTO TEEPIAGUPBAVEL ETIIONG £VA TIANPWCE ETUTTAWUEVO, TIEPITIOU 32 T.J., AUTOVOO
OLOUEPLOUD HE EEXWPLOTO SWHATIO KOL MOVTEPVO VTOUG. AUTO TIPOCKPEPEL EUEALKTEC
ETIAOYEC XPNONG — VIO TIOPABELYUA, WC YONTEUTLKY) COUITO ETIIOKETTTWY, AVETN SLANOVA
YLO LG au pair 1 GveEAPTNTOC XWPOC dlapiwong yia evAAIKS TtaldLd. Alatibevtal eva
EUPUXWPO SLTTAO YKOPOAL KOl OPKETEG ETUTIAEOV BE0ELG OTABUEUONG VIO TG OXAMATA
o0oc. Edv emBupeite, uTtGpyel €TioNg N SUVOTOTNTA SNILIOUPYIOC MGG TIEPLPPAYHEVNC
KOLVOTNTAC Madi He TIC €EL GAAEG BIAEG OTOV LBLWTIKO 6POHO. AVUTIOUOVOUE VO OOG
TIOPOUGCLACOUE TIPOCWTIKA GUTO TO LOVOSIKO KOl OTIOKAELOTIKO OKivNnTO.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Die Immobilie bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:

- Hochste Privatsphare und Sicherheit in direkter Waldrandlage

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Laufend instand gehalten & energetisch modernisiert

- Nahezu uneinsehbares Grundstlick zzgl. Anteil an der PrivatstraBe
- Sechs Raume und drei Badezimmer im Haupthaus

- Bodentiefe Fenster

- Mediterrane Rundbdgen

- Marmorfliesen im Eingangs- und Treppenbereich

- Hochwertiges Parkett in den Wohnraumen

- Kaminecke

- hochwertige Einbaukiiche

- gepflegter Garten mit paradiesischem Flair

- Zwei Terrassen in Stdost- und Stidwestlage

- Vollmoblierte Einliegerwohnung (ca. 32 m?) mit zusatzlichem Zimmer, Kliche und
Duschbad

- Doppelgarage und mehrere vorgelagerte Stellplatze

- Option zur Bildung einer ,,Gated Community”
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der Stadtteil Schweinheim im Bonner Stiden gehdrt zu den besonders begehrten
Wohnlagen im Stadtbezirk Bad Godesberg. Die gepflegte, Uberwiegend von
Einfamilienhausern gepragte Nachbarschaft bietet ein ruhiges, familienfreundliches
Umfeld und zeichnet sich durch ihre naturnahe Lage aus.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Nahe zum Kottenforst, einem weitlaufigen
Naturschutzgebiet mit dichten Waldern, Wanderwegen und idyllischen Lichtungen.
Hier beginnen Spaziergange, Laufrunden oder Fahrradtouren direkt vor der Haustir —
ein idealer Riickzugsort fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und aktive Menschen
gleichermaBen.

Trotz der griinen Umgebung ist die Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kitas sowie medizinische Versorgung befinden sich
im nahen Umfeld. Das Zentrum von Bad Godesberg mit seinen vielfaltigen Einkaufs-,
Gastronomie- und Kulturangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar — ebenso wie die
Bonner Innenstadt oder das Rheinufer.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, und auch mit dem
Auto gelangen Sie zlgig in alle Richtungen - sei es in die Bonner City, zum
Regierungsviertel oder Uber die A562 und A565 ins regionale Umland.

Schweinheim verbindet das Beste aus zwei Welten: naturnahes Wohnen direkt am
Kottenforst und gleichzeitig eine ausgezeichnete Erreichbarkeit urbaner Angebote -
ein Standort, der Ruhe, Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit verspricht.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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