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Me o potia

25378028 Auf Anfrage
13 500
1896 ' '
4 x TkapaZ, 100 KTiplo ypapeinwv
(Evolkiaon)
ca. 493 m?
21eped
ca. 493 m?
ca. 393 m?
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Bonn

* % &k ok

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: I1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ALOLPOUMEVOC, OTIOKAELOTIKOG XWPOC YPAPEIWV: AUTH N OTIOKAELOTIKN BiAa o OTIA Art
Nouveau, TIou BpIloKETAL OTNV KOPSOLA TNG TIEEPLOXNG HE TIG Bileg Godesberg, pUlog amo
TIC TIO TIEPLZATNTEG TIEPLOXEC OTN VOTLA BOvvN, Xpovoloyeital amod 1o 1896 kal
OUVBUGZEL TNV KAOGIKI KOPWOTNTO HE TN oUyXpovn AELTOUPYIKOTNTA. MNepimou 393 T
XWPOU YPOYEiWV EKTEIVETOL OE TPELC OPOYPOUC, TIPOCPEPOVTOAC EVO EEQLPETIKG
PNMULIOUEVO EPYOOLOKO TIEPIRBAAAOV VIO OTIGLTNTIKEG £TOLPEiEC. O XWPOC UMopEl va
XWPLOTEL, ETUTPETIOVTAC EEXWPLOTH XPNOoN o€ S1AYOPOUC XWPOUG. To dlatnpntéo
KTIPLO EVTUTIWOLALZEL UE TNV EVTUTIWOLOKN GPYLTEKTOVIKN TOU, TG TIPWTOTUTIO SATIES !
KOl TO OTOLYEIO OTIO YUWOUGPHOPO, KOBWE KOL PE LG KOAOOXEBLOOUEVN SLATAEN TIOU
Snuoupyel EUEANIKTEG ETUAOYEG VIO LEPOVWHEVEG EPYACLOKEG LOEEG - OTIO ATOMLKA KOl
OMOBIKA YPOPEID £WC XWPOUG CUOKEWEWYV KOL UTIOS0XNG. ETUMAEOV XWPOG TIPEXETAIL
0To unoyelo Tiepimou 110 T € TIPOKTIKO ATMOBNKEUTIKO XWPO - LOAVIKO YL
OPYXELOBETNON N TEXVLKO €EOTIALOMO. Mo Yn@Lokn uttodoun uPnAng oamodoong
€EO0QAAIZETAL XGPN OTN CUVSECH OTITIKWY LVWV. Mo KOlvOXpnoTtn KouZiva Kat 0
KOAOBLATNPNHEVOC, SLOUOPPWHUEVOG EEWTEPLIKOC XWPOG TIPOCPEPOUV EVA KATOPUYLO
VIO XOAGPWTIKA SIOAEUUOTO KOl OUVTOMEG GVOKOUPIOELG OTIO TNV €PYACLUN NUEPAL.
MOAAG umavia UPNARG TIOLOTNTOC UE CUYXPOVEC TOUOAETEG EQOPOAILOUY TNV
amopaiTnTn &veon oe OAOUG TOUC 0POYOUC. TEooePa YKAPAL BpiokovTal aKPLBWG
TIAVW OTO OKIVNTO — TO £VA €K TWV OTIOIWYV €ival EEOTIAICUEVO E ETUTOIXLO OPTIOTA,
TIOU ETUTPETEL TN POPTION NAEKTPIKWYV OXNUATWYV. H Bila BpiokeTal o pia nouxn aAAG
€UKOA O TIPOGRGOLUN TOTIOOECIO KAl €ival LBAVIKN VIO ETALPEIEG TIOU avadnNToUV KOUWYE,
TIOAUTEAN KOl AEITOUPYIKA KEVTIPIKA Ypa@eia. Oa XapoUe TIOAU VO GaC
TIOPOUGCLACOUE QUTO TO EEQLPETIKO OKIVNTO KATA TN SLAPKELD ULOG TIPOCWTILKNG
EMOKEYNG — OVUTIOMOVOUE VO OOG OKOUOOUE!




ApOuoéc akwvntou: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Die Immobilie verfligt tUber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Erstklassige und reprasentative Lage

- Flache etagenweise teilbar

- Stilvolle und charaktervolle Architektur

- Originale Bodenbeldge mit historischem Charme

- GroBzligige Bliroflachen auf drei Etagen mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten
- Zusatzliche Lagerflache im Kellergeschoss

- Glasfaseranschluss

- Gepflegter, begriinter AuBenbereich

- Gemeinschaftskliche

- Vier Garagenstellplatze, davon einer mit Wallbox fir E-Fahrzeuge
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Das Villenviertel von Bad Godesberg ist eine der exklusivsten und zugleich
traditionsreichsten Lagen der Bundesstadt. Das Viertel zeichnet sich durch seine
ruhige, grine Umgebung, eine hochwertige Nachbarschaftsbebauung sowie ein
besonders gepflegtes Erscheinungsbild aus - ideale Voraussetzungen fir ein
Unternehmen, das Wert auf ein souveranes und professionelles Auftreten legt.

Der Standort bietet eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung: Sowohl die Bonner
Innenstadt als auch die BundesstraBe B9 sind in wenigen Minuten erreichbar, was
kurze Wege zu Geschaftsterminen ebenso garantiert wie eine schnelle Erreichbarkeit
fur Mitarbeitende und Besucher. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal
ausgebaut — mehrere Bus- und Bahnlinien sorgen fir eine reibungslose Anbindung an
das Stadtzentrum, den Hauptbahnhof und umliegende Stadtteile.

Die Nahe zum Rhein, zu renommierten Bildungseinrichtungen, internationalen
Institutionen und Regierungsstellen unterstreicht zudem die strategisch glinstige Lage
fur Unternehmen mit Uberregionalem oder internationalem Bezug.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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