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Evepyelaka dedopeva
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2 € L0 OPLOTOKPOTIKA ToTIoBeoia 0To Bad Godesberg, autr n omokAeloTiKA BiAa
UPWVETOL LEYOAOTIPETIWG - EVA OKIVNTO TIOU TTANpoi Ta UPNAOGTEPO TIPOTUTIO OTUA,
A&veong Kal SLOXPOVIKNG GPXITEKTOVIKAG. XTIopevn To 2011, n KATOLWKIO BpioKeTaL 0€
EVQ OLKOTIESOD 4.673 T.|L. TIOU HOLALEL e TIAPKO, O IO TIDOVOLGKT TOTIOOECIO UMPOoTa
oToV Prvo, poopEPOVTAC EKTTANKTIKN B€a 0TOV TIOTANO PEXPL To Bouvo Drachenfels
OKPLIBWC amevavTL Mepimou 612 T.l. XwpPou dlaRiwong eKTeivovTal o€ dU0 eMIMESQ,
OKOAOUBWVTOG EVAV 0OQN, GPXLTEKTOVIKA EKAETTTUCUEVO OXEBLAOUO. OL
YEVVOLOOWPEC OVAAOYIEG, IO OPOVLIKI OKOAOUBIO SWHUOTIWYV KAl N EKTETAMEVN
0OpPATOTNTC TIPOCSIGOUV OTO ECWTEPIKO UG CTHOOPALPO EETLPETIKNG HEYOAOTIPETELOG.
'YPog 0po@PnG €WG KOL ETITA PETPG KAL TO 0TOOEPG UPNANG TIOLOTNTAC UALKG TIOU
XPNOLLOTIOLOUVTOL O€ OAO TO OTITL UTIOYPOHMIZOUV QUTOV TOV XOPOKTNPG KAl divouv
OTO SWHATLO ULa ETIBANTIKA TIapoucia. ETUMAEOV, eUpUXwWPOL EEWTEPLKOL XWPOL
KOBLOTIKOU ETMEKTEIVOUV TOV XWPO SLERIwong 0TOV AvVOLXTO GEPT, SNILOUPYWVTOG ML
OPUOVIKI) oUVOEDHN HETOEU EOWTEPLIKOU KOL EEWTEPLKOU XWPOU. O EKTETAUEVOC XWPOG
KOBLOTIKOU KOL TPOTELOPIOG amMoTEAEL TNV KOPWI KOPSL& TOU OTUTIOU, TTANUUUPLOUEVOG
OTIO PWC KOL TOVIOPEVOCG GTIO €VA KOPWO, TIANPWG 0paTo TZAKL. H dimAavh kouliva
Bulthaup eival coUpBIBACTO HOVIEPVA KOL AEITOUPYIKA — EVOC TIOPASELCOC
YOOTPOVOUIKWY OTIOAQGUOEWY, TIOU CUUTTANPWVETAL OO UG ETUTTAEOV IKPI KOuliva e
EVA MEYAAO, TIAPOKEIMEVO YUKTIKO BAACO. AUO OTIO TA UTIVOSWHATIO SLaBETOUV
(OLWTIKO YKOPVTAPOUTIO KOl £VOl EEQLPETIKA SLOKOOUNMEVO UN&VLI0. ETUMAEOV

UTTVOS WHATIO KOL JTITAVLG, KABWE KOl UG EEXWPLOTH OOUITO ETILOKETITWY,
eEao@alidouv TNV OTOAUTN WBIWTIKOTNTA KOL Gveon. O AMOKAEIOTIKOG OXEBLOOUOC
OAOKANPWVETAL ATO £VOV EUPUXWPO, EEXWPLOTO XWPO eUEEITG, e BEPUOLVOUEVN
TUoilva he OUOTNUG GVTIBETNG PONG, OGOUVA KOL KALMOATI(OPEVO YUUVOOTHPLO — LG
TIPOYMOTLKY OO0 TIOU UTTOOXETOL OALOTIKN gue&ia. ‘QpLlua dEVTPA, HOVASLIK BEQ Kail
OTIOAUTN NPEia KOBLOTOUV AUTO TO OXEOOV GTIOMOVWHEVO OKIVNTO £VA TIPAYUOTIKO
KOTA@UYL0. Ta OXAUOTA 0ac 6a eMw@eANBoUV GO TNV Gveon U0 BECEWV YKAPGL KOL
TPLWV ETUTTAEOV EEWTEPIKWYV BE0EWV OTABPEUONG OTNV €i0060. EVa SLOKPLTIKG
EVOWUOTWHEVO CUOTNMG AOPOAEIOG e EEUTTVN TEXVOAOYIO CUVOYEPHOU EYYUATAL
MEYLOTN TIPOOTACIA KOl AOPAAELD YL OAOKANPO TO akivnto. AuTh n BiAa ival KATL
TIEPLOCOTEPO ATO VA OTITL — €ival Ui dHAwon. Movtepva. Kopdn. 18lwTikn. KAeiote
TO TIPOOWTILKO OOC PAVTEROU eTiokeYNC KAl NOTE TNV KOUATOUpPO TNG WG OTO
uPnAoTEPO eTtiMESO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Das Anwesen bietet Innen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Imposantes Parkgrundstick in erster Rheinlage

- Direkter Blick auf den Drachenfels und Rhein

- Insgesamt zehn flexibel nutzbare Raume

- Mehrere Badezimmer

- Separate Gastesuite

- Hochwertige Materialien und edle Ausstattung

- Imposante Deckenhdhen

- Stilvoller Kamin im Wohn- und Essbereich

- Hochwertige Bulthaup-Einbauklche

- Separate ,Beikliche”

- Kiihlraum

- Zwei Terrassen und zwei Balkone

- Eigener Wellnessbereich:

- Schwimmbad (16 x 3,5 m)

- Sauna

- Klimatisierter Fitnessraum

- FuBbodenheizung mit passiver Kiihlung

- LuUftungsanlage

- GroBzligige Stauflachen durch Dachgeschoss, mehrere Abstellrdume und
Hauswirtschaftsraum

- Hochvakuum-Staubsaugeranlage

- Intelligentes Sicherheitssystem mit Alarmanlage und Videoliberwachung
- Lastenaufzug

- Hochwasserschutzkeller

- Bewasserungsanlage

- Regenwasserzisterne

- Zwei Garagenstellplatze

- Drei Stellplatze in der Einfahrt

Und vieles mehr...
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

In privilegierter erster Rheinlage von Bad Godesberg-Mehlem liegt diese
auBergewodhnliche Residenz mit freiem Blick auf Rhein und Drachenfels — ein Panorama
von seltener Schonheit und Ruhe.

Das Umfeld zahlt zu den besten Adressen Bonns: gepragt von eleganten Villen,
gepflegten Garten und direkter Nahe zur Rheinpromenade mit ausgewahlten
Restaurants und Boutiquen.

Internationale Schulen, kulturelle Einrichtungen und die exzellente Anbindung an Bonn,
Koln, Dusseldorf und den Flughafen KéIn/Bonn verbinden héchste Lebensqualitat mit
urbaner und internationaler Vernetzung.




Aplouoc akvntou: 25378032 - 53179 Bad Godesberg / Mehlem

AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 87.40 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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