Herzlake

YPnAng rolotntag oloBiwon oirmAa otn Aipvn -
NEAVIKO, MOVTEPVO UTTAVYKOAOOU UE OUVOTOTNTO
eriektaong oirmAa otn Aipvn oto Herzlake

ApLBLOC aktviiTou: 25388004

TIMH ArOPAS: 487.800 EUR « EMI®ANEIA: ca. 140 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH FH3: 609 m?

www.von-poll.com




Ap1Ouodc akivntou: 25388004 - 49770 Herzlake

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvntou: 25388004 - 49770 Herzlake

Me o potia

25388004 487.800 EUR

ca. 140 m? >Teped

4

3 Bepavta, WC
emokemtwy, KAmog

2

2021

2 x EEwTteplkog
XWpPOog oTdOueuong,
1 x I'kapal




ApOuodc akwvntou: 25388004 - 49770 Herzlake

Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
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IMMOBILIEN

—

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

- Aktuelle, sofort verfiigbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maglichen Investitionen
» RegelméaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https:/Avonpoll io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO UMAVYKOAOOU OAOKANPWONKe To 2021 KoL BpioKETOL O GPLOTN
Kotaotoon. Me iepirou 140 T.J. Xwpou dlaBiwong og olkotedo mepinou 609 T.u., TO
OKIVNTO TIPOCPEPEL EVAV ETUTUXNHUEVO CUVOUAOUO GiVEONC KOL OUYXPOVWYV OVECEWYV. H
SloppuduLon MEPIAGUBAVEL CUVOAIKA TEGOEPQ SWHUATIC, CUUTEPIACUBAVOUEVWYV
TPLWV UTIVOSWHATIWV KAl EVOC EUPUXWPOU CAAOVIOU KOl TPATIECOPIOG UE QVOLXTN
kouZiva. H unAAg oldtnTog eviolopevn Kouliva, eEomALopEVN e ouokeuec NEFF,
OTIOTEAEL TNV KAPSL& TOU 0aAoVIoU. Ta SWUATIO UITOPOUV VO XPnoLoTiotn6ouv
EUEAIKTO WG YPAPEIO, UTVOSWHATLO, TIALSIKO SWUATLO I YKOpVTapouna. Eva blaitepo
XOPOKTNPELOTIKO TOU OKLVITOU (VAL TO PWTELVO BEPOKNTILO UE CUPOPEVEG YUAALVEG
TIOPTECG KAL NAEKTPLKO CUOTNUG OKidoNG. AUTO TIAPEXEL ETUTAEOV XWPO dlafiwong Kait
MTTOpPEL VO XpnotpomolnBei eUeAIKTA. Mo BEpAVTO ETIEKTEIVEL TOV EEWTEPIKO XWPO KOL
TIPOOWEPEL GEC TIPOOROICN OTOV KATO. To aKivNTO SLABETEL SUO PIMAVLA [E PUCIKO
PWC: EVA KUPLWG MITAVLIO PJE VTOUG WIAAG BPOXNG KOL UITGVIEPT, KOL EVO UTTAVLO
ETILOKETITWYV UE VTOUG WIANG BpoxnG. Kat Ta SU0 uravia eival eEOTIAIOHEVA e
MOVTEPVO PWTLOTIKG KOL TIPOCYEPOUV UYNARG TIOLOTNTOG OXESLOONO. OANOKANPOG O
XWPEOC dlapiwong eival SLOKOOUNUEVOCG e TIAAKAKLIO UPNANC TTIOLOTNTOC, HEYGAOU
MEYEOOUC KOl BEPUAIVETAL E ATIOTEAECHATIKN €VO0SATIESLIO BEPUAVON. Ta TPTAG
T{AMLO O€ OUVOUOIOUO HE TO NAEKTPIKA OTOPLO EEQCPAAILOUV IO EUXEPLOTN
OTHOOEALPa dlaBiwong KOL GUEGVOUV TNV EVEPYELOKN artddoon. ‘Exel eTtiong
EVOWUOTWOEL Eva NALOKO BEPUIKO CUOTNUA, CULBAAAOVTIOC OTNV TIApaywyr {ECTOU
vepoU. To caAOVL 8LOBETEL €TIIONG CUVEECN VIO GOUTO/TLGIKL, TO OTI0I0 UTTOPEL Val
TIPOOPEPEL ETUMAEOV ECTAOLA KAl BaATiwpr. ETumAgov 89 1. dUVNTIKOU XWPOU
SloBiwong otn coPiTa TMPOCPEPEL TIEPALTEPW SUVATOTNTEC YL ATOULKN Xpnon. To
uPog NG opong epimou 2,60 . Sivel oTa SWUATIA I aioBnon eupuxwpiag. O
eEWTEPLKOC XWPOC KOL OL XWwpPoL 0Tébpeuong eival emiong koAooxedlaouevol. M
NAEKTPLKN TIUAN 08nyel 0TNV TTAAKOOTPWTN €i0060 KAl TO YKOPAL, TO OToio gival
€EOTIALOMEVO PE NAEKTPLKN OTIOOTH TOPTA. O KAAOSLOTNPNMEVOCG KATIOG SLOBETEL
EAKUOTIKEG (PUTEUOELG KOL £VO UTIOOTEYO KNTIOU Biohort yio eTUMAEOV amoONKeUTIKO
XWPO. 2ZTOLXEID OTIO OXESLAOTIKO YUOAL PE TIOYWHEVO YUOAL dlaxwpidouv Koy a To
OKIVNTO KOL TIOPEYXOUV EUXGPLOTN LOLWTIKOTNTA. NMOAUGPLOUES ONTEC EVIOUWY TIOU Eivail
EYKATEOTNMEVEG OE TIOPABUPO KOL TIOPTEG EVIOXUOUV TNV GOPAAELD KaL TNV &veon.
X&pn oTn ocuyxXpovn TEXVOAOYIO Kal Ta UALKA UPNANG TIOLOTNTOC, GUTO TO OKivNTO
ouvoudalel TNV Gveon dlaBiwong Ue TNV eVEPYELOKH attodoaon. O GUVOUACUOC ULOC
KOAG HEAETNMUEVNG SlappUBULIONG dwHaTiou, eTMAWONG UPYNANG TIOLOTNTAC KOl
VEVVALOOWPWYV EEWTEPIKWYV XWPWYV KOBLOTA GUTO TO OTITL LBAVIKO HEPOC VIO VO
Znoste.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Solarthermie

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- elektrische Jalousien

- Tageslichtbad mit Regendusche und Badewanne

- Tageslichtgastebad mit Regendusche

- Wintergarten mit Glasschiebeelementen und elektrischer Beschattungsanlage
- bodentiefe Fenster

- komplett gefliest mit groBen Fliesen

- hochwertige Einbauktiche mit NEFF Elektrogeraten

- zwei Kuhl- und Gefrierkombinationen

- Dachgeschoss ausbaufihig (ca. 89 m?)

- elektrisches Tor zur Auffahrt

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- Deckenhohe ca. 2,60 m

- diverse Raume mit Spotlights ausgestattet

- Anschluss fur Ofen im Wohnzimmer

- Uberwiegend Insektenschutzgitter an Turen und Fenstern
- Biohort im Garten
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im &stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabrick. Die Gemeinde ist eingebettet in das
idyllische Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen
besonderen landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlake ist Uber die BundesstraBe B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden.
Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Haseliinne und Léningen sowie dariber hinaus in Richtung Cloppenburg und Lingen.
Auch die Nahe zu weiteren BundesstraBen erleichtert den Zugang zu verschiedenen
Zielen in der Region. Der offentliche Nahverkehr bietet regelmaBige Busverbindungen.
Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See Busemihle. Dieses malerische
Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und ladt zum Entspannen,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein beliebter Treffpunkt fur
Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und
Waldern eine ideale Kulisse fur Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgunstigen Lage und der Nahe zur
Natur macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals
sowie die naturnahen Gewasser wie der See Busemuhle tragen maBgeblich zur hohen
Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance zwischen
Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 61.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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