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Me o potia

25388014 950.000 EUR

ca. 290 m? Bila

8 Kauferprovision
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 14.2 kWh/m?a
21.02.2034
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AuTH n ouopen BIAa xtiotnKke To 1984 O€E IO TIPOVOMLGKN TOTIOOEGIa 0TO AlvyKEV.
Bpioketal og olkomedo mepinou 1181 T.|. HE EVAV OPOPPO SIAUOPPWEVO KOL WPLHO
KATIO (CUMPTIEPIACUBOVOUEVWYV ESPTALWHEVWYV BEVTPWYV, TPLAVIAPUAALWYV KOl
POBOBEVTPWY) HE VOTIO TIPOCAVOATOALOUO. To akivnTo BPioKETOL 0TO XIOUKOUTIC
Tavvev, o€ €va NOUXo adlEEod0 TTIoU cuvopeUEl e To 6&00C. H yeltovia
XOPOKTNPIZETOL OTO KOTOKieG o€ OTIA BIAaC, OAEC XTIOPEVEC OE IOLWTIKG OLKOTIESO
TIOPOOLOU HEYEOOUG - KATL TIPAYUOTIKG oTidvio oTo Alvykev. Me mepimou 290 T
Xwpou dlapiwong, Ba Bpeite apOovo XwPo yia €0G¢, TNV OLKOYEVELR 0OC KOL TOUG
KOAEOPEVOUCG 00C. MTieiTe OTO OKivNTO OTO TNV EUPUXWPEN KEVTPLKN 10060 [E TO
(TOALKO POpUAPLVO 6ATEdO. AUTH N €i0060¢ OUVHEEL OAC TA KUPLO SWHATLO OTO
looyelo. H mpdoBaon oto akivnTto €ival EMioNG SUVATH PECW TOU YKOPA&L KAl TOU
BonONTIKOU/OTIOBNKEUTIKOU XWPOU, TIGPEXOVTAG GUECN TIPOORACN 0TNV KOuldiva -
BOALKN YLO VO PEPETE TA PWVLD 0OG XWPIG va Ta BpegeTe. Amo TNV €i0060, YOAALKEG
TIOPTEG HE TIAPGBUPA e KOAWVEC 06NYOUV OTO TIOAU EUPUXWPO KOL PWTELVO CAAOVL
KoL TpaTmedapia. Eva eTUMAEOV OET YOAAIKWV TIOPTWYV CUVOEETAL UE EVOV ETUTTAEOV
XWpEOo dlapiwong. Eva GAANO SWHUATIO OTO LOOYELO PTTOPEL VO XPNOLUOTIOINBEL EUEALKTO
w¢ ypoeio, BBALOBAKN A UTIVOOWHATLO, KOBLOTWVTACG £€TOL duvaTh tn Slapiwon oe
eva eminedo. ‘ONol ol xwpol dloBiwaong 0To LooyELo dLaBETOUV dpULVO TIAPKE darmedo. H
KouZiva e Tpamelapia SLOBETEL EVTOLXIOMEVN KOoulZiva UPNANG TIOLOTNTOG GO TNV
Poggenpohl. Ytdpyxel n 6uvatoTNTa 0UVEECNG TOU TZAKLOU OTO OOAOVL/TPOTELOPIT e
MLOt TIAOKOOTPWTN COUTO YIa TNV KOuZiva. EVa QWTELVO UMTAVLIO ETILOKETITWYV HE VTOUG
OAOKANPWVEL TO LOOYELD. ITOAIKO HEPUOPO XPNOLLOTIOLEITAL OTNV KOUZIVQ, TO PIGVIO
KOl TNV amMoBNKN, KOBWC KAl 0TO XOA Kal OTIC OKAGAECG. FTOAALKEG TIOPTEG ATIO TO 6ATESO
MEXPL TNV OpOPN LE TIAPGOUPO e KOAWVEG ATIO OAOUCG TOUG XWPOUG dlapiwong oTo
LOOYELO, KABWC KOL GTO TNV Kouliva, avoiyouv 0Tn PEPIKWE OKETIOOTH BEPGVTA, N
omoia TlePIBAAAEL TO OTITL KAL £iVOL OTPWHEVN HE PUOLKN TEETPC UPNANG TIOLOTNTOG
(Mop@upitn KaL ypavitn), KoL 0TOV OLOPPO KATATIPAGCLVO KITIO HE WPLUO SEVTPT KOL
MLO ULKP Afvn. ZToV EMGVW OpOoYO, £VOCG EUPUXWPOC SLAOPOOC CUVOEEL TECCEPT
TUOAVA UTIVOSWHATLH, £VG OO TO OTIOIN TIEPLAAPBAVEL EVO ETUTAEOV SIMA VO
SWHATLO. TO PWTELVO PTIAVIO SLOBETEL SUTAOUG VITTTHPEG, VTIOUG KAl UTTOVLIEPT, KOBWG
KOL LTOALKO HOPUOPO OTA SATEST KOL TOUG OXETIKOUG TOIXOUG. TO HEPLKWG
BEPUALVOUEVO UTIOVELO SLOBETEL ETIIONCG EEALPETIKG PNAG TARAVLIA KoL Ba Prtopouce
€UKOAQ VO XpNoLldoTiolnfel we xwpog dlapiwong, av Kal 6ev EPIAAUPAVETOL OTOV
OUVOALKO UTIOAOYIOMO TOU XWpPoU Slopiwong. Auto TO MEPOC TOU OKLVITOU
TEPIAQUPBAVEL TPIO SWHUATLIO TIANPOUG PEYEBOUG, EVA UTIAVLO PE VTIOUC, TOUGAETO KAl
VUITTA PO, KOL XWPO VIO TIAUVTHPLO POUXWV KAl OTEYVWTHPLO, KABWE KOL CAOUVA |UE
EexwploTn Tuoiva. H Opop@n KoL EMOYYEAUCTIKG JOVWHEVN COPITA TIPOCPEPEL
TIEPAITEPW BUVATOTNTEG ETEKTOONC KAL ETUTTAEOV XWpPou dlapiwong. To akivnto
EVTUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPIC KAL TN QWTELVOTNTA TOU, OE CUVOUOQGCHO JE IO
KaBapr, LOVIEPVA ALOBNTIKA.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- hochwertige Materialien

- EBK der Firma Poggenpohl mit Corian-Arbeitsflachen

- EG Tageslichtbad mit Dusche, MarmorfuBboden und -wandfliesen

- OG Tageslichtbad mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne,
MarmorfuBboden und -wandfliesen

- KG Bad mit Dusche und Schwallbrause, MarmorfuBboden und -wandfliesen
- FuBbodenheizung im gesamten EG und OG

- Heizung aus 2014

- offener Kamin aus portugiesischem Marmor

- extra hohe Decken

- teilweise beheizbarer Keller

- Sauna mit Tauchbecken

- groBer Garten in Sudlage

- Alarmanlage

- Einbauschrank im HWR

- Glasfaseranschluss

- groBer, ausbaufahiger Spitzboden




Aplopuoc akvntou: 25388014 - 49808 Lingen

OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die
historische Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum
bietet vor allem Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen
Blrgerhausern oder modernen Apartments. Hingegen der GroBteil der rund 56.000
Einwohner lebt in den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu
angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit
dem internationalen FernstraBennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zurlick, die bis heute erlebbar
bleibt: Besonders beliebt bei Einheimischen und Gasten ist der historisch gepragte
Stadtkern. Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Blirgerhauser entfaltet
sich das besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch
wechselvolle Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem
beim Kivelingsfest zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des
nationalen deutschen Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorzlige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fiir Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 114.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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