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Me o potia

25390021 349.000 EUR
ca. 102 m? MNatTwua
4 Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
2024
2 21eped
1975
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Evepyelaka dedopeva

ACTIKO &ikTUuO VERBRAUCH
Oepuavong
TnAe 134.6 kWh/m?a
26.09.2028
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Oepuavong
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Bpioketal 0To SNUOPIAEC TIAPKO KOTOKIWY Westhoven, TIEPLTPLYUPLOPEVO ATIO
KOAOSLOTNPNUEVOUCG XWPOUC TTPAGIVOU KOL O€ KOVTLVH amodoTaon ano tov Privo, autd
TO €UPUXWPO, EKOUYXPOVIOPEVO KOL LEPLKWE OVOKALVIOUEVO SLOUEPLOUD 3 SWHATIWV
XTioTnKe apXIK& To 1975. TO CUYKPOTNUG SLGBETEL £VA OUXO, KOTATIPGOLVO
TePIBAANOV, EVW TIAPGAANAC TIPOCPEPEL EEQLPETIKEG OUVOETELG UE TO KEVTPO TNG
KoAwviag - €va EAKUOTIKO TIEPIBAAAOV VIO EVOLKIOOTEG UE MOKQOTIPOOECHEC
pobeoelg. To dlapEPLOpa TIPpooPEPEL TiEpiTou 102 T.U. Xwpou dlapiwong e
KOAOOYXEBLACHEVN SLOPPUBLLON, TIAPEXOVTIAC GPOOVO XWPEO KAl PUOLKO pwg. O
MEYGAOG, PWTELVOC XWPOG KOBLOTIKOU KAl TpoTelapiag eival N Kapdia Tou
SLOPEPIOUOTOC KO SLOBETEL SUO TOPAKEIUEVA UMTAAKOVLD, TIPOCOETOVTAC OTNV GVEDH
SoBiwong. O eupUXwWPOC BLAGPOOG CUVOEEL ONO TG OWUGTLO, SNULOUPYWVTOC LXK
€UXAPLOTN GloBnon XWpPou. To SLAUEPLOPA TIEPIACGHBAVEL EVO UTTVOSWHATLO, EVO
TIOLOIKO SWHATLO KO LG TIPOKTIKI OToOKn. AUO HOVTEPVA UMAVLIG BPICKOVTOL ETIIONG
MEOO OTO SLOUEPLOMO: TO EVO UE UTTAVIEPD, TOUOAETA KL UTTILVTE, KOL TO GANO e
MOVTEPVO VTOUG KOL TOUGAETO. TO SLOPEPLOUS UTIOBANONKE OE EKTETOUEVN GVOKAIVION
KOl LEPLKO EKCUYXPOVIOMO ToV AUyouoTo Tou 2024. Kotd Tn SIGPKELG AUTnC TNG
TIEPLOOOU, TO UTIVOSWHATLO KAl N KouZiva B&@TNKAV EXVA KAl TOTIOOETHBNKOV
MOVTEPVO OATIESD OXESLAOTWY. Ta SATESA KOL OTO SUO UMTAVLO OVTIKOTAOTAONKAV
eMiong. Ta PMAVIO GVOOXESLAOTNKOV TIANPWC |E OUOLOUOPPEC ETILPAVELEC KOL
eEomAioTNKAV PeE UPNANG TIOLOTNTAC, CUYXPOVa EEQPTANATA. MeydAo UEPOC TOU
NAEKTPIKOU CUOTAMOTOC GVOKGLVIOTNKE KOL TO TIOPABUPG, Ol UTOAKOVOTIOPTEG KOL TO
KOAOPLPEP EAEYXONKAV KOL ETILOKEUBOTNKAV TIPOCEKTIKA. H Kouliva avaKalvioTnke
TANPWC KOL EEOTIAIOTNKE HE OUYXPOVEG HOVASEG. TO SLOUEPLOUO EVOIKIGZETOL ETIL TOU
TIOPOVTOG e GELOTILOTIO KOL ETUTUY(O.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann schauen Sie sich gerne unseren virtuellen Rundgang an:
tour.giraffe360.com/wohnparkwesthoven/

Verschaffen Sie sich einen guten ersten Eindruck von der Immobilie und kontaktieren
Sie uns gerne bei Riickfragen.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Westhoven ist ein lebendiger Stadtteil im Stidosten Kdlns an der Grenze zu den
Stadtteilen Humboldt/Gremberg, Kalk und Deutz. Die Verkehrsanbindung ist gut,
mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die Kdlner
Innenstadt und das Umland. Zudem liegt die Autobahn A559 in unmittelbarer Nahe, so
dass eine gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz gewahrleistet ist.

Die Infrastruktur in Westhoven ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten
und verschiedenen Dienstleistungen flir den taglichen Bedarf gut ausgebaut.
Supermarkte, kleinere Geschafte und gastronomische Angebote in der Nahe sorgen
fur eine gute Versorgung.

Westhoven zeichnet sich durch ein vielfaltiges Wohnangebot mit Einfamilienhausern,
Reihenhausern und kleineren Wohnanlagen aus. Besonders fur Familien und
Naturliebhaber, die eine ruhige und griine Umgebung schatzen, ist der Stadtteil mit
seinen ruhigen StraBen und gepflegten Grunflachen attraktiv.

Fur Freizeit und Erholung bietet Westhoven die Nahe zum Rhein und zu mehreren
Grunanlagen, die ideale Bedingungen flr Spaziergange, Radtouren und sportliche
Aktivitdten im Freien bieten.

Das gesellschaftliche Leben in Westhoven ist lebendig und vielfaltig. Zahlreiche
Vereine, kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen fordern das
Gemeinschaftsgeflihl und bieten den Bewohnern viele Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch.

Insgesamt ist Westhoven ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der
durch vielfaltige Wohnmaoglichkeiten, eine gute Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat iberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier
ein angenehmes und lebenswertes Umfeld.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 26.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 134.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Péus

Dellbrliicker HauptstraBe 118, 51069 Koéln
Tel.: +49 221-29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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