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MovTtePVOo DIOUEPIOMO 3 OWUATIWYV UE 2 UTTIOAKOVIO
KOl KAIMOTIOMO — KO()\0610(Tr]pr]|.18vo KOIL TIANPWG
EKOUYXPOVIOMEVO!
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Evepyeloka dedopeva
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25390036
ca. 80 m?
2
3
2

1961

Me o potia

275.000 EUR
Matwpa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025
21eped

Knmog,
Evtowi¢opevn
kouZiva, MTaAkovL
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo VERBRAUCH
ouoTNUA
Sepuavone 831 kWh/m?a
Agplo
16.12.2028

C
Agplo

1961
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To akivnto

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SLAPEPLOMO 3 SWHATIWV BPIOKETOL OTOV 6EUTEPO OPOPO EVOC
KOAOSLOTNPNUEVOU TIOAUKATOLKIOG TIOU KOTOOKEUAOTNKE TO 1961 KAl TIPOCPEPEL
Tepinou 80 TETPAYWVIKA HETPO XWPOU SLOPBIwoNG. EVIUTIWOLALZEL UE VAV ETUTUXNMUEVO
OUVBUCOUO CUYXPOVNG GVECNC KOL EUXAPLOTNG GTUOCPALPOC dlapiwong. H mpoopata
OVOKOLVIOHEVN MTTPOCTLVH TIOPTO 06Nyel o€ evav @INGEeVo XwpPo €loc0dou. AiAa oe
QUTOV BPILOKETOL TO EUPUYXWPO GOAOVL Kal N Tpanelapia. ALGBETEL TIAPKE SATIESO TIOU
ToToOETAONKE TO 2023, O VEC YUAALVN TIOPTO KOL TPUMAG TGO (AVTIKOTACTABNKOV
METAEU 2020 kol 2025). O KAPOTIONOC TIopEXEL PUEN KATA TN SIGPKELD TWV LECTWV
KOAOKOLPLWYV Kol &veTn {ECTAOLG KOTA TIG METAPRATIKEG ETOXEG. YTIGPXEL ETIONG N
SUVOTOTNTO eYKOTAOTOONG TLOKLOU YIa ZEOTA BPAdLO TOUG XELUEPLVOUG PNVEG. ATO TO
OOAOVL, UTIOPELTE VO €XETE TIPOCROCN OTO UTIEPOXO UIMOAKOVL UE VOTLO
TIPOOOVOTOALOMO PE TEVTO. AUO OKOMN SWHATLO £ival LOOVIKA KATOGAANAC WG

UTTVOO WHATLO, TIGLOIKG SWUATLO 1} ypa@eia. To dAMESO 0TO SWUATIO ETILOKETTWYV
avTikataotaonke to 2023 (laminate). H kaAodlotnpnuevn Kouliva e Tpamnelapia, Tou
EYKATOOTAONKE TO 2008, MPOOoPEPEL APECN TIPOCRACN OTO UTTOAKOVL UE AVOTOALKO
TIPOCGVATOALOMO, OAVIKO YIO VO OTIOACQUOETE TOV TIPWTO OOC TIPWLVO KOPE e BEQ OTO
npdaotvo. O a&lomota cuvTnpnuEvoc AERNTAC agpiou (TTou eykoTaoTaOnke to 2006)
BpiokeTal emiong €6w. To UMAVIO avaKalvioTnke To 2014 Kol SIOBETEL KOUTiVa VTOUG,
ATIAETO (PUOLKO PWC KAl OUYXPOVA QWTIOTIKA. EVOWUATWHEVA OTIOT 0OPOPNC 0€ OAO TO
SLOUEPLOUT BNULOUPYOUYV MO HOVTEPVA Kal PINOEeVN aTuoopalpa. Mia BoAIKNA
omoOnKn OXL LOVO TIAPEXEL APOOVO XWPO KAL 0pYAVwWaoTn, GAAG TIPOCPEPEL Kail
TIPOCOETN ACPAAELD PE TO EVOWUCTWHEVO XPNMATOKIBWTLO. EVa HEYAAO LBIWTIKO
KEAGPL OAOKANPWVEL TNV TIPOCGPOPA, TIAPEXOVTIAC GPOOVO ETUTMAEOV OTIOONKEUTIKO
Xwpo. EmmAgoy, dlatibevtal xwpog amobrkeuong modnAGTwY, KOlvOXPenoTo
TIAUCTOPLO PE XWPO VLA TIAUVTAPLO POUXWYV KOl OTEYVWTAPLO, KABWC Kail
EYKATOOTAOELG OTEYVWTINPLIOU 0TN 00PiTta. O OUOPPT SLOUOPPWHEVOC KOLVOXPNOTOG
KNTIOC UTTOPEL ETIiONC VO XpNOoLUoTonOei amd 0Aoug Toug KAToikoug. Eva ykapal Tiou
BploKeTaL 0€ KOVTLVI AMOCTOON PIMOPEL VO OyOpaoTel EEXWPLOTA, EGV TO ETLOUPEITE.
‘Exel urtoBAnOei aitnon yla TLOTOTIOINTLIKO EVEPYELOKNG amddoong Kal 6 apaoyeel
KOTOTILV QILTAMOTOG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Modernisierungen:

- Dreifachverglaste Fenster (2020-2025)

- Badezimmer (2014)

- Diele (2014)

- Fensterbanke (2020)

- Haustlr, Treppenhaus, sowie Gegensprechanlage (2021)
- Regenfallrohre (2021)

- Parkett und Laminat (2023)

- Steckdosen (2024)

- Glastlir im Wohn- und Essbereich (2023)
- Wohnungstiir (2023)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Wahn, ein vielseitiger und familienfreundlicher Stadtteil im Slidosten von Kdéln, grenzt
an die Stadtteile Wahnheide, Urbach, Langel und Grengel. Die Verkehrsanbindung ist
sehr gut, mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in
die Kodlner Innenstadt und das Umland. Darliber hinaus sorgt die nahe gelegene
Autobahn A59 flr eine gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

Die Infrastruktur in Wahn ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdéglichkeiten und
verschiedenen Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Entlang der
HauptverkehrsstraBen wie der Frankfurter StraBe und der WahnstraBe befinden sich
zahlreiche Geschafte, Supermarkte und Restaurants, die das Leben der Bewohner
bereichern.

Charakteristisch flr Wahn ist die Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten. Die
Wohnbebauung besteht Uberwiegend aus Einfamilienhausern, Reihenhdusern und
kleineren Wohnanlagen. Die ruhigen StraBen und gepflegten Grinflachen machen den
Stadtteil besonders fir Familien und Naturliebhaber attraktiv.

Fur Erholung und Freizeit bietet Wahn die Nahe zum Stadtwald Kénigsforst und
weiteren Grunflachen. Die hahe gelegene Wahner Heide und der Wahner See bieten
hervorragende Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung im Freien.
Spaziergange, Radtouren und sportliche Aktivitaten sind bei den Bewohnern sehr
beliebt.

Das gesellschaftliche Leben in Wahn ist lebendig und vielfaltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen fordern das Gemeinschaftsgefiihl und
bieten den Bewohnern viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen
Austausch. Die enge Nachbarschaft und das aktive Vereinsleben tragen zur
freundlichen und einladenden Atmosphare des Stadtteils bei.

Insgesamt ist Wahn ein attraktiver und gut angebundener Stadtteil, der durch seine
vielfaltige Wohnstruktur, die gute Infrastruktur und die naturnahe Umgebung
Uberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein Zuhause.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 83.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Péus

Dellbrliicker HauptstraBe 118, 51069 Koéln
Tel.: +49 221-29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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