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ApLBUOG akivritou: 25406008

TIMH ArOPAS: 550.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 203 m2 « AQMATIA:6 « EKTAZH HZ: 681 m?2
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Me o potia

25406008 550.000 EUR

ca. 203 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

6 Kaufpreises
1935 1978
2TEPED

WC emuokemtwYy,
KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 222.52 kWh/m?a
aEPLo

26.12.2034 G

Agplo 1935
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Wohnraum
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mapouctddel auTH TNV YONTEUTIK TPLWPEOQPN KATOWKIO O€E
E€VAV NOUXO0 HOVOSPONO OTNV eAKUCTIKH Tieploxn Hochkirchen tng KoAwviag. XTiopevn
T0 1935, AUTN N TETPAWPOPN TIOAUKATOLKIO UTIECTN EKTETANEVO EKOUYXPOVIOUO KOl
eMeEKTOoN 10 1978. Me GUVOAIKN eTiPAVELD TIEPITIOU 203 .., TPOCPEPEL EUENIKTEC
ETUAOVYEC XPNONG TOCO VIO ETIEVOUTEC 000 KOL VIO LBLOKTATEG-EVOIKOUG TIOU ETIIOUMOUV
VO OXEBLBO0UV £VA OKIVNTO CUUPWVA HE TIC OTOUIKEG TOUC TIPOTIMNAOELG. H cupTmayncg
KOTOIOKEUN aTIO TOUBAC SLOOETEL TTANPECG UTIOYELO KOL EKTEIVETOL OE TECOEPLE 0POPOUC.
To 1ooyelo MEPIANAUBAVEL EVO EUPUXWPO, TIPOG TO TIOPOV OKATOIKNTO, TPLWPOPO
SlopEplopa Tepimou 94 T O eviaiog XWPog KABLOTIKOU KOl TpaTelapiag TIPooPEPEL
AUEDN TIPOGRAICT OTOV KNATIO KOL UG XWPELOTH BEPAVTA - IOAVLIKN YO TN dnUloupyic
EVOC LOLWTIKOU KATOPUYioU 0Tn UoN. To SLOPEPLOUO EXEL AVOKALVIOTEL TIANPWG,
TIPOOPEPOVTAG OOG TNV EUKALPIa VO TO oXedLaoeTe € OAOKANPOU CULPWVA WE TIG
TIPOTIPNOELG 00G. O ETAVW O0POPOC TEEPIAAUPAVEL EVO EVOLKLALOMEVO SLWPOYO
SLOMEPLOUC TIEPITIOU 64 T.|L., TO OTIOIO QUTH T OTLYUN ATIOPEPEL KABAPO PNVLAIO EVOIKLO
516 eupw. YTIAPXEL N SBUVATOTNTO KOTAOKEUNRG TAPGTONC TIAVW OTO TNV ETEKTAON TOU
SloepiopaTOC TOU Llooyeiou. To SIGUEPLOUD TN COPITOC OTNV OVOKOLVIOHEVN
OETWHMOTLIKN OTEYN €iVAL ETIIONC EVOLKIGOEVO KOL GTIOTEAEITOL OTIO £VO SIOUEPLOPO
TiePITou 45 T.|., TO OTIoi0 TIPOCPEPEL ATIAETO PWC KAL IO EUXAPLOTN aioBnon Xwpou
XApn o€ eva PEYAAO TIOPABUPO peyyiTn. To KOBAPO €VOLIKLO VIO TO SLAPEPLOMO TNG
ocopitag gival 405 eupw. MNa Adyoucg SLOKPLTIKOTNTAC, TG U0 EVOLKIOZOPEVD
SLOPEPIOUOTO BEV £XOUV OKOUN QwToypa@nOei. To KTipLo XPELAZETAL EKOUYXPOVIOUO,
OAAG TIPOOYEPEL HEYGAEG BUVATOTNTEG VIO TN dNULIOUPYia EVOC GUYXPOVOU KOl
MOVOSIKA OXESIOOPEVOU XWPOU dlapiwong. H eUEAIKTN KATOWN ETUTPETEL SLAPOPEG
€VVOLEG XPNONG - €iTe WG TIOAUKOTOLKIC, 8lWPOoPn KOTOIKIa £iTE WG eUpUXwWPEN
MOVOKOTOIKia. To MARPEG UTIOYELO €ival IBLAITEPO OELOCNIEIWTO, TIPOCPEPOVTOG
TIPOOOETEG HUVATOTNTEG YIO GTIOONKEUTIKO XWPEO N SWHATIO XOuTIL. To e§wTepLkd TOU
OTITIOU SLOBETEL EVAV EUPUXWPO KATIO, LOAVIKO YLO XOGAGPWON 1 6pa0TNPLOTNTEG
ovayuxng. Eva ykapal Le TApaKEieEVn B€on oTaBUeEUONC KAl GUeon TIPOoRAon 0ToV
KNTIO EVIOYUEL TIEPALTEPW TO OKIVNTO. AUTH N TPLWPOYPN KOTOLKIO TIANPOL TIG
TIPOUTIOBEOELG VIO EAKUOTIKEG EUKOLPIEC XPNHATOSOTNONG - VIO TIOPASELY O, LECW TOU
npoypappotog KFW 261/262, To 0TI0i0 TIOPEXEL XPNUOTOS0TNON GVA OLKLOTIKA LOVAS
VIO EVEPYELOKA OTIOOO0TIKEG AVAKOALVIOELC. AVEAOYO UE TO EUPOC TWV EPYTOLWY,
EVOEXETAL VA £(VOL SLOBECIUO 6AVELD XANAOU ETITOKIOU KAl ETUOOTAOELG
OTIOTIANPWHNAC. EVOlO@EPEDTE; OO XAPOUE VO OCC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIES, VO TIPOYPAUOTIOOUE |G CUMBOUAEUTIKY CUVESPIO KOl VO
KOVOVI{oOUE UL eTtiokeWN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Massivbauweise

- 1935 gebaut und 1978 grundlegend modernisiert und erweitert
- vollunterkellert

- 105m? Wohnung im EG komplett entkernt

- 53m? Wohnung im OG vermietet: 516€ Nettokaltmiete

- 45m? Wohnung im DG vermietet: 405€ Nettokaltmiete
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Koln-Hochkirchen ist ein ruhiger und attraktiver Stadtteil im Stden von Koln, der zur
beliebten Wohngegend Rondorf gehort. Gepragt von einer Mischung aus gepflegten
Einfamilienhausern, modernen Mehrfamilienhausern und groBztgigen Garten, bietet
Hochkirchen eine hohe Lebensqualitat und eine angenehme Nachbarschaft.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene Autobahn A4 sowie
die A555 erreicht man die Kdlner Innenstadt in nur wenigen Minuten. Zudem sorgen
Buslinien fur eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, sodass auch
Pendler eine komfortable Verbindung in die Stadt haben.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten und Arzte
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Besonders hervorzuheben sind die naturnahen
Erholungsmoglichkeiten, wie der Griingurtel und der Forstbotanische Garten, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen.

Hochkirchen ist eine begehrte Wohnlage fur Familien, Paare und Ruhesuchende, die
stadtnah und gleichzeitig im Grlinen leben moéchten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.52 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jorg Rechermann

Durener StraBe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221-80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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