Langenfeld

Green Office: N€o KTiplo ypaPeiwV HE EUEAIKTEG
eTAOYEQ Xpnong oto Langenfeld

ApLBLOC akiviitou: 2541020M1
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TIM'H ENOIK'IOY: 3.813 EUR
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Aplouoc akvntou: 2541020M1 - 40764 Langenfeld

Me o potia

2541020M1 3.813 EUR
2020 915 EUR

Xwpog ypopeiou
ca. 305 m?

ca. 305 m?
ca. 305 m?

ca. 305 m?
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Evepyelaka dedopeva

HAekTpo BEDARF

12.10.2035
2020
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

H VON POLL Commercial Cologne apoucot&del auTr TV UTIEPOUYXPOVN HOVASa
YPOPEIWV 0 €VO VEO KTIPLO TIPWTNG KATNYOPIOE, TIOU SLOKPIVETAL VIO TNV TEXVIKI TNG
TIOAUTIAOKOTNTQ, TNV KOAG HEAETNUEVN AEITOUPYIKOTNTO KOIL TOl OTIOKAELOTIKA
XOPOKTINPLOTIKA TNG. H povada BpiokeTal og GPLoTn KATACTACH, S1aBETEL UPNANG
TIOLOTNTOC PLVIPICUATO KOl SIGBETEL NAEKTPOVIKO CUOTNUO KAEIOWUOTOC TIOU ETUTPETIEL
TNV OTOUIKA TIPOCRAON 0 KABE SWHUATIO HECW TOUTT. KGBE TITEPUYD YPOPEIWV EXEL
EeXWPLOTN TPOCRACN KOL TO OUCTNHUG EAEYXOU TIPOORACNG UTOPEL Vo SlapopPwoEi
TARPWC VIO HEMOVWHEVOUG XPMOTECG KOL CUYKEKPLHMEVD SWHATLO - LOAVIKO VIO
ETOLPEIEG PE BLOYOPETIKEG LWVEG TIPOORAONG N euaiodNnTeG TIEPLOXEG. T AUTOUOTC
OTOPLO TIOU KAEIVOUV QUTOUOTO OTOV EKTIOEVTAL 0TO NALGKO WG EEACPOAAIouV
BEATIOTN OEPLLKN TIPOOTACIG KAL EAEYXO TOU YWTOCG, OAAG UopouV ETONG VA
AELTOUPYNAOOUV XELPOKIVNTA GVA TIGOO OTLYr). ONOKANPO TO KTiPLO EXEL OXEDLOOTEL e
YVWHOVO TN BlwoldTnTa: H EVEPYELD TIOPEXETAL OTIO UGl CUYX POV GVIAX
BepUOTNTOG KOL N NAEKTPLKN EVEPYELD TIOPAYETOL OTIOKAELOTIKG OTIO OVAVEWOLEG
TINYEG, TIOPEXOVTIOG LG HEAAOVTIKA OVOEKTIKN AUCT aveEGPTNTN OTO TG OPUKTA
KQUOLUO. ‘Evag aveAKUOTNPOC TIAPEXEL TIPOORAON 0€ OAOUC TOUC 0pOPOUC KOL, Hadi
ME TNV TIPOCROON OTO LOOYELD, EEQCPAAIZEL TIARPN TIPOCRACIMOTNTA. TO OKivNnNTO €ivail
TIANP WG TIEEPLPPAYHEVO KOL TIPOOPRACIUO HECW MLOC NAEKTPLKA AELTOUpyoUOoaC,
TNAEXELPLLOPEVNC TIUANG €L0OS0U TIOU OVOLYEL AUTOUOTA HECW EVOC BPOXOU ETIAYWYNAC
KOTA TNV €£060 - OKOMN KOL EKTOC WPCPIOU AEITOUPYIOC - KO OTN CUVEXELD KAEIVEL
Eava autopata. To KTiplo gival eEOTIAIOMEVO e CUGTNUO CUVAYEPOU KOl
ouVvoESEPEVO e UTINPEDia ao@aleiac. H oAoKANPWHEVN BLVTEOETIUTHPNON OTOUG
eEWTEPLKOUC XWPOUC KOl OTOUC XWPOUC EL0OS0U GUUTIANPWYVEL TN CUVOALKN o€
ao@aAelag. H uPnAng molotnTog evoodamedia BEpUOVON, E OTOMIKO WNPLOKO
ENEYXO, eEQ0PAAILEL £V GVETO E0WTEPIKO KAIUO 0 OAEG TIC MOVABEC, EVW N LOXUPN
YUEN 0poPNG TIAPEYEL EUXGPLOTEG BEPOKPAOIEC TO KOAAOKAIPL - EUKOAG
PUOMLLOPEVEG PECW TNAEXELPLOTNPIOU. AVETEG OTOIKEG BE0ELG OTAIBEUONC KAl
UPNANCG TTIOLOTNTOG XWPOG 0TABEUONG TIOSNAGTWY SLOTIBEVTOL OTIC EYKATOOTAOELG.
To 1ooyelo SLOBETEL TIPOORACLUO PITAVLO PE VTOUG - LOAVLIKO YOl UTIOAANAOUG TIOU
TINYaivouVv e TIOSGAAGTO 0Tn SOUAELS ] EKTIHOUV TIG EUEALKTEG ETILAOYEG XpPNong. To
Baowkod evoiklo gival 12,50 € ava TETPAYWVIKO LETPO, e eTUTAEOV KOOTOG 3,00 € ava
TETPAYWVIKO PETPO. H ¥pnon TN UPYNANG TIOLOTNTAC EVIOLXIOMEVNC Koulivac
dlotifeTal e eTumAgov 75 € ava uiva. H xprion tou vIoug, TNG TOUOGAETOC KAl TNG
KouZivag 0Tn 6€&LA TAEUP& TOU LooyEeiou dlaTiBeTal pe etumAeov 50 € avda pnva. Ot
B€0EIC OTABUEUONC UTTOPOUV VO EVOLKIOOTOUV PE 50 € ava unva, avaAoya e Th
dlaBeopoTNTA. AUTO TO KTipLO YPOPEiwV oUVOUALZEL TEXVOAOYIO OLYXUAG, TO
UPNAOTEPO TIPOTUTIC AOPOAEIOG, BLWOLUO EVEPYELOKO EQOBLOCHO KOL HEYLIOTN AVEDN,
KOBLOTWVTOC TNV KABNUEPLV EPYACIA LG CUYXPOVN, OTIOTEAECUATIKI KOL EUXAPLOTN
gEMMELPIQL.
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Im Detail setzen sich die Raume wie folgt zusammen:

Eckbuliro: 33gm

Eckbulro: 22gm

Bilro: 32gm

Buro: 30gm

Buro: 24gm

Buro: 24 gm

Blro: 29gm

Kiche und Sozialraum: 24gm

WC-Bereich 1: 10 gm

WC-Bereich 2: 9 gm

IT-Raum/Serverraum: 11 gm

Flur: 37gm

Ausstattung:

- abschlieBbare Turen mit Schllissel-Chip

- Glasfaseranschlisse

- Serverraum mit Klimaanlage zur Kihlung auf jeder Etage

- umweltfreundliche Deckenkihlung mit Fernsteuerung

- Barrierefreiheit

- elektronische Jalousien

- Elektro-Installation erfolgt Uiber die abgehangene Decke und Kanalen unterhalb der
Fenster

- Aufzlige mit Durchfahrt bis zum Keller

- FuBbodenheizung mit Warmepumpe

- Keller/Lagerraum

- AuBenanlage und Eingange sind videouberwacht

- modern ausgestattete Kiche

- Fahrradstellplatze

- Ladestation flir E-Autos in unmittelbarer Nahe

- moderate Gewerbesteuer derzeitig von 360 v.H.

Die Stadt Langenfeld betreibt eine aktive Wirtschaftsforderung, die auf eine enge und
partnerschaftliche Kommunikation mit den ansassigen Unternehmen setzt. Ziel ist es,
bestehende Betriebe zu unterstitzen und optimale Rahmenbedingungen fir Wachstum
zu schaffen.
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Im wirtschaftsstarken Stiden des Kreises Mettmann gelegen, verbindet dieser Standort
in Langenfeld auf ideale Weise moderne Infrastruktur, ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und ein gepflegtes, gewerblich gepragtes Umfeld. Das Objekt
befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet mit klarer Struktur und einer Vielzahl
mittelstandischer Unternehmen, Dienstleister sowie Handwerks- und
Technologiebetriebe. Trotz der ruhigen und professionellen Lage Uberzeugt die
Umgebung durch ihre ausgezeichnete Versorgungsdichte: In einem Umkreis von etwa
500 bis 800 Metern befinden sich mehrere Supermarkte, Backereien, Imbissangebote
sowie Restaurants — ideal flr die schnelle Mittagspause oder geschaftliche
Besprechungen in angenehmer Atmosphare. Auch eine Tankstelle, Banken und eine
Apotheke sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ein zentraler Pluspunkt dieses Standorts. Die Auffahrt zur
A59 ist nur etwa 1,5 Kilometer entfernt und ermdglicht eine direkte Verbindung in
Richtung Dusseldorf und Leverkusen sowie weiter zur A3 und A1. Die A3 ist Uber die
Anschlussstelle Langenfeld in rund 7 Minuten erreichbar. Dadurch lassen sich sowohl
das Dusseldorfer Stadtzentrum als auch der Kdlner Siiden jeweils in etwa 20 bis 25
Minuten mit dem Auto erreichen - ein erheblicher Standortvorteil fir Kunden- und
Mitarbeiterverkehre. Der Flughafen Disseldorf liegt rund 30 Kilometer entfernt und ist
je nach Tageszeit in etwa 25 Minuten anfahrbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut aufgestellt: Der Bahnhof Langenfeld
(Rheinland) ist in knapp 2,5 Kilometern erreichbar und bietet direkte
Regionalbahnverbindungen nach Koéln, Leverkusen, Diisseldorf und dartiber hinaus.
Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und bindet das
Gewerbegebiet zuverlassig an den értlichen OPNV an. An der nahegelegenen
Haltestelle (ca. 700 Meter) Langenfeld-Berghausen verkehrt zudem die S-Bahn-Linie
S6, die den Dusseldorfer Hauptbahnhof in nur etwa 20 Minuten erreicht.

Das direkte Umfeld bietet nicht nur eine durchdachte gewerbliche Infrastruktur,
sondern auch ausreichend Parkmdglichkeiten — sowohl auf 6ffentlichen Flachen als
auch in angrenzenden Gewerbehofen. Der Standort ist gepragt von moderner
Architektur, gepflegten AuBenanlagen und einem funktionalen Umfeld, das auf
Effizienz und Erreichbarkeit ausgelegt ist. Gleichzeitig profitiert man von kurzen Wegen
ins Langenfelder Zentrum, das mit weiteren Gastronomie- und Einzelhandelsangeboten
sowie Dienstleistern aufwartet.

Dieser Standort vereint pragmatische Funktionalitdt mit angenehmer

Arbeitsatmosphare — eine hervorragende Adresse flir Unternehmen, die Wert auf eine
verkehrsglinstige Lage, gute Infrastruktur und ein professionelles Umfeld legen.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com
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