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2541020M1 3.813 EUR

2020 915 EUR
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Az elso benyomas

A VON POLL Commercial Cologne egy elso osztalyu uj épuletben kinalja ezt a
legmodernebb irodaegységet, amelyet muszaki kifinomultsaga, atgondolt
funkcionalitdsa és exkluziv tulajdonsagai kilonbdztetnek meg. Az egység makulatlan
allapotban van, kivalé minoségu kidolgozassal rendelkezik, és elektronikus
zarrendszerrel rendelkezik, amely chipen keresztil lehetové teszi az egyes
helyiségekbe valo egyéni hozzaférést. Minden irodaszarny kiilon beléptetéssel
rendelkezik, és a beléptetorendszer teljes mértékben konfiguralhato az egyes
felhasznalok és az egyes helyiségek szamara - idealis a klilénbdzo hozzaférési
zénakkal vagy érzékeny teruletekkel rendelkezo vallalatok szamara. Az automatikus
redonyok, amelyek napfény hatasara automatikusan bezarédnak, optimalis hovédelmet
és fényszabalyozast biztositanak, de barmikor manualisan is mukddtethetok. Az egész
épuletet a fenntarthatdsag szem elott tartdsaval tervezték: Az energiat modern
hoszivattyu biztositja, az aramot pedig kizardlag megujulo forrasokbol termelik, igy
jovobiztos, a fosszilis tlizeloanyagoktdl fliggetlen megoldast kinalva. A lift minden
emeletre hozzaférést biztosit, és a foldszinti hozzaféréssel egylitt teljes
akadalymentesitést biztosit. Az ingatlan teljes egészében keritett, €s egy elektromosan
mukodtetett, taviranyitasu bejarati kapun keresztil kdzelitheto meg, amely kilépéskor -
nyitvatartasi idon kivul is — indukcids hurokon keresztil automatikusan nyilik, majd
automatikusan bezarul. Az éplulet riasztérendszerrel van felszerelve és biztonsagi
szolgalathoz csatlakozik; a kiilso és a bejarati terlileteken atfogo videdmegfigyelés
egésziti ki az altalanos biztonsagi koncepciot. A kivald minoségu, egyedileg digitalisan
szabalyozhato padléfutés minden egységben kellemes beltéri klimat biztosit, mig a
nagy teljesitményu mennyezethutés nyaron kellemes homérsékletet biztosit — amely
kényelmesen taviranyitdval allithatd. Kényelmes, egyedi parkoléhelyek és kivalo
minoségu kerékpartarolok allnak rendelkezésre a helyszinen. A féldszinten
akadalymentesitett flirdoszoba talalhaté zuhanyzoval — ideélis azoknak az
alkalmazottaknak, akik kerékparral jarnak dolgozni, vagy értékelik a rugalmas
hasznalati lehetoségeket. Az alap bérleti dij négyzetméterenként 12,50 eurd, plusz 3,00
eurd négyzetmeéterenkénti koltséggel. A kivalé minosegu beépitett konyha hasznalata
havi 75 eurdért bérelheto. A foldszint jobb oldalan talalhatd zuhanyzo, WC és konyha
hasznalata havi 50 eurdért bérelheto. Parkoldhelyek havi 50 eurdért bérelhetok, a
szabad helyek fuggvenyében. Ez az irodahaz a legmodernebb technologiat, a
legmagasabb biztonsagi szabvanyokat, a fenntarthatdé energiaellatast és a maximalis
kényelmet 6tvdzi, igy a napi munka modern, hatékony és kellemes élménnyé valik.
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Részletes felszereltség

Im Detail setzen sich die Raume wie folgt zusammen:

Eckbuliro: 33gm

Eckbulro: 22gm

Bilro: 32gm

Buro: 30gm

Buro: 24gm

Buro: 24 gm

Blro: 29gm

Kiche und Sozialraum: 24gm

WC-Bereich 1: 10 gm

WC-Bereich 2: 9 gm

IT-Raum/Serverraum: 11 gm

Flur: 37gm

Ausstattung:

- abschlieBbare Turen mit Schllissel-Chip

- Glasfaseranschlisse

- Serverraum mit Klimaanlage zur Kihlung auf jeder Etage

- umweltfreundliche Deckenkihlung mit Fernsteuerung

- Barrierefreiheit

- elektronische Jalousien

- Elektro-Installation erfolgt Uiber die abgehangene Decke und Kanalen unterhalb der
Fenster

- Aufzlige mit Durchfahrt bis zum Keller

- FuBbodenheizung mit Warmepumpe

- Keller/Lagerraum

- AuBenanlage und Eingange sind videouberwacht

- modern ausgestattete Kiche

- Fahrradstellplatze

- Ladestation flir E-Autos in unmittelbarer Nahe

- moderate Gewerbesteuer derzeitig von 360 v.H.

Die Stadt Langenfeld betreibt eine aktive Wirtschaftsforderung, die auf eine enge und
partnerschaftliche Kommunikation mit den ansassigen Unternehmen setzt. Ziel ist es,
bestehende Betriebe zu unterstitzen und optimale Rahmenbedingungen fir Wachstum
zu schaffen.
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Minden a helyszinrol

Im wirtschaftsstarken Stiden des Kreises Mettmann gelegen, verbindet dieser Standort
in Langenfeld auf ideale Weise moderne Infrastruktur, ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und ein gepflegtes, gewerblich gepragtes Umfeld. Das Objekt
befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet mit klarer Struktur und einer Vielzahl
mittelstandischer Unternehmen, Dienstleister sowie Handwerks- und
Technologiebetriebe. Trotz der ruhigen und professionellen Lage Uberzeugt die
Umgebung durch ihre ausgezeichnete Versorgungsdichte: In einem Umkreis von etwa
500 bis 800 Metern befinden sich mehrere Supermarkte, Backereien, Imbissangebote
sowie Restaurants — ideal flr die schnelle Mittagspause oder geschaftliche
Besprechungen in angenehmer Atmosphare. Auch eine Tankstelle, Banken und eine
Apotheke sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ein zentraler Pluspunkt dieses Standorts. Die Auffahrt zur
A59 ist nur etwa 1,5 Kilometer entfernt und ermdglicht eine direkte Verbindung in
Richtung Dusseldorf und Leverkusen sowie weiter zur A3 und A1. Die A3 ist Uber die
Anschlussstelle Langenfeld in rund 7 Minuten erreichbar. Dadurch lassen sich sowohl
das Dusseldorfer Stadtzentrum als auch der Kdlner Siiden jeweils in etwa 20 bis 25
Minuten mit dem Auto erreichen - ein erheblicher Standortvorteil fir Kunden- und
Mitarbeiterverkehre. Der Flughafen Disseldorf liegt rund 30 Kilometer entfernt und ist
je nach Tageszeit in etwa 25 Minuten anfahrbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut aufgestellt: Der Bahnhof Langenfeld
(Rheinland) ist in knapp 2,5 Kilometern erreichbar und bietet direkte
Regionalbahnverbindungen nach Koéln, Leverkusen, Diisseldorf und dartiber hinaus.
Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und bindet das
Gewerbegebiet zuverlassig an den értlichen OPNV an. An der nahegelegenen
Haltestelle (ca. 700 Meter) Langenfeld-Berghausen verkehrt zudem die S-Bahn-Linie
S6, die den Dusseldorfer Hauptbahnhof in nur etwa 20 Minuten erreicht.

Das direkte Umfeld bietet nicht nur eine durchdachte gewerbliche Infrastruktur,
sondern auch ausreichend Parkmdglichkeiten — sowohl auf 6ffentlichen Flachen als
auch in angrenzenden Gewerbehofen. Der Standort ist gepragt von moderner
Architektur, gepflegten AuBenanlagen und einem funktionalen Umfeld, das auf
Effizienz und Erreichbarkeit ausgelegt ist. Gleichzeitig profitiert man von kurzen Wegen
ins Langenfelder Zentrum, das mit weiteren Gastronomie- und Einzelhandelsangeboten
sowie Dienstleistern aufwartet.

Dieser Standort vereint pragmatische Funktionalitdt mit angenehmer

Arbeitsatmosphare — eine hervorragende Adresse flir Unternehmen, die Wert auf eine
verkehrsglinstige Lage, gute Infrastruktur und ein professionelles Umfeld legen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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