Priborn — Mirow

Energy-efficient, group-friendly holiday home for up to
10 people, including indoor swimming pool

Property ID: 25411010

PURCHASE PRICE: 329.000 EUR « LIVING SPACE: ca.195m? « ROOMS:6 « LAND AREA: 526 m2
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At a glance

25411010 329.000 EUR

ca. 195 m? Holiday home

Gabled roof Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2021

1999

3 x Outdoor parking
space

Well-maintained
Solid

Terrace, Swimming
pool, Sauna,
Fireplace
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
2
29.09.2035 71.4 kWh/m*a
Electric B
1999
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Floor plans
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A first impression

Sie suchen ein Anwesen in naturnaher Umgebung, mit viel Ruhe und Privatsphare? -
Dann haben wir die richtige Immobilie flr Sie.

Das Objekt befindet sich im charmanten Dorf Priborn, welches sich in den letzten
Jahren zum Urlauberdomizil entwickelt hat. Ihr neues, circa 526 m? groBes
Grundstick, befindet sich etwa 1000 Meter vom Miuritzarm entfernt - ideal zum Baden
oder zum Entspannen am Wasser - Sie werden es genieBen!

Die Immobilie erstreckt sich ebenerdig auf rund 195 m? Wohn- / Nutzflache. Sie wurde
urspringlich im Jahr 1998 erbaut und seitdem laufend Instand gehalten. Somit
prasentiert sich Ihnen dieses Objekt in einem sehr guten Zustand.

Sie betreten den Eingangsbereich und gelangen direkt in den einladenden,
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Der installierte Kamin sorgt insbesondere in
der kalten Jahreszeit fur wohlige Warme. Neben der offenen Kiiche befinden sich drei
Schlafbereiche. Ein Duschbad ist obligatorisch. Im Anschluss des Wohnbereiches auf
der anderen Hausseite befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, so dass die
Unterbringung von bis zu 10 Personen problemlos mdglich ist. Die dem Wohnzimmer
vorgelagerte, gerdumige Terrasse, ladt dank einer Teilliberdachung zu jeder Tages-
und Jahreszeit zu gemiitlichen Grillabenden oder einfach zum Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight stellt das integrierte Schwimmbad dar. Es wird mittels einer
effizienten Luftwarmepumpe beheizt wird. Somit sind angenehme
Wassertemperaturen zu jeder Jahreszeit moglich. Insgesamt verleiht das Schwimmbad
dem Objekt einen zusatzlichen hohen Freizeitwert — ein Uberzeugendes Argument fur
Familien oder Gaste mit dem Wunsch nach entspannter Erholung direkt im eigenen
Haus. Eine Sauna ist ebenfalls in der vorhanden.

Ein weiteres Nebengebaude dient als Abstellflache und Unterstellmdglichkeit fur lhre
Gartengerate, Fahrrader o.a., die ebenfalls Bestandteil dieses Angebotes sind.
Diese Immobilie wird samt Inventar Ubergeben.

Ihre Autos parken Sie bequem direkt auf dem Grundstuck.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefullten
Kontaktformular bearbeitet werden.

Wir haben Ihr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen dieses schdne Objekt im Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor.




Property ID: 25411010 - 17209 Priborn — Mirow

All about the location

Priborn besticht durch seine ruhige, Iandliche Lage inmitten der Mecklenburgischen
Seenplatte und bietet eine stabile demografische Struktur mit einer Uberwiegend
alteren Bevdlkerung. Trotz der grundlegend ausgestatteten Infrastruktur und des
eingeschrankten 6ffentlichen Nahverkehrs Uberzeugt Priborn durch seine langfristige
Wertstabilitat und erschwingliche Immobilienpreise, die eine solide Basis fir
nachhaltige Investitionen bilden. Die lokale Wirtschaft ist gepragt von Landwirtschaft
und kleinen Dienstleistungsbetrieben, was die Region als verlasslichen Standort ohne
spekulative Uberhitzung positioniert.

Der Ortsteil Mirow, eingebettet in die idyllische Seenlandschaft, unterstreicht diese
Vorzlige mit seinem landlichen Charme und einer ruhigen, sicheren Atmosphare. Die
Immobilienpreise sind hier erschwinglich und zeigen eine moderate
Aufwartsentwicklung, angetrieben durch eine konstante Nachfrage von Rentnern und
Zweitwohnungsbesitzern. Mirow bietet Investoren somit ein attraktives Umfeld mit
stabiler Nachfrage und einem Fokus auf Naturverbundenheit und Gemeinschaft, was
langfristig eine nachhaltige Wertentwicklung unterstitzt. Die begrenzten 6ffentlichen
Verkehrsmittel und medizinischen Angebote spiegeln den landlichen Charakter wider
und sorgen fur eine exklusive Ruhe, die zunehmend geschatzt wird.

In unmittelbarer Nahe finden sich wesentliche Versorgungs- und Freizeitangebote, die
das Standortprofil abrunden. Die medizinische Grundversorgung ist durch
nahegelegene Facharzte wie Dr. Ulrike Rau in nur drei Minuten FuBweg gewahrleistet,
wahrend weiterfliihrende Kliniken und Apotheken in den umliegenden Gemeinden
erreichbar sind. Der offentliche Verkehr erfolgt via Schilerbus oder Rufbus, der eine
Anbindung an umliegende Orte sicherstellt. Einkaufsmdglichkeiten und
gastronomische Einrichtungen, darunter charmante Cafés und Restaurants in einem
Umkreis von etwa 30 bis 40 Minuten zu FuB, bieten eine angenehme Versorgung und
Freizeitgestaltung. Beispielsweise sind aktuell nahe Gaststatten in Buchholz und
Vipperow, beide in rund 4 km Entfernung, zu finden. Sport- und Erholungsflachen in
der Umgebung unterstreichen die Lebensqualitat und fordern eine ausgewogene
Work-Life-Balance.

Flr den Investor prasentiert sich Priborn mit Mirow als ein Standort, der durch seine
stabile Nachfrage, moderate Wertsteigerung und ein sicheres, naturnahes Umfeld
Uberzeugt. Die Kombination aus erschwinglichen Einstiegspreisen, langfristiger
Wertstabilitat und einem ruhigen, exklusiven Lebensumfeld macht diese Lage zu einer
verlasslichen und nachhaltigen Kapitalanlage mit solidem Entwicklungspotenzial.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 71.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen




Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Sieg

Lange StraBe 8, 17192 Waren (Mritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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