Moltzow / Marxhagen

Kataokeur) Tou 2023: vea, aveEGPTNTN KOTOWKIO
XWEIG EUTTOOIN, LOVTEPVWYV TIPOSIOYPOPWY, ETOLUN VIO
ETIOIVOKOTOIKNON

ApL6uoc akivritou: 25411015

TIMH ArOPAS: 369.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA: 3 « EKTAZH MHE: 1131 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25411015 369.000 EUR

ca. 100 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

3 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2TEPED

2023

2 X STEYOIOUA YIa Bepavta, Zaouva

auTokivnTto
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
YypoTotnuévo 62.89 kWh/m?a
aEPLo
11.06.2035 B

2023
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Katoyn

Doppel-
carport

Werkstatt i

Schlafen
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Arbeiten/
Schlafzimmer
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Im Speckglrtel von Waren (Mritz) wurde 2023 das hochwertige sowie (iberaus
moderne Einfamilienhaus im Bungalowstil errichtet. Das Objekt ist ruhig gelegen und
erstreckt sich ebenerdig auf rund 100 Quadratmeter Wohn- / Nutzflache. Die
GrundstlicksgroBe betragt 1000 Quadratmeter.

Ihren neuwertigen, in massiver Bauweise errichteten Bungalow betreten Sie ebenerdig
Uber eine helle Diele. Dank der Terrassenzugange lber den offenen Wohnbereich
sowie das Biiro/ Gastezimmer, ist die Immobilie besonders lichtdurchflutet. Neben dem
groBziligigen Wohnbereich, nebst Schornstein flir einen moglichen Kamin, liberzeugt
die Einbaukiche. Sie ist ein Traum flr jeden Hobbykoch, bietet komfortablen Stauraum
sowie weitere Annehmlichkeiten, wie beispielsweise einen Garofen auf Arbeitshéhe
und eine Kochinsel samt Boraherd. Die sich dem Wohn- und Essbereich anschlieBende
Gartenterrasse ist aufgrund der West-Ausrichtung ideal fur erholsame Stunden oder
gemdutliche Grillabende geeignet. Ein gerdumiges Bad samt Badewanne und
barrierefreier Dusche ist obligatorisch. Erholsamen Schlaf bietet Ihnen ihr neues,
komfortables Schlafzimmer. Ein weiteres Zimmer mit Terrassenzugang bietet sich als
Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer an. Auch der Hauswirtschaftsraum Iasst in puncto
Platzangebot keine Wiinsche offen.

Im gesamten Haus ist eine FuBbodenheizung verlegt, dabei ist jedes Zimmer separat
steuerbar. Selbstverstandlich sind samtliche Fenster des Hauses dreifach verglast und
mit Rollladen ausgestattet. Eine moderne Liftungsanlage ist bei diesem Standard
selbstverstandlich.

Der asthetisch angelegte und liebevoll gepflegte AuBenbereich bietet Ihnen eine
Vielzahl an Erholungsmdglichkeiten. Entspannen Sie beispielsweise auf lhrer Terrasse
oder genieBen Sie das Quaken der Frosche im benachbarten Teich. Ihr GemUse bauen
Sie in den bereits angelegten Beeten an. Eine wertige Fasssauna steht auch schon fur
ihre Entspannung bereit. Sie werden es genieBen!

Ihre Autos parken Sie bequem in dem auf dem Grundstiick befindlichen Doppelcarport,
welcher zusatzliche Abstellflachen bietet.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefullten
Kontaktformular bearbeitet werden.

Ihr Interesse ist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen diesen schdnen Bungalow im Rahmen einer persdnlichen
Besichtigung vor.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- barrierefreies Einfamilienhaus

- offene Kliche und Wohnbereich
- Boraherd in Kochinsel

- Be- und Entliftungsanlage

- alle Raume mit Fussbodenheizung

- alle Fenster isolierverglast mit Jalousien
- Gaszentralheizung

- Sauna
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Rund 10 Kilometer von Waren (Mritz) entfernt liegt Marxhagen, inmitten der
Mecklenburgischen Seenplatte. Die Region Uberzeugt insbesondere Wassersportler,
Naturliebhaber und Ruhesuchende mit einer Vielzahl an Seen sowie dem Naturpark
Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See. Alle Dinge des taglichen Bedarfes
finden Sie teils in Moltzow oder in den umliegenden Orten wie Waren (Muritz) oder
Teterow vor. Sie erreichen diese bequem Uber die angrenzende B 108. Zu den lokalen
Sehenswirdigkeiten zahlt unter anderem das neobarocke Schloss Blliicherhof samt
botanischem Garten. Ein weiteres Highlight stellt der weit Uber die Landesgrenzen
hinaus bekannte Festspielort Ulrichshusen dar. Kinstler aus aller Welt musizieren hier
in einem der groBten Konzertsale des Nordens, direkt zwischen den Feldern und
Wiesen, neben dem Schloss Ulrichshusen. Erleben Sie es selbst!

Infrastrukturell glinstig gelegen erreichen Sie in circa 20 Minuten die nachste
Autobahnauffahrt. GroBstadte wie Berlin und Hamburg sind somit lediglich zwei
Autostunden entfernt. Um zur Ostsee zu gelangen, bendtigen Sie nicht mal eine
Stunde.

Das staatlich anerkannte Heilbad Waren (Mdritz) und die damit verbundene Region
sind deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. GenieBen Sie das emsige Treiben
im imposanten Yachthafen oder flanieren Sie durch den liebevoll sanierten Stadtkern,
mit seinen vielen Fachwerkhausern und kleinen Geschaften. Erlesene Cafés, regionale
Restaurants und weitere gastronomische Einrichtungen lassen im Bereich der Kulinarik
keine Wiinsche offen.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands gréBten
Nationalpark, der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbes ist oder gehen Sie bei den
diversen Boots- und Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und
Wasserwanderer finden ausgezeichnete Bedingungen vor. So gehort dieser
einzigartige Landstrich zu den am weitesten vernetzten Wassersportrevieren Europas.
Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fithessangebote werden ganzjahrig
sowohl vor Ort aber auch im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im
Robinson Club oder im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Gohren Lebbin, Rdbel, Malchow und Plau am See sind
lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schldsser und
Gutshauser der Region.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 62.89 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen




Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Christian Sieg

Lange StraBe 8, 17192 Waren (Mritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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