VP ‘VON POLL

Wandlitz — Stolzenhagen

BIETERVERFAHREN in Naturidylle - Wohnen oder
Freizeit auf eigener Scholle - bautragerfrei

Objektnummer: 25412004G

KAUFPREIS: 199.000 EUR « GRUNDSTUCK: 969 m?
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Auf einen Blick

25412004G 199.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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Die Immobilie
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ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
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Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Im offenen Bieterverfahren offerieren wir lhnen In der Kolonie West zwischen
Stolzenhagen und Wensickendorf dieses einmalige Erholungs- oder Wohngrundstick.
Die ruhige Lage lasst Naturliebhaberherzen hdéher schlagen.

Das ca. 20 m breite und ca. 48 m lange Grundstlick befindet sich in einem
gewachsenen Areal mit vielen Erholungsgrundstiicken und gepflegten
Einfamilienhausern mit groBzligig angelegten Garten, die Uberwiegend in den letzten
Jahren errichtet oder modernisiert wurden. Das ca. 969 gm groBe Grundstick kann als
Erholungsgrundstlick genutzt oder zeitnah bebaut werden. Die Medien liegen bis zur
StraBe (Abwasser) bzw. bis zum Blockbohlenhduschen (Wasser, Strom und Telefon)
an. Die weitere ErschlieBung ware noch vorzunehmen.

Das Grundstiick kann im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut werden.
Ein zu errichtendes Gebaude muss sich daher nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflache in die ndhere
Umgebung einfligen. Aus der Umgebung ist die Realisierung eingeschossiger
Wohngebaude mit ausgebautem Dach in offener Bauweise ableitbar. Aktuell befindet
sich auf dem Grundstiick ein Blockbohlenhaus aus dem Jahre 1994. Dieses beherbergt
ein Wohn- und Schlafbereich sowie ein Bad inkl. Toilette.

BIETERVERFAHREN: Dieses Grundstiick wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN-
Geschaftsstelle Berlin-Pankow im Bieterverfahren zum Kauf angeboten. Bei diesem
Verfahren haben Sie nach einem Besichtigungstermin die Mdglichkeit, ein schriftliches
Kaufpreisgebot fiir diese Immobilie nach Ihrer eigenen Werteinschatzungen
abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht automatisch der Kaufpreis
ist. Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer weitergeleitet, dieser kann
dann den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters
entsprechen, besteht fir ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot anzunehmen, auch wenn
es sich um das Héchstgebot handelt. Das angenommene Héchstgebot kann jedoch
unter, aber auch Uber dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen.

Das Exposé erhalten Sie nach Ihrer Anfrage bei uns. Alle Interessenten haben nach
Voranmeldung bei uns die Gelegenheit, diese Immobilie ausfihrlich zu besichtigen.

Das Startgebot liegt bei 199.000,- €.

Bitte geben Sie |hr schriftliches Kaufpreisgebot bis zum 31.10.2026 ab.
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Ausstattung und Details

- 969 m? groBes Grundsttick in idyllischer Siedlungslage

- ErschlieBungstand teilweise erschlossen:

auf dem Grundstlck Strom, Wasser, Telefon, Abwasser, Gas liegt straBenseitig an
(aktuell mittels Grube)

- Gartenbrunnen

- Freizeithaus (Blockbohlenhauschen Baujahr 1994, ca. 15 m?)




Objektnummer: 25412004G - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Alles zum Standort

Das Grundstlick befindet sich in Stolzenhagen im Ortsteil Kolonie West, einem
idyllischen Ortsteil der Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim, Brandenburg.
Eingebettet in eine malerische Naturlandschaft mit weitlaufigen Wiesen, dichten
Waldern und zahlreichen Seen, bietet Stolzenhagen eine ruhige und naturnahe
Wohnlage, die besonders bei Erholungssuchenden und Naturliebhabern beliebt ist.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat aus. Der nahegelegene
Langer Trodel, ein historischer Wasserweg, ladt zu entspannten Spaziergangen und
Radtouren ein. Auch der Stolzenhagener See ist nur wenige Minuten entfernt und
bietet hervorragende Moglichkeiten zum Baden, Angeln und Wassersport.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Hauptstadt Berlin gut: Die Autobahn
AT ist in kurzer Zeit erreichbar und ermdglicht eine ziigige Fahrt in die Berliner
Innenstadt. Zudem bestehen Bahn- und Busverbindungen tber Wandlitz oder Bernau,
sodass auch Pendler von dieser attraktiven Lage profitieren. Zum Beispiel die
Regionalbahn RE 27 lber Wensickendorf (ca. 7 km) nach Berlin-Gesundbrunnen sowie
die nur 800 Meter entfernte Buslinie 902 nach Wandlitz.

Der Ortskern von Wandlitz mit seinen Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten und
Restaurants ist nur wenige Autominuten entfernt. Auch kulturelle und gastronomische
Angebote sind in der Region vielfaltig, sodass sich die Lage sowohl fiir Familien als
auch fur Ruhesuchende ideal eignet.
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Sonstige Angaben

BIETERVERFAHREN:

Dieses Grundstuck wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN-

Geschaftsstelle Berlin-Pankow im Bieterverfahren zum Kauf angeboten.

Bei diesem Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die
Maoglichkeit, ein schriftliches Gebot flr diese Immobilie nach lhren eigenen
Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht
automatisch der Kaufpreis ist. Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentlimer
weitergeleitet, dieser kann dann den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den
Erwartungen des Anbieters entsprechen, besteht fiir ihn keine Verpflichtung, Ihr
Angebot anzunehmen, auch wenn es sich um das Hochstgebot handelt. Das
angenommene

Hochstgebot kann jedoch unter, aber auch iber dem aktuellen Marktwert der
Immobilie liegen.

Das Exposé erhalten Sie nach Ihrer Anfrage bei uns. Alle Interessenten haben nach
Voranmeldung bei uns die Gelegenheit, diese Immobilie ausfihrlich zu besichtigen.

Das Startgebot liegt bei 199.000,- €.

Bitte geben Sie |hr schriftliches Kaufpreisgebot bis zum 31.10.2026 ab.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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