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Wandlitz — Stolzenhagen

HALOKO WG KOL XWPEOG YA VO {OETE — TO VEO OOG
oTtitL 0TO Stolzenhagen

ApLBUOC akivrjTou: 25412032

A

TIMH ArOPAS: 745.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 207.44 m? « AQMATIA:5 « EKTAZH HE: 737 m?2
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Me o potia

25412032 745.000 EUR

ca. 207.44 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 10.6 kWh/m?a
08.01.2036

A+
FewOEPUIKO

2016
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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To akivnto

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

A




AplOuodg akwvntou: 25412032 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

To akivnto

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

.’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Wohnen/Kochen
ca. 50 m*
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Bad
ca.17m?*

Schlafzimmer
ca. 46 m*
Ankleide
ca. 11 m?

Buro
ca. 18 m*
Flur J /
ca. 11 m?

Balkon
ca, 10 m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N EAKUCTIKA MOVOKOTOIKIO EVTUTIWOLALZEL [E TNV AVOLXTH Slappubuion, Ta uPnAng
TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKG KOL TNV HOUXN TOTIoBECIO KATOKIOG. Q¢ €VO LOVTEPVO,
EVEPYELOKA ATIOS0TIKO OTITL, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL L cUyXpovh dlapiwaon Tou
ekTelveTOL 0 U0 0pOPOUC, CUVBUGZOVTAC ATTAETO PWC, GVECH KOL OTIOTEAECUOTIKN
Xpnon evepyelag. MmaivovTog OTo OTITL, 0GC UTTOSEXETAL £VOC PIAOEEVOC SIAGPOMOC,
OTIO TOV OTIOIO €ival TIPOORACIUO OAC TO SWHPATIA OTO LodYELo. H Kapdld Tou oTuTiou
eival 0 HEYOAOG, AVOLXTOC XWEOC KABLOTIKOU KOl Tpamelapiacg ue Gueon mpooacn
otnv EUALVN BePaVTa, IOOVIKNA VIO XOAGpwon o€ €EWTEPIKOUG Xwpouc. Eva emumAeov
SWHATLO ETILOKETITWYV N YPAPEIO TIPOCPEPEL EUEAIKTEG ETIAOYEG XPNONG, OTIWC YpaYEeio
OTO OTITL I SWUATIO ETOKETTWYV. To poviepvo WC ETIOKETTWY SLOBETEL ETIONG VTOUG.
2€ OAO TO LOOYELO, TO TTAGKOKLO UPNANG TIOLOTNTOC OE OCUVOUOGGOHO HE TNV €VO0dATIESLO
Beppovon eEaoPOaAiouV Eva GveTo TIEPLBAAAOV SLOBIWONG KOL ATOTEAECUATIKN
KOTOVOH BEPUOTNTAC, EVIOXUOVTOG TIEQPALTEPW TNV EVEPYELGKN OTIOS0CN TOU OTUTLOU.
O 8LA6POPOG OTOV EMAVW OPOPO 0ONYEL OTOUG OLWTIKOUG Xwpoug dtoBiwong. To
EUPUXWPO KUPLWC KUTTAVLO SLOBETEL AVEEGPTNTN KMOVLIEPT, VTIOUG Kol WC. AloTiBeTol
ETONG VO ETUTTAEOV YPOPEIO/TIASIKO SWUATLO. TO ATIOKOPUPWUS TOU ETTAVW 0POYOU,
WOTO00, EIVAL 0 HEYAAOG XWPOC KABLOTIKOU E UTTAAKOVL, TIOU TIPOCPEPEL LA TIOLKIALD
SUVATOTATWYV OXESLAOMOU. MNPOaLPETIKE, UMopPEel VO EVOWUATWOEL TCAKL
XPNOLHOTIOIWVTOC TIG UTIAPXOUCEC CUVOEDELS, SNILOUPYWVTOC OGKOUN HEYOAUTEPN
&veon dloBiwong KOl PLa eTUTTAE0V ATIOS0TIKA TNy B€ppavong. To damedo laminate
0€ OUVBUGOMO e TNV evO0daTEDIa BEpUavVOn eEa0PaAilel eUXAPLOTN GVEDN
SloBiwong KOl o€ AUTO TO ETIMESO, BEATIOTOTOIWVTAC TTOPGAANAC TNV KATOVEAWGCN
EVEPYELOC. YTIGPYXEL ETIIONG £VAG MIKPOC OTIOONKEUTIKOG XWPOC YIT ETUTAEOV XWPO.
EEWTEPIKAG, TO OKivNTO SLOBETEL EVO OTEYAOTPO AUTOKLVITOU HE EVO UIKPO UTIOCTEYO,
6AVIKO yLa TIOSNAOTA, EPYOAELT KATIOU 1) ETITTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. X&PpN OE UL
Sdeutepn €io0d0, Umopei eTiong va XpnoLoTiolnOei wg dlwpopn KATOKIO 1 yia
SloBiwon ToAAWYV yevewv. Qg eveEPYELOKA OTIOSOTIKO OTITL, TIPOOYEPEL OXL LOVO
UPNANG TIOLOTNTOG XGPOKTNPLOTIKA KOL QWTELVA SWHATIY, GAAG KOL BLWOLUN KAl
QTOOO0TIKH XPoN EVEPYELOG. H KOAG HEAETNHUEVN KATOWN KAL N EVEPYELOKA
BEATIOTOTIOINMEV KOTOOKEUN KOBLOTOUV GUTO TO OKiVNTO VA TIPOYHOTIKA EEXWPLOTO
OLKLOTIKO OTOAISL.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Carport

- kleiner Schuppen am Carport

- 2. Hauseingang im EG

- 2. Kichenanschluss im Obergeschoss liegt an

- Ost-Sud Terrasse

- groBer Balkon im Obergeschoss

- Erdwarme

- Warmepumpenheizung von der Marke Waterkotte
- 3-fach Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen
- Elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Glasfaser im Haus

- Kaminanschluss liegt an

- Fliesen im Erdgeschoss

- Laminat im Obergeschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Zisterne im Garten




AplOuodg akwvrtou: 25412032 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Leben, wo andere Urlaub machen

Dieses auBergewdhnliche Zuhause befindet sich in Stolzenhagen, einem charmanten
Ortsteil der Gemeinde Wandlitz im beliebten Landkreis Barnim — einer der begehrtesten
Wohnlagen im griinen Norden Berlins. Eingebettet in eine malerische Landschaft aus
Waldern, Seen und weiten Feldern genieBen Sie hier eine Atmosphare von Ruhe,
Geborgenheit und Naturverbundenheit — ohne auf die Nahe zur Hauptstadt verzichten
zu mussen.

Lage

Stolzenhagen vereint das Beste aus zwei Welten — entspanntes, naturnahes Wohnen in
gehobenem Umfeld und eine komfortable Anbindung an die pulsierende Metropole
Berlin.

Ein Ort, an dem Lebensqualitat, Ruhe und Stil zu einem harmonischen Gesamterlebnis
verschmelzen.

Verkehrsanbindung

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere Buslinien verbinden
Stolzenhagen mit den umliegenden Ortsteilen sowie den Bahnhdfen in Wandlitz,
Basdorf und Bernau.

Von Wandlitz oder Basdorf aus bringt Sie die Heidekrautbahn (RB27) im
Halbstundentakt nach Berlin-Karow, wo Sie direkt in die S-Bahn (S2) Richtung Berliner
Innenstadt umsteigen kdnnen.

Alternativ erreichen Sie den S- und Regionalbahnhof Bernau in kurzer Zeit — von hier
gelangen Sie in nur etwa 25 Minuten ins Herz Berlins.

Uber die BundesstraBe B109 oder die Autobahn A11 erreichen Sie das Berliner
Stadtzentrum zudem in rund 30 bis 40 Minuten bequem mit dem Auto.

Infrastruktur

In den angrenzenden Orten Wandlitz, Basdorf und Bernau finden Sie alles fur den
taglichen Bedarf. Von gemitlichen Cafés Gber Supermarkte bis hin zu hervorragenden
Bildungseinrichtungen (Gymnasium Wandlitz, Kitas, Grundschulen).

So genieBen Sie eine perfekte Kombination aus Iandlicher Idylle und moderner
Lebensqualitat.

Die reizvolle Umgebung mit ihren zahlreichen Seen — darunter der Wandlitzsee, der
Liepnitzsee und der Stolzenhagener See - |adt zu erholsamen Spaziergangen,
Fahrradtouren und entspannten Badetagen ein.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2026.

Endenergiebedarf betragt 22.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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