
Bad Wurzach

Ευρύχωρη, ανακαινισμένη με αγάπη (2004)
μονοκατοικία με υπέροχη θέα στις Άλπεις

Αριθμός ακινήτου: 25413014

ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 895.000 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 343 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 10 • ΈΚΤΑΣΗ ΓΗΣ: 3288 m2
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Με μια ματιά

Αριθμός ακινήτου 25413014

Επιφάνεια ca. 343 m²

Σχήμα στέγης Στεγανωτική οροφή

Δωμάτια 10

Κατάσταση του
ακινήτου

8

τουαλέτα 2

Έτος κατασκευής 1977

Χώρος
στάθμευσης

4 x Στέγασμα για
αυτοκίνητο, 2 x
Γκαράζ

Τιμή αγοράς 895.000 EUR

σπίτι Ανεξάρτητη
μονοκατοικία

Provision Käuferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Μέθοδος
κατασκευής

Στερεό

Χρησιμοποιήσιμος
χώρος

ca. 150 m²

Έπιπλα Βεράντα, WC
επισκεπτών, Πισίνα,
Σάουνα, Κήπος,
Εντοιχιζόμενη
κουζίνα
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Ενεργειακά δεδομένα

Συστήματα
θέρμανσης

Κεντρική θέρμανση

Πηγή ενέργειας Λάδι

Ενεργειακό
πιστοποιητικό
ισχύει έως

01.06.2027

Πηγή ενέργειας Λάδι

Πιστοποιητικό
ενέργειας

BEDARF

Τελική ζήτηση
ενέργειας

170.2 kWh/m²a

Κατηγορία
ενεργειακής
απόδοσης

F

Έτος κατασκευής
σύμφωνα με το
ενεργειακό
πιστοποιητικό

1977



Αριθμός ακινήτου: 25413014 - 88410 Bad Wurzach
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Μια πρώτη εντύπωση

Ευρύχωρη, ανακαινισμένη με αγάπη (2004) μονοκατοικία με υπέροχη θέα στις

Άλπεις. Τι θα λέγατε να ξεφύγετε από την καθημερινή ρουτίνα και να

επαναφορτίσετε τις μπαταρίες σας στην προσωπική σας όαση; Αυτή η γοητευτική

μονοκατοικία σας προσφέρει ακριβώς αυτή την ευκαιρία – φωλιασμένη σε ένα

όμορφο περιβάλλον με πανοραμική θέα στις Άλπεις. Χτισμένη το 1977 σε οικόπεδο

περίπου 3.288 τ.μ., η ιδιοκτησία υποβλήθηκε σε εκτεταμένες ανακαινίσεις το 2004.

Με συνολική επιφάνεια περίπου 343 τ.μ. και 10 δωμάτια, προσφέρει εξαιρετικό χώρο

– ιδανικό για μεγάλες οικογένειες, διαβίωση πολλών γενεών ή ακόμα και για τη

δημιουργία ενός μικρού ξενώνα. Στο εσωτερικό, θα βρείτε μια καλοσχεδιασμένη

κάτοψη με ποικίλες επιλογές χρήσης: οκτώ δωμάτια μπορούν να διαμορφωθούν

ευέλικτα ως υπνοδωμάτια, γραφεία, δωμάτια επισκεπτών ή παιδικά δωμάτια. Δύο

ευρύχωρα, φωτεινά μπάνια εξασφαλίζουν σε όλους ένα ευχάριστο πρωινό. Η καρδιά

του σπιτιού είναι το ισόγειο με ένα ενιαίο σαλόνι και τραπεζαρία ακριβώς δίπλα στην

κουζίνα – ιδανικό για κοινά γεύματα και ζεστά βράδια. Ένα ξεχωριστό δωμάτιο

προσφέρει ένα καταφύγιο, όπως και ένα άλλο δωμάτιο που χρησιμοποιείται σήμερα

ως κυνηγετικό καταφύγιο. Ο εκτεταμένος κήπος είναι μια πραγματική όαση ευεξίας:

Απολαύστε την ανεμπόδιστη θέα στο γύρω πράσινο, χαλαρώστε στη δική σας λίμνη

για κολύμπι τις ζεστές μέρες ή χαλαρώστε στην ιδιωτική σάουνα στο τέλος της

ημέρας. Εδώ, η ποιότητα ζωής, ο χώρος για προσωπική ανάπτυξη και η ζωή κοντά

στη φύση συνδυάζονται με έναν μοναδικό τρόπο. Σας έχουμε κεντρίσει το

ενδιαφέρον; Τότε ανυπομονούμε να σας δείξουμε αυτό το εξαιρετικό σπίτι από

κοντά.
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Λεπτομέρειες των ανέσεων

Modernisiert, gepflegt und voller Möglichkeiten – die Ausstattung im Überblick

Das im Jahr 2004 umfassend sanierte Einfamilienhaus wurde in vielen Bereichen

modernisiert und auf einen zeitgemäßen Stand gebracht. Dabei wurde besonderer

Wert auf Qualität, Funktionalität und wohnliches Ambiente gelegt. Die wichtigsten

Maßnahmen und Ausstattungsmerkmale im Überblick:

Fenster aus hochwertigem Tropenholz mit Doppelverglasung

Sanierungsmaßnahmen (2004):

Sämtliche Badezimmer wurden vollständig erneuert

Austausch aller Hausleitungen (Wasser-, Elektro- und Heizungsinstallationen inkl.

Heizkörper)

Installation einer neuen Einbauküche mit moderner Kochinsel

Erneuerung sämtlicher Bodenbeläge

Einbau eines Grundofens

Die Heizungsanlage (ursprünglich 1990 erneuert) wurde 2005 in Betrieb genommen

Weitere Modernisierungen:

2024: Erneuerung des Carport-Daches

Raumaufteilung und Ausstattung:

Erdgeschoss:

Großzügiger Wohn- und Essbereich mit offener Einbauküche und Kochinsel

Traditioneller Grund- bzw. Kachelofen sorgt für behagliche Wärme

Zusätzlicher Holzofen (Hinweis: Kassetteneinsatz muss erneuert werden)

Zwei Räume mit hochwertigem Echtholzparkett (Mooreiche und Buche)

Fliesenboden im restlichen Erdgeschossbereich – pflegeleicht und robust

Separates "Jagdstüberl" als gemütlicher Rückzugsort

Zweite Küche – ehemals als Wildkammer genutzt, ideal als zusätzliche

Kochmöglichkeit oder Vorbereitungsküche

Heizungsanlage

Obergeschoss:

Buchenparkett- und Fliesenböden

Wellnessbereich mit Sauna

Großes Masterbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und WC

Zusätzliches Gäste-Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

Waschmaschinenanschluss vorhanden

Dachgeschoss:

Noch nicht ausgebaut – bietet viel Potenzial für zusätzliche Wohn- oder Nutzfläche

(Die Dämmung des Daches ist bereits erfolgt)

Untergeschoss:

Öltanks

Wasserenthärtungsanlage (aktuell nicht in Betrieb – Wartung empfohlen)

Außenbereich:



Vier großzügige Carports – auch für Wohnwägen geeignet

Doppelgarage

Schwimmteich mit moderner Skimmer-Filteranlage – für Erholung direkt im eigenen

Garten

Brunnen zur Gartenbewässerung und für den Teich

Naturstein-Gerätehaus mit integriertem Räucherofen

Hochwertiges Naturstein-Hochbeet

Beckmann-Gewächshaus für Hobbygärtner

Indirekte Gartenbeleuchtung für stimmungsvolle Abende im Freien
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Όλα για την τοποθεσία

Lagebeschreibung – Idyllisch und dennoch gut angebunden

Das Anwesen befindet sich in einer kleinen, ruhigen Ortschaft zwischen Bad Wurzach

und der Autobahn A96. Die Autobahn ist in nur etwa 10 Minuten mit dem Auto

erreichbar und bietet eine hervorragende Anbindung in alle Richtungen – so gelangen

Sie beispielsweise schnell nach Lindau, Memmingen oder in andere Städte der Region.

Ravensburg, Wangen im Allgäu und Biberach an der Riß – drei sehenswerte Städte in

Oberschwaben – befinden sich in unmittelbarer Nähe zu Bad Wurzach.

Eingebettet in die sanfte Hügellandschaft des voralpinen Allgäus, lädt die Umgebung

zum Durchatmen und Entspannen ein. Bad Wurzach, bekannt als Kur- und

Erholungsort, besticht durch seinen charmanten Stadtkern mit vielfältigen

Einkaufsmöglichkeiten und einer lebendigen Kulturszene. Der weitläufige Kurpark,

zahlreiche Veranstaltungen und ein reges Vereinsleben sorgen für Abwechslung und

Lebensqualität.

Neben einem attraktiven Kultur- und Freizeitangebot bietet Bad Wurzach auch

moderne Kur- und Wellnesseinrichtungen. Ob Sport, Entspannung oder Naturerlebnis –

hier findet jeder das passende Angebot. Und das alles inmitten einer der schönsten

Landschaften Süddeutschlands.
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Αλλες πληροφορίες

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 1.6.2027.

Endenergiebedarf beträgt 170.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Συνεργάτης επικοινωνίας

Για περισσότερες πληροφορίες, επικοινωνήστε με τον υπεύθυνο επικοινωνίας σας:

André Steidle

Roßmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 - 49 84 88 0

E-Mail: memmingen@von-poll.com

Στην αποποίηση ευθύνης της von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com

file:///gr/imprint

