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TIMH ArOPAS: 1.650.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 370 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH MH:: 3925 m?




ApLOuoédc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApLOuoéc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

Me o potia

25418120

ca. 370 m?
Tetp&plLXTn OTEYN
8

6

3
1795

10 x EEwTtepikodg
XWPOC OTGOPEUONG

1.650.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
2TEPED

ca. 698 m?

Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
kouliva




ApLOuoéc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN

MeAeT




\/p VON POLL

ApOuoédc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

To akivnto

www.von—-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOuoéc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

To akivnto

e e e S = e == e
W e e = =
e )

e, g

e i g o

e
7 oo

e e =
S : e e
e S

i
:
s
T R T

e
= =
T e

A

www.von-poll.com




ApLOuodc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

Mia TTpwTn evTUTIWON

loTtopikn Aypolkia otov KOATIO Vo v ZNoETE KOl va Kavete ta Ovelpd 0og
Mpaypotormotnote ta Ovelpd cog KoAwg ApBote oto Manslagt, eva omod ta 1o
TIoPAdooLoKA YwpLd terp Tng AVaToAKAG Dploiag, Alya HOALG AeTTTd amd TNV OKTH TNG
Bopelog ©aAaooac. Edw Ba Bpeite £€va akivnTo TIOU 0O TIPOOKAAEL OXL HOVO VO
{NoeTe, AAAG KOl Vo @TAoeTE. MLa SloTnpnTEa aypolkia otov KOATo mou
XPOVOAOYEITAL aTo TO 1795, MPOCEKTIKG QVOKALVIOPEVN KOl EKOUYXPOVIOUEVN E
QYATN, ME OXOAQOTIKN TIPOCOXI OTOV LOTOPIKO TNG XOPAKTAPA. H UPOooTLVr KOTOKIO
(Tepimou 233 T.u. Xwpog dlafiwong) ocuvoudZel TIG TOPAdOOELG TWV KTIPIWV TNG
AvaTtoAikng Oploiag pe Tn cuyxpovn aveon dloBiwong. Ta aubeVTIKG eKTEDEUEVA
SOKAPLA, TO U0 TZAKLO KOL TO EVIUTIWOLOKA SLOTNPNHEVO OOAOVL [E TOUG HOVOSIKOUG
TVOKEG WYPOPLKAG TOU MAOUYV YLO TNV TIOALTIOTIK aia auTtou Tou otutiou. H
avakaivion omod 1o 2022 £wg 10 2024 - TIoU TEEPLAAUPBAVEL VEQ OTEYN, CUCTNUS
Beppoavong pellet, @WTOROATOIKSG KL NALOKG BEPUIKSE TIGVEAN - eEA0@OAileL amodoaon,
AveOoN Kal OVEEQPTNOIA OTIO TO PUOLKO aEPLo. To Lodyelo TEPANOUBAVEL SUO

UTTVOS WHATLY, £VO OOAOVL HE TLOKL, UG PEYOAN KOUZIVO UE EVTOLXIOMEVEG HOVADEG KOL
€Va VIOUAGTIL, eva WC ETIOKETITWY, £VO BonONTIKO SWUATLO KAl €V SLASPOMO. ZTOV
ETIAVW OPOPO: SUO OKOWUN UTTVOSWHATLO KOIL EVA UTIAVLO PE UITAVIEPO KAl VTIOUG. H
ooQITO OTEYALEL EVA EUPUYXWPO OTOUVTIO — LOAVIKO WG EPYAOTHPLO KAAALTEXVN N
KOTO@UYL0. EVQ TIPOETOIMAOHUEVO SIOUEPLOMO OTOV ETIAVW OPOYO (0L TIAPOYXEC gival
NéN 8LOBECIPER) BlEUPUVEL TIEPTITEPW TIC SUVATOTNTEG. TO KEVIPLKO OTOLXELO TOU
OKLVATOU €ival 0 EVIUTIWOLOKOCG axupwvaog Gulfhof (epimou 698 T.|.) — UE TO LOTOPIKO
EUALVO OKEAETO TOU KOl TO UPOC TtIou Bupiel KaBeSPIKO vao. EUEAIKTO 0Tn XpPrnon Tou
WG OTOUVTIO KOAALTEY VN, EPYCOTAPLO, VIO TIOAITIOTIKEC EKONAWOELG I OKOUO KOL WG
ETMEVOUTIKO OKIiVNTO HE SUVATOTNTO UETOTPOTIG O€ SIOUEPIOUATA SLOKOTIWY 1
KoTolkieg. To okomedo Twv mepimou 3.900 T.., LE TIC WPLLES PATUOUPLEG, TOV
OTIWPWVA KO TO TTOAUAPLOUG TIOAUETH QUTH, TIPOOPEPEL EVA NOUXO KOTAPUYLO —
OKPLBWE 0TNV KAPSLG TOU XWPLoU, GAAG PE HEYLOTN LOLWTIKOTNTA. AlatiBevTal B€0ELg
OTAOPEUONG VIO QUTOKIVNTA, TPOXOOTILTO I} OKA@N. AUTO TO aKivnTo €ival eva
OPXLTEKTOVIKO OTOAISL — YO ATALTNTIKA ATOMUO UE EKTIMNON YO TNV LOTOPLO KOl
ETUOUIO YIO VO HEPOG TIOU B SLOPKEDEL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Gulfhof aus dem Baujahr 1795

- Wurde umfassend saniert/modernisiert

- GroBer Garten mit altem Baumbestand (Linden)

- Riesiges Platzangebot

- Original erhaltenes Butzenzimmer (Malereien einmalig in Deutschland)

- Offene Balkenlage mit Originalbalken

- Zwei Kamine

- Riesige Ausbaureserve in der Scheune

- Umbau der Scheune zu Ferienimmobilie mdglich, Plane liegen vor

- Denkmalschutz

- Stellplatzmoglichkeit fir Wohnmobil

- Pelletheizung aus 2022 (Gasleitungen kdnnen bei Bedarf reaktiviert werden)
- Neues Dach in 2022

- Photovoltaik

- Solarthermie

- Scheune ca. 698gm

Vorderhaus ca. 233gm

- Erdgeschoss: Zwei Schlafzimmer, Wohnzimmer, groBe Wohnktiche mit EinbaukUliche,
Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum, Diele und Flur

- Obergeschoss: Zwei Schlafzimmer, Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Dachgeschoss: GroBes Zimmer, das als Arbeitszimmer oder Schlafzimmer genutzt
werden kann

Aufgrund des Denkmalschutzes wird kein Energieausweis bendotigt
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Manslagt, ein idyllisches Warfendorf in der Krummhorn, liegt in der ostfriesischen
Landschaft und besticht durch seine malerische Lage nahe der NordseekUste. Die
Krummhorn, bekannt fur ihre traditionelle Warftendodrfer und historischen
Backsteinkirchen, bietet eine einzigartige Kulisse fiir ein ruhiges und naturnahes
Leben.

Die Verkehrsanbindung in Manslagt ist gut ausgebaut. Uber die BundesstraBe B210
erreicht man in kurzer Zeit die Stadt Emden, die sowohl ein wichtiger Hafen als auch
ein bedeutender Wirtschaftsstandort in der Region ist. Emden verfligt Gber einen
Bahnhof, der regelmaBige Verbindungen nach Oldenburg und Bremen bietet. Zudem ist
der Autobahnanschluss A31 nur wenige Kilometer entfernt, was eine schnelle und
bequeme Anreise aus den Ballungsraumen des Ruhrgebiets ermdglicht.

Fur den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt ein gut vernetztes Buslinien-System, das
Manslagt mit den umliegenden Doérfern und Stadten verbindet. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zu Greetsiel, einem charmanten Fischerdorf mit
malerischem Hafen, das nur eine kurze Autofahrt entfernt liegt. Hier findet man nicht
nur frischen Fisch direkt vom Kutter, sondern auch zahlreiche Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Nahe zur Nordsee ist ein weiteres Highlight von Manslagt. In nur wenigen Minuten
erreicht man den Deich, von dem aus man herrliche Spaziergange entlang der Kiste
unternehmen kann. Die frische Seeluft und die weiten Ausblicke Uber das Wattenmeer
machen die Umgebung zu einem Paradies fur Naturfreunde und Erholungssuchende.
Das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer bietet zudem vielfaltige Freizeitmdglichkeiten
wie Wattwanderungen, Vogelbeobachtungen und Bootsfahrten zu den ostfriesischen
Inseln.

Insgesamt bietet Manslagt in der Krummhorn eine hervorragende Kombination aus
landlicher ldylle, guter Verkehrsanbindung und der unmittelbaren Nahe zur Nordsee,
die sowohl Einheimische als auch Besucher zu schatzen wissen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




ApLOuoéc akwvrtou: 25418120 - 26736 Krummhorn

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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