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25419003 259.000 EUR
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Evepyelaka dedopeva
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung » = |
gelost. A,

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende

Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘VONPOLL

Q. /
i\
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

www.von fPOU.(‘O eibruecken
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Vorratsraum

Partyraum

Garage

Waschkiche
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibrlicken Ttapouctael auTto To EUPUXWEO OTITL OE EVAV
NOUXO TIOPGdPoo 0To Rodalben. ApXIKA XTIOMEVO TO 1967, TO OTITL TIPOCPEPEL APOOVOo
XWPEO YL [ eYAAN olkoyevela. O ETAVW OPOPOC SLOBETEL EVA UEYOAO OOAOVL KaiL
Tpamnelapia. H dimAavi kouliva gival £TOLUN VIO VO OAOKANPWOEL O VEOC LBLOKTATNG
OUMQPWVO HE TIC SLIKEG TOU TIPOTLUNOELG - OAEC Ol OTIOPAITNTEG CUVOEDELC €ival 0TN
©gon Toug. ‘Eva UmavIo e PIMAVIEPO KOl VTOUC, KOBWE KOl £VO UTTVOSWUATLO,
OUUTTANPWVOUV TOV XWPO dlapiwong. X&pn otnv oXed0V TIAVOUOLOTUTIN Sloppuduion
OTO LoOYELD, Ba NTAV ETONG dUVATH N dNOUPYia U0 EEXWPLOTWY HOVAdWYV
SloBiwong. To LooyeLo SLOBETEL ETONG LG UTIEPOXN BEPAVTAQ KA TIPOCGRACN OTOV KATIO.
To uttdyelo TEPINOUBAVEL EVA PEYGAO SWUATIO KATAAANAO VIO LEYOAUTEPEG
OUYKEVTIPWOELG, LG ATIOBNKN, VA TIAUOTOPLO UE TOUOAETO KOL VIOUG KOL £VA SWHATLO
ETUOKETTWYV. EXEL EYKOTAOTAOEL CUOTNUO KEVTIPIKAG BEPUOVONG OEPIOU KaL £XOUV
TIPAYHATOTIOINBOEL SLEPOPa PETPA CUVTAPNONG OAC QUTA TA XPOVLA. ['a TIAPASELY UG,
TA TTOPAOUPA AVTIKATAOTEONKAV (YUpw 0To 1995) KAl N 0TEYN EXVATOTIOOETHONKE e
TIAOKOKLO KOL HOVWONKE. QOTOCO, AMALTEITAL TIEPALTEPW EKOUYXPOVIOUOC VIO VO
TIANPOUVTAL TO TPEXOVTA TIPOTUTIO. O XOPOULE VO OOC OTEINOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIES, OTIWC KOTOWELG KOL TIPOCOETEG PWTOYPOPIeS, HECW email ) va
OTIOVTIOOUE OTIC OPXLIKESG EPWTACELS TNAEPWVIKA ) KATA TN SLAPKELD EVOC POVTIEROU
O0TO KATAOTNMG Pag oTo Zweibrlicken, Homburger Str. 40.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

+ zwei Wohneinheiten maéglich
+ mehrere Bader

+ Garten

+ Terrasse

+ Keller mit Partyraum

+ Garage

+ elektrische Rolladen

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Rodalben ist eine Stadt in Rheinland-Pfalz, sidwestlich von Pirmasens im Landkreis
Sudwestpfalz. Sie liegt malerisch im Pfalzerwald und ist bekannt flr ihre naturnahe
Umgebung, insbesondere den Rodalber Felsenwanderweg.

Verkehrsanbindung:

StraBe: Rodalben ist Uber die BundesstraBe B10 und die nahegelegene A62 gut an das
Uberregionale StraBennetz angebunden.

Bahn: Die Stadt liegt an der Bahnstrecke Landau-Rohrbach und verfligt Uber einen
Bahnhof mit Verbindungen nach Pirmasens, Zweibriicken und Landau.

OPNV: Buslinien verbinden Rodalben mit den umliegenden Ortschaften und Stidten.
Flughafen: Die nachstgelegenen Flughafen sind Saarbriicken (ca. 50 km) und
Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 80 km).

Rodalben bietet eine gute Infrastruktur flr Pendler und Besucher, kombiniert mit einer
attraktiven Natur- und Freizeitlandschaft.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlcken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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