Mauschbach — Mauschbach (Gemeinde)

[TpwnV AypOoIKia e HEYOAN KUPLO KOTOLWKIQ, TIOWKIAOK
BonNBNTIKA KTipLal KOl EUPUXWPEO OLKOTIEDO

ApLBuoc akivritou: 25419020

TIMH ArOPAS: 699.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 340 m2 « AQMATIA: 13 « EKTAZH FH: 3700 m2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25419020 699.000 EUR
ca. 340 m? Kauferprovision

. . 7 % (inkl. MwSt.
2TEYAVWTIKNA 0POPN g'ess beu(rIEunde\‘:\(/ai )

13 Kaufpreises
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1942 Bepavta, WC
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
JAVete]l 278.3 kWh/m?a
05.06.2034
H
HAeKTPKO
1942
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

Geschéftsstellenleitér Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zweibruecken




Ap1Ouoe akvATou: 25419020 - 66500 Mauschbach — Mauschbach (Gemeinde)

Mia TTpwTn evTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibriicken tapouctael autod TO TIPWNV OYPOKTNUO UE
EVTUTIWOLOKEG BUVOTOTNTEG — TIOU ATIOTEAEITOL OTIO [La EUPUXWPEN KUPLO KATOLKIO e
dU0 dlopepiopaTa, TTOAAG BOoNONTIKA KTIPLO KOl VO LEYAAO, TIOPAKEIMEVO OLKOTIEDO.
To akivnTo IPOCPEPEL TIOIKIAEC BUVATOTNTEG — €ITE WG TTOAUYEVEQKN KOTOIKIO, €(TE WG
OUVOUCOMOC XWPOU dLaRlwaong KAl EpYOoiog, VIO KTNVOTPO®Pia, iTE WG aypOKTNUA
AVOWYUYXNG KAl auTodUVaNNG XPenong. H KUpLa KoTolkia XTioTnke To 1942 e oTRAPEG
MEOOBOUC KOTAOKEUNG KOl EMEKTAONKE TO 2001. AUTH TN OTLYUN TIPOCPEPEL SUO
EexwploTtda dlapepiopata pe mepimou 200 T.u. kot 140 T.U. Xwpou dlaBiwong — ou
OUVOEOVTOL 0€ SUO GTIO TOUG TPELG OPOYOUC TNG. H KUpLa KaTokia TEEpIAABAVEL
OUVOALIKG 13 6WMATIH, 5 pmavia Kat 2 kouliveg. ETumAgoy, uttdpxel Eva HeEYGAO KEAGPL
(mepimou 90 T..) K&TW OO TO KEVTPLKO KTiPLO, KABWE KOl [La eUpUXwpPn Kouliva ue
LOTOPLKO poUpPVo (Tepimou 28 T.W.). To akivnTo €ival KOAOSLOTNPNHUEVO KOL OL
MEUOVWHUEVEC TPOTIOTIOLNOELG KOl OVOKOLVIOELG EiVOL EUKOAO EPLIKTEG. H BEpavon
TIOPEXETOL ATIO AEBNTA TEETPEACIOU KAl TO ZEOTO VEPO TIAPEXETAL OTIO NAEKTPLKOUG
oTlyLaioug Beppocipwveg kol Aepnta. MNapoxeg & AUAR: H eupUXwpn QUAR, TiEpinou
3.700 T.J., CUPTIANPWVETAL OTIO TIOAAG TIOPOXOL KTipLa: [apaKEIUEVO QYPOTIKO KTipLo
ME eBadOV Tepitou 580 T.J., TIOAAGTIAEC £10080UC KAl §pOUOUC, SUO EVOWUATWUEVD
YKAPAL, LEYOAO OTIOBNKEUTIKO XWPO KOL HEPLKO UTIOYELD, EVO YKAPAL GATIEVAVTL GTIO TO
OTUTL KE EPPaBOV TIepimou 170 T.U., EVO OVOLXTO UTIOOTEYO PE eUPBadOV Tepimou 100 T .,
Mla EeXwPLOTH aibouoa e euBadov Tepimou 240 T.U. Kl £VaV TIPWNV AGKKO KOTIPLAG
pe oyko mepimou 300 T.u. AuTol Ol XWPOL TIPOCPEPOUYV TIOAAEC SUVATOTNTEG VLA
OTIOONKEUGON, EPYOOTHPLO, KTNVOTPOYIa 1 EUMopPKA Xpron. EEwtepkdg xwpog &
Owotedo: To GUECO TIOPAKEIUEVO OIKOTIESO e EUBadOV Tiepimou 10.100 T.u. umopei va
MIOBwWOEL | VO ayopOaoTEl TIPOALPETIKG. AUTO TIEPIANGUBAVEL, HETAEU GAAWYV: >>
Mepwppayuevo Aayxovoknro (repimou 100 T..) >> AmoOnkn EuAeiag >> TUNUOTO TOU
KATIOU QVOWUXNG € UTTOOTEYO KATIOU >> ETUMAEOV KAAOSLIOTNPNMEVOL SLOKOCUNTIKOL
Xwpol KATou >> Aupeon poofaon oto Hornbach (kataotrua UALKOU), LOAVLIKO YL
avauxn KoL avayuyn. Ze anootoon nepimou 350 W. KL oTtnv GKpn Tou XwpeLou
(mepimou 500 T.|.), urtdpXouV U0 TPOALPETIKA ALBASLO (OUVOALKA TIEPITIOU 3 EKTAPLA)
SLOBECIUA TIPOG £VOLKiaioN, OOVIKA YO KTNVOTpo®ia. Ta akOAoUBa UtopouyV Tiong
VO OTIOKTNOOUV €AV VOLOQEPEDTE: >> [POUABELEG KAUGOEUAWY >> EwpPYLKA
MNXOVAMOTO KoL €EOTIALOUOC (CUMTIEPIAGUBOVOUEVWY TPOKTEP, EEOTIALOOU KOTIAC
00voU, PUMOUAKOUHEVWYV HETOPOPAC K.ATL). To aKivnTo €ival IBOVIKO YIO QUTAPKN
ATOMO, 6O0UCG EVOLAPEPOVTAL YLIO TN YEWPYIA, TEXVITEG I OLKOYEVELEG TIOU AYATIOUV Th
@uUOoN Kol BEAOUV VO GTIOAGUCOUV TIANPWG TNV QYPOTIKA wHh. AgiTe TO HOVOL CAC KOL
KAEIOTE £VA TIPOOWTIKO pOVTEROU ETIOKEWNC CHIEPD. OO XOPOUE VO GTIOVTHOOUNE
O€ TUXOV GPXIKEC EPWTACELC TNAEPWVIKA I QUTOTIPOCWTIWG OTO YPOPEIO UAC OTO
Zweibrtcken, Homburger Str. 40.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ zwei Wohneinheiten

+ 13 Zimmer

+ 5 Bader

+ zahlreiche Balkon- und Terrassenflachen

+ groBer Zier- und Gemusegarten

+ Olkessel

+ angrenzende Wirtschaftsgebaude mit mehreren Zufahrten
+ separate Halle mit einer Grundflache von ca. 240 m?

+ offener Schuppen mit ca. 100 m?

+ ehemalige Gillegrube mit einem Volumen von ca. 300 m®
+ Garagengebaude und mehrere Garagen

+ groBes Gartenhaus mit eigener Kiiche und Grillplatz

+ weiter Pachtgrundstlicke in unmittelbarer Nahe zum Hof (ca. 3ha)
+ Option zur Ubernahme von Maschinen und Geraten
u.v.m.




Ap1Ouoe akvATou: 25419020 - 66500 Mauschbach — Mauschbach (Gemeinde)

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der ehemalige Bauernhof befindet sich in Mauschbach, einer kleinen Ortsgemeinde im
Landkreis Sudwestpfalz in Rheinland-Pfalz. Die Lage am Ortsrand bietet ruhiges,
naturnahes Wohnen mit viel Platz und Privatsphare — ideal fur Familien,
Selbstversorger oder Tierhaltung.

Trotz der idyllischen Lage ist die Verkehrsanbindung gut:

Die Stadt Zweibriicken mit zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten ist nur ca.
10 Minuten mit dem Auto entfernt.

Die Autobahn A8 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Saarbrucken, Pirmasens und Kaiserslautern.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Zweibrlicken, mit regelmaBigen
Regionalverbindungen.

Der Flughafen Zweibriicken ist ebenfalls nur etwa 15 Minuten entfernt.

Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer guten Mischung aus Ruhe,
Natur und Nahe zur Stadt.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 278.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1942.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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