Fischbach bei Dahn - Fischbach
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TIMH AFOPAS: 249.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 195 m2 « AQMATIA: 6 « EKTASH FH3: 860 m2
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Evepyelaka dedopeva
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN

LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

www.uon fpoU.(‘Om,"{u!cf{wrucfhn
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Mia TTpwTn evTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibriicken tapouctadel auTr TV eupuxwpn
MOVOKATOIKIO 0TNV Kapdld Tou NOTIOSUTIKOU MNoAaTIVATOU. BploKETAL OTO NOUXO
podoTia Tou Fischbach kovtd oto Dahn, og eva ypo@ilkd daocwdec MEPIBAAAOY, QUTH
N YEVVALOSWEN LOVOKGTOLIKIO TIPOCPEPEL TPia eTiMES O dlafiwaonc. Bpioketal og €vav
KOTOIKNUEVO SO0, TO GKIVNTO TIOPEXEL HEYLOTN LOLWTIKOTNTO KAL NPEMIC - LBAVIKO YL
OlKOYEVELEG, AATPELG TNG pUONG N dlaBiwon TMOAAWY yevewv. H kataokeun Eekivnoe
T0 1982 Kat OAOKANPWONKE YUpw oTo 1996 peTd amd aAAayn WlokTnoiag. H 16€a tng
dloBiwong eival eUEAIKTN KAl KAGAOOXESIOONEVN: TG SLOUEPIOPATA OTO LOOYELO KOL OTO
LOOYELO ETIEKTAONKOV GPYOTEPT PE TN KETOTPOTIN TNG 0OYITOG. EKTETONEVO O€E Tpia
ETUMESQ, TO OTITL TIPOOYPEPEL TTOAAG UTIVOSWHATLO KOL CUVOALKA TPILO UTTAVLG,
OUUTEPIACUPBOAVOUEVOU EVOC LOVTEPVOU, KOMPOU KOL OUYXPOVOU UIAVIOU OTO LOOYELO.
Ta XOPOKTNPLOTIKG EVTIUTIWOLAZOUV [E TOV OUVOUQCOHO GVECNG KOL attodoong. Evog
AEBNTOCG CUMTUKVWONG, O OTIOI0G OVTIKOTAOTABNKE YyUpw oto 2010, e§aoalilel eva
EUXAPLOTO EOWTEPLKO KA 0€ CUVOUQCHO E EVOOSOTIESLO BEPUAVOTN OTO LOOYELO KOL
0TOUG ETIAVW 0pOYOoUC. Eva NALoKO BEPIKO OUOTNO UTIOOTNPILEL ETTIIONG TNV
Tapoywyr ZE0TOU VEPOU. ZTO KABLOTIKO TOU Llooyeiou, eva TCAKL SNULOUPYEL [Ld
olaitepa £E0TH ATUOOPALPO - WOTOCO, ATIOLTEL KATIOIEG TEXVIKEG avapBabuioelg. To
EUPUXWPO, NALOAOUGCTO OKIVNTO HE VOTIOOUTIKO TIPOCAVATOALCMO OTIOTEAEL LOLAITEPO
XOPOKTNPLOTIKO. ESW UMopeite va AMOAGUCETE TOV NALO KAL Lo UTIEPOXN BEQ OTO
YUpw TIPAGCLVO HEXPL apyd To Bpddu. H yeltviaon e To 6800¢ TIPOoPEPEL OXL HOVO
XOAGPWON aKPLBWC OTNV TOPTA 00C, AGAAG KOL EEALPETIKA &veon SloBiwong PECT 0N
@uon. To ottt eival KATGAANAO TOGO WC UOVIUN KATOLKIO VIO Lol LEYAAN OLKOYEVELD
000 KOL WG KOTAPUYLO E XWPO YL ETILOKETITEG, YPOPEIO OTO OTIITL Il ATOMIKEG LOEEC
dloBiwong. Agite To HOVOL OO KOL KAEIOTE €VO TIPOOWTIKO PAVTEROU ETHIOKEWNG
ONMEPT. O XOPOULE VO 0OC OTEIAOUE TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIEG PEOW email K
TWYV TIPOTEPWYV N VO ATOVINOOULE OTIC GPXLIKEC OOC EPWTACELG KOTA TN SLAPKELD EVOG
TIPOOWTILKOU pavTEPROU OTO ypageio pag oto Zweibriicken, Homburger Str. 40.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

+ 3 Wohnebenen

+ modernes Badezimmer im Erdgeschoss + 2 weitere Bader
+ mehrere Schlafzimmer

+ zahlreiche Balkon und Terrassenflachen

+ Brennwert-Heizung ca. 2010 erneuert

+ FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
+ Solarthermie

+ offener Kamin (Bedarf einer Nachriistung)

+ Waldrandlage in einer ruhigen AnliegerstraBe
+ Garage und Stellplatze

+ groBes Gartenhaus

u.v.m.




ApLOuodc akvntou: 25419024 - 66996 Fischbach bei Dahn - Fischbach

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in Fischbach bei Dahn, einem idyllisch gelegenen
Erholungsort im stdlichen Pfalzerwald, nahe der franzdsischen Grenze. Die Umgebung
ist gepragt von dichten Waldern, imposanten Buntsandsteinfelsen und zahlreichen
Wander- und Radwegen - ideal fir Naturliebhaber und Erholungssuchende. Fischbach
gehort zur Verbandsgemeinde Dahner Felsenland im Landkreis Stidwestpfalz.

Fischbach ist Uber die BundesstraBe B 427 sowie gut ausgebaute LandesstraBen
erreichbar. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Hinterweidenthal und
Pirmasens, mit Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Busverbindungen des
offentlichen Nahverkehrs (QNV) sorgen fiir eine Anbindung an die umliegenden
Ortschaften, darunter Dahn, Pirmasens und Bad Bergzabern. Die franzosische Grenze
liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist ebenfalls schnell erreichbar.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 162.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlcken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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