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Me o potia

25421018
ca. 999 m?
41

1988

18 x EEwTEPIKOCQ
XWPOG 0TA&BPEUONG

850.000 EUR

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
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Evepyelaka dedopeva
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt si ler Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Moder
auf den Wert ihrer Immobi

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.

e.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeiTol €va KOAOSIOTNPNHUEVO CUYKPOTNHG KOTOLKLWY TIOU OTIOTEAEITOL OTIO dUO
TIOAUKOQTOLKIEG. AUTEG XTIOTNKOV OE £VO EUPUXWPO OLKOTIEDO Tiepimou 2.856 T.u. Ta duo
KTIPLO TIPOCYPEPOUV EVAV EVTUTIWOLOKO OCUVOALKO XWpO Slapiwong mepimou 999 T, ue
18 dlapepiopata. Eva SIGPEPIOUG 3 BWHOTIWYV £XEL KpaTnOei yia Aoyoug B€aonc. OAa
Ta GAAG dlapepiopata eival evolkiaopeva. Ta KTipla TAnpoUV To cUYXPOoVa TIPOTUTIO
Kol avopBabuiotnkav teAeuTaia @opd To 2012 pe Hia ONOKANPWHEVN avakaivion. Ta
KTIPLO KOTOIOKEUGOTNKAV OpXIKA To 1988. ZuvoAika 18 B€oelg otdOueguong eivail
Sl0BE0IUEC OTO KTAMO VL0 TOUG KOTOLKOUG KOL TOUG ETILOKETTEG, BEATIWVOVTOG
ONMOVTIKG TNV GVECH TWV EVOLKIOOTWYV HE SIKG TOUC oxNuota. Eva Baotko
XOPOKTNPELOTIKO QUTOU TOU OKLVATOU €ival 0 OTOOUOC CUUTAPAYWYNG BEPUOTNTAC KAl
NAEKTPLOMOU TIOU eYKOTAOTABNKE TO 2013, 0 omoiog eEQ0PAAIZEL IO OTIOTEAECUOTIKA
KOL BLWOLUN TIOPOXH EVEPYELGG. TO CUCTNUG BEPUAVONG EivVaL UTIEPOUYXPOVO, HE
OTIOTEAEOMUO OLKOVOLKS KOL TIEPLBAAAOVTIKA 0@EAN. [NpayuaTonolidonkayv
EKOUYXPOVIOMOL OTO TIAQIOLO TNG OVAKAIVIONG, PEPVOVTAG TA SLAPEPIONOTO OTA
ouyXpoVva TIPOTUTIO. H AetToupyikr K&TOoWn TIPOOYEPEL EUEALKTEG ETUAOYEG XPHoNg VLo
Vo KOAUYPEL TIOKIAEG avayKeg dlaBiwong. H oTiBapr KOTOOKEUN KAl N TOKTIKH
ouvthpnon SLao@aAidouv OTL TO GUVOALKO OKIivVNTO SLOTNPEL IO KAAOSLOTNPNHEVN
eMpavion. H nouxn aAAG BOALKN ToTIoBeGia TIPOCEAKUEL VO EUPU PACHO OUAdWV-
OTOXWYV. EUMOPIKG KEVTPO, OXOAEIQ, VNTILOYWYELD KOL SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG €ival
€UKOAQ TIPOGRGOLUG, EyYUWHEVA UPNAR TToOOTNTA {wNG. H GPTIa AVETTTUYHEVN
UTIO60UN eTINPEAEL BETIKA TN ZATNON YL EVOLKIGOPEVD SLAUEPICUATO.

2 uvoyidovTtag, auto TO GKivVNTO TIPOCYEPEL EVAV EAKUCTIKO CUVOUOGGOHO dpBovou
XWPOU SLaRiwaong, CUYXPOVWY TEXVIKWYV XOPOKTNPLOTIKWY, OLKOVOIKNG
€AKUOTIKOTNTOG KOL 0TOOEPOTNTAG, KOBWC KAl EVOG EUXGPLOTOU TIEPIRBAAAOVTOG
SdloBiwong. To a&loTioTo €1l006NUA OTIO EVOIKLO KOL TO TIPOCOETA €006 ATO TOV
OTOONO CUUTAPAYWYNG BEPUOTNTAC KAl NAEKTPLKAC EVEPYELGG KOBLOTOUV QUTEG TIG
SU0 TIOAUKOTOLKIEG LG EAKUOTIKN ETUAOYN TOOO VIO LOLWTEG 000 KA VIO BECGULKOUG
ETMEVOUTEG. 200G EVOOPPUVOUE VO TIPOYPOMMATIOETE £va pavTEROU VIO VO SEITE TIG
SUVOTOTNTEG GUTOU TOU QKLVATOU OO TIPWTO XEPL. OL TPEXOVTEG EVOLKIOOTEG
ETOUMOUV VA TIOPOUEIVOUV OTA SLOPEPIOUOTE TOUG KOL, WG €K TOUTOU, OL TWANTEG
avadnTtouv €vav enevouTh. Ml avaAuon TNG TPEXOUCOG GTIO600NG KOL TWV
ETMEVOUTIKWYV EUKOALPLWYV €Vl SLOBECIUN KOTOTILY GLTAUOTOC. MPaYUATIKO KABapo
€VOIiKL0: 5.727 € x 12 = 68.724 € 'EC0OSG OTIO TOV OTOOUO CUUTAPAYWYNG BEPUOTNTAG
KOL NAEKTPLKAC evepyelag: Tiepimou. 18.000 € ZUVOAIKA TIPAYHOTIKA KABap& £0000::
86.724 € etnoiwcg uvteAeotng: 10,15 kol amédoon: 9,86% ZTOXEUOMEVO KABOPO
€VOIiKL0: 6.143 € x 12 = 73.716 € 'ECOLQ OTIO PHOVASEC CUUTIOPAYWYNG BEPUOTNTOC KAl
NAEKTPLKNG evEpyELaG: Tiepimou 18.000 € ZuvoALKA OTOXEUOUEVO KOBOP& £€006a:
91.716 € etnoiwg ZuvieAeotng: 9,59 kal amodoon: 10,42 %
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Grundsttick: ca. 2.856 m?

2 Mehrfamilienhduser: Wohnflache: ca. 999 m?
BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1988

- Kernsanierung 2012

- 2013 Erneuerung Heizung

- Blockheizkraftwerk

- 18 Freiplatze

Mieteinnahmen (Ist): 68.724 € im Jahr
Mieteinnahmen (Soll): 73.716 € im Jahr
Einnahmen Blockheizkraftwerk: ca. 18.000 € im Jahr
Rendite (Ist): 9,86 %

Faktor: 10,15

Rendite (Soll): 10,42 %

Faktor: 9,59
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

GEOGRAFIE:

Die Gemeinde Golzow liegt im Oderbruch ca. 10 km dstlich der Stadt Seelow im
ostlichen Teil des Landes Brandenburg.

Die Landschaft ist gepragt von flachen Ebenen, die von sanften Hiigeln, Waldern, Seen
und kleinen Fliissen durchzogen sind. Die Gegend liegt im Ubergangsbereich zwischen
der Oderbruch-Region und dem Oderhochland. Das Oderbruch gehort zum
europaischen Kulturerbe.

Einer der groBten Flisse in Mitteleuropa, die Oder, pragt die Landschaft und bietet
Maoglichkeiten fliir Wassersportaktivitaten und Erholung. Entlang des Ufers finden sich
malerische Auenlandschaften und Feuchtgebiete, die reich an Flora und Fauna sind.

In der Umgebung befinden sich historische bedeutsame Orte und Denkmaler, wie zum
Beispiel die Festung Kustrin, heute auf polnischer Seite und ein Teil der Gemeinde
Kostrzyn n. Odra, die im 16. Jahrhundert erbaut wurde. Das Fort Gorgast mit seinen
Kasematten diente als Vorposten. Die Festung spielte eine wichtige Rolle wahrend
verschiedener Konflikte und Kriege in der Region.

Heutzutage hat sich die Landschaft verandert. Die Region ist durch moderne
Siedlungen und Infrastruktur gepragt. Dennoch gibt es viele griine Gebiete und
Naturreservate, die Besucher anlocken und eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt
beherbergen.

LAGE/VERKEHR:

Vom Knotenpunkt der B1 und B112 aus ist die Berliner Autobahn A11 Gber die B1 zu
erreichen. Uber die B112 gelangt man zur Anschlussstelle der Autobahn A12 bei
Frankfurt (Oder) in Richtung Berlin und Polen.

Wasser: Da das Kistriner Vorland von der Oder durchflossen wird, ist auch eine
Anreise per Schiff moglich. Verschiedene Anlegestellen an der Oder bieten die
Maoglichkeit, die Region mit Ausflugsschiffen zu erkunden.

Alles zum Standort: In der Region selbst gibt es ein gut ausgebautes StraBennetz, das
die einzelnen Doérfer und Siedlungen miteinander verbindet. Zur Infrastruktur gehort
auch der offentliche Personennahverkehr, der die Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Gemeinden sicherstellt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 90.04 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Martina Paasch

UlmenstraBe 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631- 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

