Badenweiler

OLKOYEVELOKT KOATOIKIO UE BEQ, AipBOoVO XWPO,
EEXWPLOTO OLOPEPLOUT KOL TPELG BEoEIg YKOpAL ++
Y{PnAn evepyelokn anodoon!

ApLBLOC akiviitou: 25429180

TIMH AFOPAS: 699.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 210 m2 « AQMATIA:9 « EKTASH H3: 624 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
Mo TIpWTN EVTUTIWON
OAa yia tnv tomoBeoia
AAAeC TIANpoOYOPIEG

2UVEPYOTNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25429180 699.000 EUR
ca. 210 m? AVEEGPTNTN
2TEYOVWTLKH 0pO®n HovokaTolkia
9 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
5 des beurkundeten
Kaufpreises
2 2TEPED
1920
2
2 X TTEYOOUA VIO ca.50m
autokivnto, 1 x
EEwTeEPIKOG XWPOCG Bep&vta, WC
oTaBueuong, 1x ETILOKETITWY,
Mkoapal EvToylZopevn

KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
SpaLpidlo 56 kWh/m?a
29.01.2034
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von-poll.com
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Wohnzimmer .
27,00 m? Esszimmer
17,50 m?

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTHA N EVTUTIWOLOKN UOVOKOTOWKIO, CPXIKA XTIopEVN To 1920 (ue emekTaon To 1964),
ouVvOUAZEL TNV LOTOPLKH YONTELO E TH oUuyXpovn dveon SlaBiwong, TIPOOPEPOVTOG
mepimou 210 T.U. XwpPou dlaBiwong - eva eEQLPETIKO OTITL VIO OTIOLTNTIKEG OLKOYEVELEG.
To akivnto urmtoBARONKe o€ MAAPN, UPNANG TTOLOTNTOC ovakaivion to 2015 Kal EKToTE
dlotnpeital og UPNAO TEXVIKO eTtiMed0. X&pn oTn oUyXpovn eveodamedIa BEpuavon
010 caAovi/Tpomnelapia, 0€ CUVOUQOUO HE VA TIPONYHUEVO CUCTNUG BEPUAVONG UE
EUAva pellets, emw@eAeiote and uPnAn evepyelakn omodoon, CUUBAGAAOVTAG OTN
Blwolun xpron Kot otnv alodnti €£0KOVOUNGCN OTO EVEPYELGKO KOOTOG. Eva
PWTOROATOIKO CUOTNHG CUUTTANPWVEL TNV KOALVOTOMO EVEPYELOKN LOEQ, KOABLOTWVTOG
TO oKivnTo BlaitePa avOEKTIKO 0TO JEAAOV. H SLloppuBuLon SLOBETEL EVVEQ EUPUX WP
SWHATLO, CUUTEPIACUBAVOUEVWY TIEVTE UTIVOOWUOTIWY, ETUTPETIOVTAC LG TIOKIALG
XPNOEWYV - €ITE WG LOLWTIKO KATAPUYLO, TIALOIKA SWHATIY, SWHUATLO ETILOKETTWY N
OUVOUCONO XWPWV dlaBiwong Kol epyaoiag. AUO HOVTEPVA UMAVIA EEQOPAAIloUV
Aveon oTNV KoONUePLVA olKoyeVeLaKn {wr. Eva EEXWPLOTO, AUTOVOUO SLOUEPLOUD
TIPOOWEPEL TIPOOOETN O&LQ, LOOVIKO WG EVOLKIOZOMEVN LOVADA I WG ETUTTAEOV XWPOG
SlaBiwong yia JEAN TNG OIKOYEVELOG. To OKivNTO Tiepimou 624 T.|u. UTIOOXETOL GpBOoVOo
XWPEO KOL IBLWTIKOTNTO. Evag KOAoSlaTNpNUEVOC TIALOOTOTIOC TIPOCPEPEL SLOIOKESACN
OTO TIOLSLA KOL TIOAUGPLOPES SUVATOTNTEG OXEOLOONOU. TAUTOXPOVE, UTTOPEITE VO
OTIOAQUOETE TNV UTIEPOXN BEQ TNC YUPW TIEPLOXNG OTIO dUO BEPAVTEC, MEPLIKES ATIO TIC
OTIOIEC E£IVAL HEPIKWC OTEYOOUEVEC, KOL EVO UTTOAKOVL, SNUIOUPYWVTOC UG EUXAPLOTN
OTHOOCPALPO KL AVEGH OTIOLGSHTIOTE CTLYMN TNG NUEPOC. MTaivovtag oto akivnTo,
TIOPATNPEITE APECWC TA UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA: HEYAAQ TIap&OuUpa
TANUMUPIZOUV T SWUGTIO HE PWC KOl SNUIoUpyoUV €V GVETO TIEPLBAGAAOV
dloBiwong. MpooekTIKA ETUAEYUEVT HATIESD, CPHUOVIKE CUVOUCOUEVD XPWHOTO KAl
EVTOLYLOMEVA OTOLXEID KOTG TTOpayyEAIQ UTIOYPAIOUV TNV TIOLOTNTG TOU OTiLTiou. H
MOVTEPVQ, avolXTh Kouliva KoL Tpomelapia 0o TPOOKOAOUV VO UAYEIPEWYETE KAL VO
XOAOPWOETE POdi - LOAVIKG YLO OLKOYEVELOKI W KOL KOLVWVIKEG OUYKEVTPWOELG.
MpakTikoi BonOnTikol XWEOoL KAl EVAC XWPOG KOTAAANAOG Yo AUCELG YpOeiou 0TO
OTITL GUMTTANPWVOUYV TN OUVOALKN €IKOVA. H eEQLPETIKN EVEPYELOKN ATIO600N TOU
OTUTLOU TIPOKUTITEL Ol LOVO ATIO TN CUYXPOVN TEXVOAOYIO KTIPiwV aAA& KOl artd TNV
OXOAQOTIKG EQAPPOCHEVN LOVWON KATG TNV avoKaivion. H upnAnf ootnta
SloBiwong yia OAN TNV OIKOYEVELD EVIOYUETAL TIEPALTEPW OTIO TOV ETIUTUXNMUEVO
OUVOUOOMO YEVVOALOOWPWYV XWPWYV dLaBiwong, BLWOLUNG KATAOKEUNG KOL BEATIOTNG
XPNOTIKOTNTAC OAWYV TWV XWPWYV. H ToTIoBeoial cUVOUALZEL TG TTAEOVEKTAUOTO EVOCG
NOUXOU, QIALIKOU TIPOG TNV OLKOYEVELD TIEPIBAAAOVTOC E EEAIPETIKA TIPOORaoN o€
KOTOOTHOTA, OXOAEID KOL EYKATAOTAOELE OVAPUXNAG. AUTO ETUTPETEL TN BEATIOTN
LooppoTtia HETAEU KABNUEPLVAG CWNAG KAl avapuxng. AuTh n UWNANG TodTNTOG
HMOVOKOTOIKIG ammoTEAEL LOAVIKO OTITL VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIOUV TNV EUPUXWPIC, TN
ouyXpPoVvn TEXVOAOYIO KOl TNV OTIOTEAECGUOATIKA XPHoN TOU XWPou. AQPROTE TOV EQUTO
O0C VO EUMVEUCTEL OTIO TIG TTOAAEC SUVATOTNTEG TIOU TIPOOPEPEL AUTO TO EEANPETIKO




oKivnTo. Eva TPOoWTIKO paVTEROU VIO ETIIOKEYN BA 0AC dWOEL TNV KOAUTEPN
EVTUTIWON YLO TN yoNnTEia Kall TNV &vEON TIOU TIPOCPEPEL QUTO TO OTITL. AVUTIOPOVOUE
yla TO epWTNUG oag!
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Badenweiler besticht als idyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seine
ruhige, gesundheitsorientierte Atmosphare und das milde Klima, das Lebensqualitat
auf héchstem Niveau verspricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen
verleihen der Stadt einen besonderen Charme, der Familien ein sicheres und
naturnahes Umfeld bietet. Die Nahe zu Basel, der franzdésischen Grenze sowie Freiburg
sorgt fur eine angenehme regionale Anbindung und er6ffnet vielfaltige Moglichkeiten
fur Ausfliige und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche Lebensart in Badenweiler zeigt sich besonders in der
harmonischen Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und
Kinder einen Ort, an dem Sicherheit und Geborgenheit selbstverstandlich sind. Die
Uberschaubare GroBe der Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbarschaft, in der
Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen und Familien sich willkommen fihlen.

Fur Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten
erreichen Sie fuBlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten
Lehrangebot eine solide Basis fur die schulische Entwicklung der Kinder bietet.
Erganzt wird dies durch die nahegelegene Volkshochschule, die vielfaltige
Bildungsmadglichkeiten fur alle Altersgruppen bereithalt. Einkaufsmaoglichkeiten wie der
Netto Marken-Discount sind ebenfalls in nur 7 Minuten bequem zu FuB erreichbar und
ermoglichen eine stressfreie Versorgung des taglichen Bedarfs. Fir die
Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der Park der Sinne, beide in etwa 7 bis 8
Minuten zu FuB erreichbar, mit weitlaufigen Griinflachen, Spielplatzen und
Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein. Die Nahe zum
Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweils in nur 5 Minuten zu FuB,
garantiert eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine naturnahe
Lage, die hervorragende Infrastruktur und das vielfaltige Freizeitangebot Uberzeugt.
Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicherheit, Bildung und
Lebensfreude harmonisch vereint — ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit
Zuversicht gestalten kdnnen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 56.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer
Immobilie: 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.




Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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