VON POLL

Badenweiler

ZNoTe o povtepva BiAa pe TOKL, avorXTo KNATIO KOl
IOl OVELPEMEVT TOTIOBEDIQ.

ApLBuoc akivritou: 25429910

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIMH ArOPAS: 1.349.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 340 m2 « AQMATIA:8 « EKTAZH HZ: 1592 m?
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Evepyeloka dedopeva
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2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25429910

ca. 340 m?
HUKEKALLEVN OTEYN
8

4

4
2022

2 X EEwTteplkog
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkap&l

1.349.000 EUR
Bila
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepdvta, WC
ETIOKETITWY, TZAKL,
Evtowidopevn
kKouZiva, MTaAKoOvL




ApOuodcg akvntou: 25429910 - 79410 Badenweiler

Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia
O¢puavon

HAektpo
02.03.2035

AvTAia BgpuoTnNTOg
aEpa [ vepou

BEDARF
23.2 kWh/m?a

A+

2023
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AOYW HIOC EEQLPETIKNG EUKALPIAG ATOKTNONG €VOCG GKOMN OKLVHATOU, O IOLOKTATNG
TIPOOYPEPEL LD TIEPLOPLOPEVNC SLEPKELACG PeElwoN TIUAG VIO AUTAV Th BiAa: amo
1.679.000 € o€ 1.399.000 €. AuTh n ATIOKAELOTIKA BIAQ, KOTAOKEUAOUEVN TO 2023,
BpilokeTal og €va yEVVALOOWPO OIKOTIESO TIEPITIOU 1.592 T.|. KOL TIPOCPEPEL EEALPETIKO
Xwpo dlapiwong (mepimou 340 T.1.) yIa va KGAUWPEL KOL T TILO OTOLTNTIKA youoTta. To
OTITL €lval O GPLOTN KOTAOTOCN KOL SLOOETEL LOVTEPVD CPXLITEKTOVIKN, UAIKA UPNANG
TIOLOTNTOCG KOl ONOKANPWHEVD, TIPOOEKTIKG OXEOLAOHUEVA XOPAKTNPLOTIKA. ‘Ocol
EKTIMOUV TNV GVEQH, TNV GOPAAELD KOL TNV KOLVOTOUO TEXVOAOYia Ba Bpouv 6w
LOAVIKEG OUVONKEG yLa cuyXpovn daBiwaon. To akivnTo SL0BETEL GUVOAIKG OKTW
SWHATLO, CUUTEPIACGUBAVOUEVWY TECCAPWY EUPUXWPWYV UTIVOSWHATIWV - LBAVIKS yLa
OLKOYEVELEG I LEUYAPLA E GPOOVECG ATIALTNOELS XWPOU, ETILOKETITEC N OGKOWMG KOL £V
AVETO YPOPEIO OTO OTITL. TA TEOOEPA UMAVLIG - TPIO EK TWV OTIOIWYV EIVAL PIITAVLIO
UPNANG TTIOLOTNTOG UE MIMAVIEPEG OTO LOOYELO KGL OTOUG ETIAVW 0POPOUG -
€E00QAAIZOUV OLWTIKOTNTO TIOU GVIOTIOKPIVETOL OTO ONUEPLVA TIPOTUTIO TNG
ouyxpovng LwNnG. Kabe umdavio gival KopWa SLOKOOUNEVO KOL TIPOOPEPEL LD
EUXAPLOTN OTHOOPALPA. Eva §€UTEPO UTTAVIO SLABETEL VIOUG KOl XPNOLUEUEL ETIIONG WC
WC eTuoKeTTWYV. TO KEVTPIKO OTOLXEIO TOU EUPUXWPOU KABLOTIKOU EIVOL UG HEYGAN
EUNOOOTIC, TIOU TIPOCPEPEL OXL HOVO EOTH OTUOOCPALPA TIC KPUEC MEPEC, OGAAG KOl
€Va EAKUOTIKO onueio eotiaong. H uPnAng moldtnTag EVIOXLIOMEVN Kouliva
EVOWUOTWVETOL GPOYa OTNV KOAOOXESIGOUEVN KATOWYN KOl GTIOTEAEL LBOVIKO XWPO
YLlO TOUG AGTPELC TNG HAYELPLIKNG. OL OVOLXTEG METARAOELG HETAEU TWV XWPWV
KOBLOTIKOU, TPOTELapiag KOL KOUZIVOC SNUIOUPYOUV HLO ETIKOLVWVIOKK GTHOOQALPO
KOl EAKUOTIKI B€a o€ OAO TO OTITL. To 6&TESO UPNANG TIOLOTNTAC, TIOU ATOTEAEITAL
OTIO LOTIAVIKG KEPOIKA TIAGKGKLO KOL TIPOYOTIKO EUAO, UTIOYPOUiZeL TN 6€oueuon
OTNV TIOLOTNTA KAL TNV dveon. OAOKANPOG 0 XWPOG KABLOTIKOU BEPUAIVETAL OTIO EVa
EVEPYELOKG ATIOSOTIKO CUOTNHO EVOOSOTESLAC BEPUAVONG TIOU TPOPOSOTEITOL ATIO LG
ouyxpovn avIAia BepuodTNTOG GEPA. AUTOC O CUVOUOOMOG eEQ0POAIlEL EVO EUXAPLOTO
E0WTEPLKO KAIUO e XOUNAO AELTOUPYIKO KOOTOG. OAa Ta TIap&Bupa eivai
€EOTIALOMEVA E NAEKTPIKA POAG, EVIOXUOVTOG TOOO TOV EAEYXO TOU PWTOG 00O KAl
TNV aoPaAela. OL EEWTEPLKOL XWPOL TIPOCPEPOUV APBOVO XWPO YLO KNTIOUPLK,

TIOLY VoL, XOAGPWon i OTIOAGUGCN KOLVWVLKWYV CUYKEVTPWOEWYV OE EEWTEPLKOUG
XWPOUG. H eupUxwpn BEpAVTA, Pe TAAKOOTPWON UPYNANG TIOLOTNTAG, ETIEKTEIVEL TOV
XWPEO KOBLOTIKOU OTO TIPAGCIVO KOTA TOUG KOAAOKALPLVOUG MAVEG. H OAOKANPWHEVN
TeEXVOAOYia ao@OaAeiag OAOKANPWYVEL TNV TIPOOYOoPA. H ToTtoBecia TOU aKLVATOU
ouvoudalel TNV YOANVLO, TIPOCAVATOALCHEVN OTN QUON dlaBiwon Ue EEALPETIKEC
OUVOECELG UE TNV AOTIKH WM. Ta EUMOPLIKA KEVTPO, TO OXOAELD KAL TO KEVTPO
AVOWUXNG €lvaL EUKOAT TIPOORACLUT, KAVOVTAG TIC KAONUEPLVEG OOC SOUAELEG

T VIS KL AUuTh N BIAa aVTITPOOWTIEUEL TN OUYXPOVN KAl IBLWTIKH {wn OTO
uPnAotepo eminedo. H kaAooxedlaopevn KAToWn, N BLWOLUN EVEPYELOKN PLAOCO®Ia
KOl TO TIOAUGPLOUO XOPOKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTAG TIPOCPEPOUV OOPAAELD, AvEDN




KOL EUEALEID yIO VO KOAUWOUV KO TG TILO GTIOLTNTIKA YOoUOTA. @ XApOoUE TIOAU VA
OOC TIGPOUGCLACOUE OAEG TIC TIEPTITEPW AETITOPEPELEC KATA TN SLEPKELG HLOG
TIPOOWTILKACG ETIOKEWNG KOL OVUTIOOVOUE VO ETILKOLVWVNOETE Padi HOGC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Hochwertige Einbaukiiche

groBer Kaminofen im Wohnzimmer

Hochwertige FuBbodenbelage (Fliesen und Echtholz)

4 Luxusbader und ein weiteres Bad mit Dusche als Gaste-WC
alle Fenster mit elektr. Rolladen

Luft-Warme-Pumpe

Sicherheitstechnik

Elektrische Ladestation

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Badenweiler verkdrpert eine exklusive Symbiose aus erstklassiger Lebensqualitat und
bestandiger Wertentwicklung im Premiumimmobiliensegment. Die renommierte Kur-
und Wellnessgemeinde besticht durch ihre stabile, wohlhabende Klientel und eine
exquisite Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird. Die Nahe zu
bedeutenden Metropolen wie Freiburg und Basel sowie die herausragende
medizinische Versorgung unterstreichen den Standortcharakter als begehrtes
Refugium flr anspruchsvolle Kaufer mit Sinn flir nachhaltige Wertanlagen und ein
kultiviertes Lebensumfeld.

Das Ortsbild Badenweilers ist gepragt von einer eleganten Atmosphare, die sich in
stilvollen Villen und gepflegten Parkanlagen widerspiegelt. Hier trifft Tradition auf
modernen Komfort, was den Ort zu einem Rlickzugsort von seltener Exklusivitat
macht. Die harmonische Verbindung von Naturidylle und urbaner Anbindung schafft
eine unvergleichliche Kulisse fur ein Leben voller Privatsphare und kultureller Finesse.

In unmittelbarer Nahe laden erlesene Cafés zu genussvollen Momenten ein, wahrend
renommierte Restaurants kulinarische Hohepunkte setzen — alle bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar. Die exzellente medizinische Infrastruktur garantiert ein
HoéchstmaB an Sicherheit und Komfort. Die fuBlaufig erreichbaren Parks und
gepflegten Griinanlagen schaffen zudem eine Oase der Ruhe und Erholung.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa der Busbahnhof in
nur finf Gehminuten, ermoglicht eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden
Metropolregionen. Diese Kombination aus exklusivem Wohnambiente, kultureller
Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht Badenweiler zu einem unvergleichlichen
Standort fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Prestige, Privatsphare und ein
kultiviertes Lebensumfeld legen. Hier findet sich ein Refugium, das hochsten
Anspruchen gerecht wird und eine nachhaltige Investition in Lebensqualitat und
Wertbestandigkeit darstellt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com
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