Kinding / Pfraundorf
Meiwon tung: ApBovog xwpog daBiwond!
MovokaTolia, PETIPE SIOUEPIONT, TIAVOOXEIO OE
SITA VO 6oopomo e EEVWVA - XWPIC TIpOUNBELD

ApLBLOC akiviitou: 25430016
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TIMH AFOPAS: 599.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 211.7 m2 « AQMATIA:16 « EKTASH FH3: 1043 m?
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Me o potia

25430016 599.000 EUR

ca. 211.7 m? 2022
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EUANo 416.5 kWh/m?a
21.09.2033
H
HAloko
1963
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Me xap& o0ac MAPOUCLA{OUE GUTO TO HOVOSIKO OKivNTO O€ OlKOTESO Gvw Twv 1.000
T.M. oTNV KopdLld Tou Oucotkou Mapkou Altmihltal. To akivnTto OTOTEAEITOL ATIO £VO
KTIPLO KOTOLKLWYV KAl £VO TIOVOOXEIO PE EEVWVA. XTIOMEVO TO 1963, TO SLWPOYO KTipLo
KOTOIKLWYV XPELALETAL ECWTEPLKN AVOKAiVION. ALOBETEL £EL SWUATLA, SUO UTAVIO KOl
kouZiva. H eupUxwpn copita Mpoo@EpeL ETUMAEOV SUVOTOTNTEC EMEKTAONG,
dnuoupywvTtag mepimou 40 T.W. Xwpou SlaBiwong. To oTiTL TapEXEL GPOOoVOo XWPO Yo
VO TIPOYLOTOTIOINOETE TA 8IKG 00¢ OveELpa SlaBiwaong. To akivnTto mepIAaUBAVEL
ETONG £VA HEYAAO SLOPEPLOUC-0OPITA OTO KTiplo Tou Egvwva. To avooyeio sival
QUECT OUVOEDENEVO |UE TO KTIPLO KATOIKLWYV. ALGOETEL E0TIOTOPLO UE GIOBOUCO KOL UTTOP,
KOBWEC KAl PO TIANPWCG €EOTALCPEVN ETIAYYEAMATIKN Kouliva. H tpamelapia
TIPOOWPEPEL APOOVO XWPO VLG TOUG ETILOKETITEG KOL UTTOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL EUEALKTOL.
AKpBWG bimAa BpioKeTal N HeyGAn aiBouoa, LOAVLIKH VIO E0PTACOUG N LEYOAUTEPEG
ekdNAWoELG. Ol EYKOTAOTAOELG UYLELVAG VIO TOV XWPO TOU ECTIATOPIOU £XOUV
OVOKOLVIOTEL TPOOPATO. To E0TIATOPLO SLOBETEL €TIiIONG IPOCBACN OE EVAV
TIPOYPOUUOTIOMEVO 1) UTIO KOTAOKEUR UTIOOPLO KOBLOTIKO, 0 OTIoiog Ba eivail LOOVLIKOG
VIO ayNTO KOL XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKO XWPO TIC LEOTEC PEPECG. TO EOTIOTOPLO
TEPIANQUPBAVEL ETIIONG EVOV EEVWVA [UE CUVOALKA ETITA SWUATLO, TO KABEVA
€EOTALOMEVO UE VTOUC KOL TOUOAETA. ETUMTAEOV, TO akivnTo MepAapBavEL Tpia YKapAL
KOL TEEPITIOU SWHEKD UTIAIOPLEG BECELG OTABUEUONG. TOOO TO KTiPLO KATOIKIWY OCO0 KAl
TO E0TIATOPLO SLOBETOUV TTIARPN UTIOYELD. EVa OELOCNUEIWTO XOPAKTNPLOTIKO QUToU
TOU OKLVATOU €ival TO OKOTIEUTHPLO ToUu ABANTIKOU XKoTieuTnpiou Badanhausen, ou
BpiokeTtal oTo UTIOYELO TOU g0TIOTOpPiou. O GUAAOYOG HICBWVEL ETIL TOU TIOPOVTOC TG
eykataotaoelg. O cUAAoyog Ba cupPwVnoel o€ AUon TNG PioBwong o€ Tiepimtwon
OAAQYNG BloKTNoiag, GAAG BO XALPETIOEL ETONG LG TIOPATOON TNG CUMPBAONG ME UL
VEQ OOWTIKN cUpBaon. H TomoBeoia auTtou ToUu OKLVATOU gival EEQLPETIKG EAKUCTIK
KOIL TIPOOWEPEL LOAVIKEG OUVONKEG YO GveTN SLoBiwaon 1 ETUTUXNMEVN EUTIOPLKN XPNOoN.
Eival emiong duvaotn n MANPENG KETOTPOTIN TOU O OWKLOTIKA XpNon. H yupw Teploxn
XOPOKTNPIZETOL OTIO ELOUAALOKO TOTIO KOL TIPOOYEPEL TIOAAEG EUKALPIEG VIO UTIAIBPLEG
5pOOTNPLOTNTEG KaL avauyr. To KAUTLIVYK KoL N teploxt ovayuyxng "Kratzmuhlsee"
BpiokovTal og Gueon yeltvioon. ETMAEoy, To akivnTo BpiokeTal oe BOALKN ToTIOOEGIO
KL €ivol EUKOAC TIPOCRAGCLUO ECW TOU KOVTLVOU (HMOALG 7 XAL.) auTOoKIVNTOSpOopouU A9.
Mn 6lOTAOETE VA ETUKOIVWVAOETE HOdi MOG VIO VO KOVOVIOETE €Val pavTeROU
ETOKEYNC KAl VO OEITE ATIO KOVTA QUTO TO EEQLPETIKO aKivnTo.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Kirchdorf Pfraundorf liegt am westlichen Randes des Altmihltales zwischen dem
Gemeindesitz Kinding und der Stadt Beilngries und damit unweit der Autobahn A9.

Direkt vor den Toren Pfraundofs befindet sich das attraktive Erholungs- und
Freizeitzentrum ,Kratzmuihlsee” mit dem namensgebenden See. Er 1adt ein zum Baden,
Schwimmen, Rudern und Sonnenbaden - an mehr als zwei Kilometer Uferlinie. Und
auch an die Angelfreunde unter Ihnen wurde gedacht, es gibt dafiir extra
ausgewiesenen Uferzonen.

Abgerundet wird das Freizeitangebot durch Umkleidekabinen, sonnige Liegeplatze und
Wiesenbereiche mit schattenspendenden Baumen, ein Abenteuer Golfplatz, ein
Kinderspielplatz, idyllische Bolzplatze und Tischtennisplatten, ein privates
Technikmuseum ,anno dazumal” sowie einen groBen Campingplatz.

Fur die Erreichbarkeit von groBer Bedeutung ist die Nahe der Autobahn A 9 Nirnberg -
Mdinchen, die in Nord-Stid-Richtung 6 km westlich an Pfraundorf vorbeifiihrt (knapp 7
km zur Anschlussstelle Kinding).

Die Entfernung zu Nurnberg betragt ca. 70 km, nach Miinchen sind es 110 km.

Der Regionalbahnhof Kinding / Altmuhltal ist ebenfalls nur 7 km entfernt und liegt direkt
an der ICE-Strecke zwischen Nirnberg und Munchen. In Kinding halten alle zwei
Stunden die Regionalexpressziige der Deutschen Bahn.

17 Minuten dauert die Fahrt von Kinding nach Ingolstadt, nach Minchen nur 1 Stunde
und 15 Minuten. Und bis NUrnberg betragt die Reisezeit nur 27 Minuten.

Im Juli 2020 wurden die Bahnstrecken Neumarkt-Beilngries-Kinding (Anschluss
Schnellbahnstrecke) im Positionspapier des VDV (Verband Deutscher
Verkehrsunternehmen) als zu reaktivierende Bahnstrecken neu aufgenommen. Somit
konnte mittelfristig auch Pfraundorf wieder einen Bahnanschluss bekommen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 416.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistraBe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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