Kinding / Pfraundorf

Meiwon Tung: MNavdoxeio pe Egvwva Kal KTiplo
KOTOLKIWV

ApLBLOC akivijtou: 25430017

TIMH ArOPAS: 549.000 EUR « AQMATIA:16 o EKTAZH MHZ: 1043 m?
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Me o potia

25430017
2TEYAVWTLIKN 0pO®n
16

1964

12 x EEwTEPIKOG
XWpPOoG oTébpeucng,
3 x I'kapald

549.000 EUR

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 569 m?
2022
21eped

ca.357.3m?
ca. 211 m?

WC eTIOKETTWY,
KnAmog,
EvtowZopevn
KouZiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EUANo 416.5 kWh/m?a
21.09.2033
H
HAloko
1963
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Me xap& o0ac MAPOUCLA{OUE GUTO TO HOVOSIKO OKivNTO O€ OlKOTESO Gvw Twv 1.000
T.M. 0TV Kopdld Tou Oucotkou lMapkou Altmihltal. To akivnto €ival LBAVIKO yLa TOV
KAGO0 TNG PLAOEeViag, aAAG TIpooEpEL TIIONG TIOAAEC EVOAAOKTIKEG SUVOTOTNTEG,
OTWC N METATPOTIN TOU OE SIOPEPIOUOTA. TO OKiVNTO OTIOTEAEITOL OTIO £Va KTipPLO
KOTOLKLWV KOl VO TIovOoXEio pe Eevwva. To TIOVEOXEIO SLOBETEL EOTIOTOPLO UE
aiBouca eKONAWOEWYV Kal UTTOP, KOBWE KAl IO TIANPWC €EOTIAICUEVN ETIAYYEAUATIK
kouliva. H tpamelapia mpoo@Epel GPOOVO XWPEO YLO TOUC ETILOKETITEG KOL UTTOPEL Vol
XpnotomotnBei eueAikta. AkplBwg SiAa BpiokeTal N eupuxwpen aibouoa
EKONAWOEWY, N OTIOILA €lval LBAVIKN YL E0PTOOMOUG N JeyaAUTepeg ekdnAwoelg. Ot
EYKATOOTAOELG UYLELVIG VIO TOV XWPO TOU ECTIATOPIOU £€XOUV OVOKOALVIOTEL TIPOCYPOTAL.
To €0TIOTOPLO £XEL ETIIONG POCRAOCN O £VAV TIPOYPOUUOTIOUEVO I UTIO KATGOKEUN
UTIGOPLO KABLOTIKO, O OTIOI0G BO TIPOOKAAEL TOUG ETILOKETITEG VO SELTTVIOOUV KOl VO
XOAOPWOOUV OTO UTIOLBPO TIG {EOTEG PEPEG. To TIOVOOXEIO TIEPIAAPAVEL ETIIONG EVAV
EEVWVA UE CUVOALKA ETITA SWMUATLA, TO KABEVA EEOTIALOUEVO UE VTOUG KOl TOUOAETO.
M&vw amod Tov EEVWVA UTIAPXEL EVA EEXWPLOTO SLAPEPLONT OTN 0OPiTa HE Tpia
SWMATLA, EVO UTTAVLIO, HIO EEXWPLOTH TOUGAETA KOL LG KOUZiva. AUTO TO SIOPEPLONO
MTTOpEL £iTe va XpnotpotiolnBei wg eTumAgov Xwpog dlapiwong eite va evolklaoTtel. To
KTIPLO KOTOLKLWY, TIOU CUVOEETAL GPECT |UE TO TIOVOOYXELOD, eKTElVETAL 0€ SUO 0POPOUC
KOL XPELOZETAL ECWTEPLKN OVOKAIVION. ALOBETEL CUVOALKA £EL SWUATLA, SUO UTTAVLIA KOl
KouZiva. H eupUxwpn copita poo@EpeL ETUMAEOV SUVATOTNTEC ETIEKTACNC,
TapEYOoVTaC epimou 40 TETPAYWVIKA HETPO Xwpou dlapiwong. ‘ETol, To ottt
TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO VIO VO TIPOYUOTOTIOICETE TA 8IKA 00¢ OVELPA LWNG. To
okivnto mepAaupBavel Tpia yKkapa&l Kal Tiepinou 12 eEwTepPIKEG BECELG 0TGOUEUONG,
TIOPEYXOVTOCG OTOUG ETILOKETITEC 0OC GYOBOVOo XwpPo oTabpeuong. TOoOo To KTiplo
KOTOLKLWYV 000 KL To TIavooxeio dlabEtouv TARPN utoyela. Eva agloonueiwto
XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU OKLVATOU £ival TO OKOTIEUTHPLO TOU ABANTIKOU

2 Komeutnpiou Badanhausen, ou BpiokeTal 0TO UTIOYELO TOU TIavooxeiou. O GUAAOYOG
MIOBWVEL ETIL TOU TIOPOVTOC TIG EYKATOOTAOELG. O GUAAOYOG B0 UMWV OEL € AUGoN
NG HioBwong o€ mepimtwon GAAAYAG LBLOKTNCIOG, OAAG B XOLPETIOEL ETHONG MLO
TopATOon TNG CUMPBOONG UE KLO VEX MLOOWTLKY cupBaon. H TomoBecia autou Tou
OKLVATOU €ival EEQLPETIKA EAKUOTLKI KOL TIPOOQPEPEL LOAVIKEG CUVONKEG YL LG
ETUTUXNMUEVN eTXEipNoN @LAOEeViag. H yUpw TEPLOXN XOPOKTNPIZETAL OO ELGUAALOKO
TOTIO KOl TIPOCYPEPEL TIOAAEG EUKALPIEG VIO UTIGIOPLEG SPOOTNPLOTNTES KOL XOAGPWON.
To kaumvyk Kratzmuihlsee kal o xwpog avaPuxng BpiokovTal o€ Gueon yeltvioon.
ErumA€ov, 1o akivnto BpiokeTal o€ BOAIKA TOTIOOECIO KOL €ival EUKOAO TIPOCRACIO
MEOCW TOU KOVTLVOU (MOALG 7 XAL.) auToKlvNTOSpopou A9. AUuTO To aKivnTo givail
16AVIKO YLO ETIEVOUTEG N VIO OC0UG ETIOUPOUYV Va I6PUCOUV TO 6LIKO TOUC E0TIOTOPLO N
eTxeipnon catering. Xapn OTIC TIOKIAEG dUVOTOTNTEC XPNONG KOL T UYNANG
TIOLOTNTOG XGPOKTNPLOTIKG TOU, TIPOOYPEPEL TEPAOTIEG SUVATOTNTEC. Mn LOTACETE VAl




ETIKOLVWVNOETE Madi HOC VIO VO KOVOVIOETE UG ETIIOKEWN KAl VO €(TE ATIO KOVTA
QUTO TO €EQLPETIKO aKivnTo.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Kirchdorf Pfraundorf liegt am westlichen Randes des Altmihltales zwischen dem
Gemeindesitz Kinding und der Stadt Beilngries und damit unweit der Autobahn A9.

Direkt vor den Toren Pfraundofs befindet sich das attraktive Erholungs- und
Freizeitzentrum ,Kratzmuihlsee” mit dem namensgebenden See. Er 1adt ein zum Baden,
Schwimmen, Rudern und Sonnenbaden - an mehr als zwei Kilometer Uferlinie. Und
auch an die Angelfreunde unter Ihnen wurde gedacht, es gibt dafiir extra
ausgewiesenen Uferzonen.

Abgerundet wird das Freizeitangebot durch Umkleidekabinen, sonnige Liegeplatze und
Wiesenbereiche mit schattenspendenden Baumen, ein Abenteuer Golfplatz, ein
Kinderspielplatz, idyllische Bolzplatze und Tischtennisplatten, ein privates
Technikmuseum ,anno dazumal” sowie einen groBen Campingplatz.

Fur die Erreichbarkeit von groBer Bedeutung ist die Nahe der Autobahn A 9 Nirnberg -
Minchen, die in Nord-Stid-Richtung 6 km westlich an Pfraundorf vorbeifiihrt (knapp 7
km zur Anschlussstelle Kinding).

Die Entfernung zu Nurnberg betragt ca. 70 km, nach Minchen sind es 110 km.

Der Regionalbahnhof Kinding / Altmuhltal ist ebenfalls nur 7 km entfernt und liegt direkt
an der ICE-Strecke zwischen Nirnberg und Munchen. In Kinding halten alle zwei
Stunden die Regionalexpresszlige der Deutschen Bahn.

17 Minuten dauert die Fahrt von Kinding nach Ingolstadt, nach Minchen nur 1 Stunde
und 15 Minuten. Und bis Nlrnberg betragt die Reisezeit nur 27 Minuten.

Im Juli 2020 wurden die Bahnstrecken Neumarkt-Beilngries-Kinding (Anschluss
Schnellbahnstrecke) im Positionspapier des VDV (Verband Deutscher
Verkehrsunternehmen) als zu reaktivierende Bahnstrecken neu aufgenommen. Somit
konnte mittelfristig auch Pfraundorf wieder einen Bahnanschluss bekommen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 416.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistraBe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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