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Me o potia

25431034 319.000 EUR

ca. 115.58 m? Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2015
2TEPED

1

1969 ca. 45 m?

1 x Fkopal
Bepdvta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
Evtowidopevn

KouZiva, MTaAKoOVvL
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Evepyelaka dedopeva

NadL BEDARF
2711.2035

203.9 kWh/m?a
NadL G

1968
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VON POLL
IMMOBI EN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und tibernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Inmobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

S 'y berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : [E]hE4 2 ]

] .‘ | - ETaehler

berechnen und die passende & L
Finanzierungslosung ermitteln. " Bl .
e T El? —
Jﬂ"ﬂi‘r"‘! -
www.von-poll.com/finanzieren . )|
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie im Zukunft

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH n YONTEUTIKN HOVOKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1969, eVTUTIWOLALZEL UE TNV OTIROPN
KOTOOKEUN TNC KA TNV ROUXN TOTIOBECIO TNG HE EEQLPETIKEC CUYKOLVWVIOKEG
OUVOECDELG - LOOVIKI VLG OLKOYEVELEG 1) VIO OTIOLOV BEAEL VO AOEL KOVTA OTNV TIOAN
OAAG ot €va euxdploTo TepIBAAAoV. Me mepinou 115 T.W. Xwpou dloBiwong oe
OLKOTIESO TIEPITIOU 159 T.|., N KATOLKIO TIPOOPEPEL IO KAAOOKESIOONEVN KATOWN Kail
€VQ GVETO OTITL YO OAN TNV olkoyEvela. O Xwpog KaBLoTIKOU Kal Tpanelapiag eival o
KEVTPLKOC XWPOC OUYKEVTPWONG TOU OTITIOU. AT £6W, £XETE GEON TIPOCGRGON OTNV
OKETOIOTN BEPAVTA, N OTIOIG 0GC TIPOOKAAEL VO XOAQPWOETE AVEEGPTNTA ATIO TOV
KaLpo. O TIOPOKEIPEVOC KNTIOG EIVOL OOPPT SLOOPPWHEVOC KOL TIPOOPEPEL XWPO VIO
XOAGPWOonN, AL VibL | KNTOUPLKN. MePIAAUBAVETAL IO EVTIOLXIOMEVN KOUZiva, N oToix
TIPOG TO TIAPOV EIVOL XWPLOHEVN ATIO TOV XWPO KABLOTIKOU Kal Tpomelapiog. O emdvw
OpoYoC TEPAAPBAVEL TIOAAG UTIVOSWHATLO e KOAEG OVOAOYIEG TIOU UTTOPOUV VO
XPNOLLOTIOINBOUV EUEALKTO WG KUPIWG UTTVOSWHUATLA, TIASIKG UTIVOSWHATLO I Ypaeia.
Ta @WTELVA SWHATLY, OL AEITOUPYIKEG SLOPPUBUICELG KOL TO AVETO UPN 0PpOYNG
SnuoupyoUV Ua GINOEEVN ATHOCPALPO. TO UIIAVLIO £iVOL AEITOUPYIKG OXESIAOUEVO KAl
OLOBETEL PUOLKO PWC - LG 0TaBePr BAON TIOU UIMopPEl va evIoXUuBel EeXwPLOTA e
OUYXPOVEC LO6€EC OXEBLOOMOU. 'EVa OELOCNUEIWTO onueio eival To eUPUXWPO SWHATLO
OTOV TEAEUTAIO OPOYO. XA&PN OTO EUXAPLOTO UPOC TNG OPOPNG KAL TH PLAOEEVN
SloppubuLon, €ival IOOVIKO WC KUPIWC UTTVOSWUATLO, OTOUVTLO, SWHATLO ETILOKETITWYV N
YPOELO - £VA TIPAYUOTIKO TIAEOVEKTNO OCOV apopd TNV &vEON Kal TNV gUEALEia
dloBiwong. H 6€puavon KoL N Iapoxrn VEPOU Ba TIPETEL VO ETIEKTAOOUV OE QUTOV TOV
XWpPOo. ETumA£oV, 8laBECINOC XWPOC XPNONG UTIGPXEL OTO UTIOYELD. TO TIANPWG
€EOTIALOMEVO UTIOYELO TIPOOPEPEL XWPO VIO OTIOONKEUON, TTAUVTHPLO, XOUTIL I
gpyaotnplo. Ta mapdbupa avIKataoTdonkayv To 2009/2011 Kal ival Pe SIMAG TZGLAL.
H oteyn avakawviotnke 1o 2015. To akivnTo MEPIAGPPBAVEL EVOQ YKOPAL OTO
OUYKPOTNMO YKaP&L, Tiepimou 150 PETPO OTIO TO OTITL, TIOPEXOVTAC AOPCAN XWPO
OTAOPEUONG KOL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. EGv BeAeTe TiepLooOTEPEG
TIANPOYOPIEG 1 YLO VO KAVOVIOETE L ETHIOKEWN, N SLOTACETE VO ETILKOWVWVAOETE
Madi oG,
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Reihenmittelhaus

Baujahr: 1969

Wohnflache: ca. 115 m?
GrundstiicksgréBe: ca. 159 m?
Massivbauweise

Garage im Garagenhof (ca. 150 m entfernt)
Uberdachter Freisitz

Gemdtlicher Garten

Einbaukliche

Vollunterkellert

Fenster 2-fach verglast

Ruhige Lage mit sehr guter Anbindung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in Schwanstetten-Leerstetten und lberzeugt durch ihre
ruhige und familienfreundliche Lage im Grinen — und das bei gleichzeitig schneller
Anbindung an die Metropolregion Nurnberg. Der angrenzende Wald ,Hirschsulze" ist in
nicht einmal 100 Metern zu erreichen und |adt zu erholsamen Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden in der Natur ein.

Flr Familien ist die Lage besonders attraktiv: In Leerstetten gibt es mehrere
Kindergarten sowie eine Grundschule direkt im Ort. Weiterfihrende Schulen, wie
Realschule und Gymnasium, befinden sich im benachbarten Schwabach und Roth oder
in Wendelstein, die mit dem Bus oder dem Auto schnell erreichbar sind.
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleistungen stehen ebenfalls im Ort zur Verfigung.

Uber die nahe B2 erreichen Sie Niirnberg in ca. 20-25 Minuten, Schwabach in etwa 10
Minuten und Roth in rund 15 Minuten. Auch die Anbindung an die Autobahnen A6 und
A9 ist hervorragend. Zusatzlich sorgen Buslinien fir eine direkte Verbindung nach
Schwabach und Nirnberg mit Anschluss an S-Bahn und Fernverkehr.

Ein ganz besonderes Highlight ist der kostenlose Birgerbus, der in der Gemeinde zur
Verfligung steht!

Hier genieBen Sie die perfekte Kombination aus idyllischem Wohnen im Griinen und
der Nahe zur Stadt - ideal fiir Familien, Pendler und alle, die hohe Lebensqualitat
schatzen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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