Schwanstetten / Leerstetten

Az Uj csaladi fészked — csendes helyen, tele
lehetosegekkel!

VP azonosito: 25431034
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VETELAR: 319.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115.58 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 159 m?
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Attekintés

25431034 319.000 EUR

ca. 115.58 m? Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2015

1

1969 Karbantartott

1x Garazs Szilard
ca. 45 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

2711.2035 tanusitvany
203.9 kWh/m?a
G

Olaj
1968
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBI EN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und tibernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Inmobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

& P >y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [E]hE4 2 ]

. - R T
berechnen und die passende : f"":; ]
Finanzierungslosung ermitteln. Bl o .

it |
4 E?‘ht:;_",.r;_-.,-d -
www.von-poll.com/finanzieren . )|
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Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

eiapreis E ver | s : « Wie entwickelt sich der Wert lhrer
3 £ Immobilie im Zukunft

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1969-ben épllt sorhaz massziv szerkezetével és csendes
elhelyezkedésével, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal nyugdz le — idealis csaladok vagy
barki szamara, aki a varos kdzelében, mégis kellemes kdrnyezetben szeretne élni. A
korilbelll 159 m2-es telken talalhato, korulbeldl 115 m2-es lakdtérrel rendelkezo haz jol
megtervezett alaprajzzal és kényelmes otthont kinal az egész csalad szamara. A
nappali és étkezo a haz kdzponti talalkozéhelye. Innen kozvetlenil a fedett teraszra
juthat, amely az idojarastol fliggetlenil pihenésre csabit. A szomszédos kert szépen
parkositott, és teret kinal a pihenésre, jatékra vagy kertészkedésre. A beépitett konyha
is tartozik hozza, amely jelenleg elkilonil a nappalitdl és az étkezotol. Az emeleten
tobb aranyos haldszoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok fo haloszobaként,
gyerekszobaként vagy irodaként. A vilagos szobak, a funkcionalis elrendezés és a
kényelmes belmagassag baratsagos légkort teremt. A flirdoszoba funkcionalisan
kialakitott és természetes fénnyel rendelkezik — ez egy szilard alap, amelyet modern
dizajnotletekkel egyedileg is lehet boviteni. A legfelso emeleten talalhatoé tagas
helyiség kiemelkedik. A kellemes belmagassagnak és a hivogato elrendezésnek
koszonhetoen idealisan alkalmas halészobanak, studionak, vendégszobanak vagy
irodanak — ez valodi plusz a lakhatasi kényelem és rugalmassag szempontjabol. A
futést és a vizellatast erre a helyiségre kellene kiterjeszteni. Tovabbi hasznos hely all
rendelkezésre az alagsorban. A teljesen befejezett alagsor tarolasi, mosasi, hobbi vagy
muhely szamara kinal helyet. Az ablakokat 2009/2011-ben cserélték, és dupla
Uvegezésuek. A tetot 2015-ben Ujitottak fel. Az ingatlanhoz tartozik egy garazs a
garazskomplexumban, koérilbelll 150 méterre a haztol, amely biztonsagos parkolast és
tovabbi tarolohelyet biztosit. Ha tovabbi informaciora van szliksége, vagy megtekintés
egyeztetésére van szliksége, kérjiik, ne habozzon kapcsolatba Iépni vellnk.
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Részletes felszereltség

Reihenmittelhaus

Baujahr: 1969

Wohnflache: ca. 115 m?
GrundstiicksgréBe: ca. 159 m?
Massivbauweise

Garage im Garagenhof (ca. 150 m entfernt)
Uberdachter Freisitz

Gemdtlicher Garten

Einbaukliche

Vollunterkellert

Fenster 2-fach verglast

Ruhige Lage mit sehr guter Anbindung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Schwanstetten-Leerstetten und lberzeugt durch ihre
ruhige und familienfreundliche Lage im Grinen — und das bei gleichzeitig schneller
Anbindung an die Metropolregion Nurnberg. Der angrenzende Wald ,Hirschsulze" ist in
nicht einmal 100 Metern zu erreichen und |adt zu erholsamen Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden in der Natur ein.

Flr Familien ist die Lage besonders attraktiv: In Leerstetten gibt es mehrere
Kindergarten sowie eine Grundschule direkt im Ort. Weiterfihrende Schulen, wie
Realschule und Gymnasium, befinden sich im benachbarten Schwabach und Roth oder
in Wendelstein, die mit dem Bus oder dem Auto schnell erreichbar sind.
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleistungen stehen ebenfalls im Ort zur Verfigung.

Uber die nahe B2 erreichen Sie Niirnberg in ca. 20-25 Minuten, Schwabach in etwa 10
Minuten und Roth in rund 15 Minuten. Auch die Anbindung an die Autobahnen A6 und
A9 ist hervorragend. Zusatzlich sorgen Buslinien fir eine direkte Verbindung nach
Schwabach und Nirnberg mit Anschluss an S-Bahn und Fernverkehr.

Ein ganz besonderes Highlight ist der kostenlose Birgerbus, der in der Gemeinde zur
Verfligung steht!

Hier genieBen Sie die perfekte Kombination aus idyllischem Wohnen im Griinen und
der Nahe zur Stadt - ideal fiir Familien, Pendler und alle, die hohe Lebensqualitat
schatzen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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