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Finsterwalde

KeVTPIKO KTiPLO KOTOIKIWYV KOl EUTTOPIKWYV XWPWV OTO
QDivotepBaAivte - 600 T.u. evolKIalOPEVOU XWPEOU
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TIMH ArOPAZ: 429.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 288 m2 « AQMATIA: 32 « EKTASH HX: 342 m?
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Me o potia

25446009 429.000 EUR
ca. 288 m? Kauferprovision 7,14
. . % (inkl. MwSt.
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32 Kaufpreises
8 2023
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ca. 600 m?
ca. 95 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 171.5 kWh/m?a
31.05.2032
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeitol €va KOAOSIOTNPNHUEVO KTIPLO UIKTNG XPHOoNG OTO KEVTPO Tou Finsterwalde.
XTIOPEVO YUPW 0TO 1905, TO OKiVNTO TIPOCPEPEL EVOV CUVOUOOHUO OLKIOTIKWYV KOl
EUTIOPLIKWYV XWPWV OE OIKOTIESO TiEPITIOU 342 T.|u. TO KTIPLO €XEL EKOUYXPOVIOTEL KOl
OVOKOLVIOTEL 0€ TIOAAEG PAOELG, TILO TIPOOPOTA To 2023, e 1bLlaitepn EUPAon oToV
EKOUYXPOVIOUO UGG OTIO TIC EPTMOPLKEG HOVASEC. MIa TIANPNG CVOKALVION TOU
OKLVATOU Tipayuototolnonke 1o 1994. H cuvoAlkn eVolKIaZOPEVN ETUPAVELD Eival
Tiepimou 600 T.., XwpLopeEVN o€ Tiepimou 290 T.J. OKIOTIKWYV XWPwV, 95 T..
YPOQPELCGKWY XWPWV Kal 215 T.. EUTOPIKWYV XWPWYV, KOTAVEUNUEVWY OE TIEVTE
MOVASEG: BUO EUTIOPLKEG HOVASEG OTO LOOYELD, Hid YPOPELOKN LOVAST KOL EVO
SLOUEPLOUS TPLWV SWHATIWV KOl £VO SLOUEPLOMO £EL SWHATIWYV [IE COPITO OTOV TTPWTO
KOL 6eUTEPO OPOYO. Mia OTIO TIG EUTMOPIKES LOVASEC TOU LOOYEIOU EKTELIVETOL OF
Tiepimou 140 T.. KoL SLOBETEL BLTpiveg OE TPELG TTAEUPEG TOU KTLpiou, eEaopaAilovTag
€CALPETIKN 0pATOTNTO. O SEUTEPOG EUTIOPLKOG XWPOG TIEPIAAUPBAVEL TIEPITIOU 75 T
Kait oL 6U0 povadeg eival TIPOOBACIIEG HEOW EEXWPLOTWYV ELCOOWYV TIOU BAETIOUV GTOV
SPOMO, KOOBWC KAl MECW TNC KEVTPIKAC OKAAGC. O eTIOVW OPOYPOC SLABETEL EVO
ypa@eio mepimou 95 T.|U., TTOU OTIOTEAEITOL OTIO TPIO SWHATLA, LG KOUZIVO KOl EVO
MTIGVI0. AUTA N MOVAda B UMOPOUOoE VO HETATPOTIEL O XWPO Slapiwong, edv
ETOUEITE. ZTOV (610 OPOWPO BPIOKETAL ETIONC £V EUPUXWPO SLAPEPLOUT TPLWV
SwpoTiwV Tepimou 113 T.|., TO OT0io TEPIAGUPBAVEL ETIIONG UG KOUZIVO KOL VOl UTTGVLO.
O en&vw O6POYOC KAL N coiTa TMEPIAGUBAVOUV £VO EUPUXWPO SLOPEPLIOUT EEL
SWHOTIWYV TIOU eKTEIVETAL 0€ U0 ETIMEDT, TIPOCPEPOVTAC APOOVO XWPO VIO
OLKOYEVELEG I Zeuydpla. AUTO TO SIOPEPLONG TIPOCPEPEL TiEpiTou 175 T.U. XWPOoU
dloBRiwong, pe €EL SBWHPATLO, MEPIKG PE OVOLXTH SlappUbuLon, Ui Kouliva Kol 6Uo
MTIGVIO. EKTOG OO TOUG OLKIOTIKOUG KOl ETIAYYEAUATIKOUG XWPEOUGC, TO aKivNnTo
TEPIAGPPBAVEL ETIIONG OTIOONKEUTIKOUG KOIL UTIOYELOUG XWPEOUC, TIGPEXOVTAC ETITTAEOV
O&LOTIOL OO XWPO. MO ECWTEPLKN QUAN CUMTTANPWVEL TOV SLOBECIIO XWEO KAl
TIPOOWEPEL TIPOOOETEG, EUEAIKTEC ETILAOYEG XPNONG. TO KTiplo BepuaiveTal amo
OTIOKEVTPWHEVO CUCTHUATO BEpavVoNG agpiou LE BAon Hovadeg, eEao@alidovtag
AveTn ZeOTOOLA e UPNAR EVEPYELOKN ATIOS0CN. TO OKIVNTO TIPOCPEPEL EUEALKTEG
ETILAOYEG XPAONG, KOBLOTWVTOG TO EAKUOTIKNA ETILAOYI VL0 EMEVOUTEG, EMEVOUTEG
KEPOAQIWV KAL LOLOKTNTEG-EVOLKIOOTEG TIOU OVOZNTOUV €VOV CUVOUOCHO OLKLOTIKWYV
KO ETIOYYEAUOTIKWV XWPWV O0TNV KAPSL& Tou Finsterwalde. Xdpn otnv otiapn
KOTOOKEUN TOU, QUTO TO OKiVNTO QTOTEAEL Lt AELOAOYN ETIEVOUGCH, UE KEVTPLKN
TOTOOECIa KOL TIOIKIAEC SUVATOTNTEG XPNOoNG. EAv evdlagepeoTe, UMopel va
KOVOVIOTEL VO PAVTEROU VIO VO TO 6€iTE OVA TTIAIOA OTLYUH, WOTE VO OTIOKTHOETE [Ld
TILO AETITOPEPN EIKOVA VIO QUTO TO €EQLPETIKO OKivNTO. Mn 8L0TACETE VO
ETUKOLVWVAOCETE Padl HOC VIO TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEG I VIO VO TIPOYPOAMUATIOETE
Eva pavTteRoU.




ApBpog akwviitou: 25446009 - 03238 Finsterwalde

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

» Wohn- und Geschaftshaus im Zentrum von Finsterwalde

e Baujahr ca. 1905

* 5 Wohn- und Geschaftseinheiten

- Ladengeschéft mit ca. 140m? im EG mit Schaufenstern nach 3 Hausseiten
- Ladengeschéft mit ca. 75m? im EG

- Biroeinheit mit 4 Zimmern (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 95m? im OG

- 3-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 113m? Wfl. im OG

- 6-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche, 2xBad und 3 Abstellrdumen) mit ca. 1775m? Wfl.
im DG

« insgesamt ca. 600m? vermietbare Wohn- bzw. Gewerbeflache

- zzgl. Nutz- und Kellerflachen

« Vollsanierung ca. 1994

- danach bedarfsabhangige Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen
- 2023 Innenausbau Ladengeschaft 1

- 2010 Elektrik

e 342m? Grundstiick

» Einheitengebundene Gas-Heizungsanlagen

 zentrales Treppenhaus mit groBer Treppe

« teilweise Unterkellert

e Innenhof
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OAa yla TNV ToTI00ECIN

Die Stadt Finsterwalde mit ihren ca. 17.000 Einwohnern liegt im Stiden Brandenburgs,
geografisch in der Niederlausitz. Als groBte Stadt des Landkreises Elbe-Elster ist sie
zugleich Mittelpunkt der sie umgebenden Sangerstadtregion. Besucher und Einwohner
erleben Finsterwalde heute als vitales Mittelzentrum mit einer starken Wirtschafts- und
Gewerbestruktur, einem umfassenden Dienstleistungsangebot, als Einkaufsstadt und
mit einer anregenden Kunstszene.

Mit dem Schlager ,Wir sind die Sanger von Finsterwalde” ist Finsterwalde
deutschlandweit als Sangerstadt bekannt. Alle zwei Jahre findet das Sangerfest statt.
Es zahlt zu den groBten Volksfesten Brandenburgs. Die fast vollstandig sanierte
Innenstadt bietet architektonische Vielfalt. Renaissance, Barock, Griinderzeit und
Jugendstil mischen sich mit modernen Bauten. Die Innenstadt ist lebendiges Zentrum
zum Wohnen, Leben, Bummeln und Einkaufen. Ein breit gefachertes gastronomisches
Angebot lasst auch fur den anspruchsvollen Gaumen nichts zu wiinschen ubrig.

Der Sportpark Sangerstadt als zentrale Einheit flr Freizeit- und Vereinssport sucht
seinesgleichen. Hier befinden sich eine Schwimmhalle mit Sauna, eine
behindertengerechte Sporthalle, das Stadion mit 400-Meter-Rundlaufbahn, ein
Kunstrasensportplatz, eine Tennisanlage sowie der Ausgangspunkt fur verschiedene
Laufstrecken in der nahe gelegenen Biirgerheide, dem Finsterwalder Biirgerwald.
Insgesamt verfligt Finsterwalde Uiber eine vielfaltige Vereinslandschaft, die das Leben
in der Stadt abwechslungsreich gestaltet und teilweise auch pragt. So sorgen zentrale
Veranstaltungen wie der F60-Triathlon am "liegenden Eifelturm" vor den Toren der
Sangerstadt oder ein City-Beachevent auf dem Marktplatz direkt im Zentrum der Stadt
flr Besucher aus nah und fern.

Aber auch durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, die nur 15
km entfernte Autobahn A13 (Dresden-Berlin) sowie zahlreiche BundesstraBen ist
Finsterwalde infrastrukturell gut angebunden. Dartber hinaus bietet der Bahnhof
Finsterwalde zahlreiche Fernverbindungen.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden: 70km

- Leipzig: 105km

- Berlin: 100km (BER)

- Lausitzer Seenland - Hafen Senftenberg: 30 km

- Lausitzer Seenland - Hafen GroBraschen: 25 Km
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 31.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 171.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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