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Finsterwalde

Kozponti fekveésu lako- es kereskedelmi épulet
Finsterwaldéban - 600 m? bérbeadhatd terllet

VP azonosito: 25446009
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VETELAR: 429.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 288 m2 « SZOBAK: 32 « FOLDTERULET: 342 m?

www.von-poll.com



VP azonositd: 25446009 - 03238 Finsterwalde

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattartd




VP azonositd: 25446009 - 03238 Finsterwalde

Attekintés

25446009 429.000 EUR

ca. 288 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

Nyeregteto beurkundeten

32 Kaufpreises

8 2023

3

1905 Karbantartott
Szilard
ca. 100 m?
ca. 225 m?
ca. 600 m?
ca. 95 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Gaz tanusitvany :
31.05.2032 171.5 kWh/m*a
F
Gaz
1905
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Az elso benyomas

Finsterwalde kdzpontjaban egy jol karbantartott, vegyes funkcioju épllet eladé. Az
1905 kordl épult ingatlan lako- és Uzlethelyiségek kombinaciojat kinalja egy kordlbelll
342 m?-es telken. Az éplletet szamos fazisban modernizaltak és ujitottak fel, legutobb
2023-ban, kilonos tekintettel az egyik Uzlethelyiség modernizalasara. Az ingatlan
teljes felUjitasara 1994-ben kerlt sor. A teljes bérbeadhato terllet korilbellil 600 m?,
amely korilbelll 290 m? lakdtérre, 95 m? irodaterliletre és 215 m? lizlethelyiségre
oszlik, ot egység kozott elosztva: két lizlethelyiség a foldszinten, egy irodaterdlet,
valamint egy haromszobas és egy hatszobas, tetotérrel rendelkezo lakas az elso és a
masodik emeleten. Az egyik foldszinti lizlethelyiség korllbellil 140 m?-es, és az éplilet
harom oldalan kirakatokkal rendelkezik, igy kivalé kilatast biztositva. A masodik
Uzlethelyiség korulbelll 75 m?-es. Mindkét lakas kilon utcai bejaraton, valamint a
kdzponti lépcson keresztll kozelitheto meg. A felso szinten egy koriilbelll 95 m?-es
iroda talalhato, amely harom szobabdl, egy konyhabdl és egy flirdoszobabdl all. Ez a
lakas igény szerint lakotérré alakithato. Ugyanezen az emeleten talalhatd egy tagas,
korllbelll 113 m?-es, harom szobas lakas is, amelyben konyha és flirdoszoba is
talalhato. A legfelso emeleten és a tetotérben egy téagas, hat szobas, két szintes lakas
talalhato, amely boséges helyet kinal csaladok vagy parok szamara. Ez a lakas
korilbelll 175 m?-es lakdteret kindl, hat szobaval, némelyik nyitott teru, egy konyhaval
és két firdoszobaval. A laké- és Uzlethelyiségek mellett az ingatlan tarolo- és
pincehelyiségeket is tartalmaz, amelyek tovabbi hasznosithato teret biztositanak. A
belso udvar kiegésziti a rendelkezésre allo teret, és tovabbi, rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal. Az épllet futését decentralizalt, lakasalapu gazfutési rendszerek
biztositjak, amelyek kellemes meleget biztositanak magas energiahatékonysag mellett.
Az ingatlan sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal, igy vonzo valasztas
befektetok, tokebefektetok és tulajdonos-lakdk szamara, akik Finsterwalde szivében
lako- és Uzlethelyiségek keverékét keresik. Massziv szerkezetének koszonhetoen ez
az ingatlan megéri befektetést jelent, kozponti elhelyezkedéssel és sokoldalu
felnasznalasi lehetoségekkel biiszkélkedhet. Erdeklodés esetén barmikor
egyeztethetlink egy megtekintési idopontot, hogy részletesebb képet kapjon errol a
Kivételes ingatlanrol. Kérjuk, ne habozzon kapcsolatba lépni vellink tovabbi
informaciokért vagy idopontfoglalasért.
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Részletes felszereltség

» Wohn- und Geschaftshaus im Zentrum von Finsterwalde

e Baujahr ca. 1905

* 5 Wohn- und Geschaftseinheiten

- Ladengeschéft mit ca. 140m? im EG mit Schaufenstern nach 3 Hausseiten
- Ladengeschéft mit ca. 75m? im EG

- Biroeinheit mit 4 Zimmern (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 95m? im OG

- 3-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 113m? Wfl. im OG

- 6-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche, 2xBad und 3 Abstellrdumen) mit ca. 1775m? Wfl.
im DG

« insgesamt ca. 600m? vermietbare Wohn- bzw. Gewerbeflache

- zzgl. Nutz- und Kellerflachen

« Vollsanierung ca. 1994

- danach bedarfsabhangige Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen
- 2023 Innenausbau Ladengeschaft 1

- 2010 Elektrik

e 342m? Grundstiick

» Einheitengebundene Gas-Heizungsanlagen

 zentrales Treppenhaus mit groBer Treppe

« teilweise Unterkellert

e Innenhof
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Finsterwalde mit ihren ca. 17.000 Einwohnern liegt im Stiden Brandenburgs,
geografisch in der Niederlausitz. Als groBte Stadt des Landkreises Elbe-Elster ist sie
zugleich Mittelpunkt der sie umgebenden Sangerstadtregion. Besucher und Einwohner
erleben Finsterwalde heute als vitales Mittelzentrum mit einer starken Wirtschafts- und
Gewerbestruktur, einem umfassenden Dienstleistungsangebot, als Einkaufsstadt und
mit einer anregenden Kunstszene.

Mit dem Schlager ,Wir sind die Sanger von Finsterwalde” ist Finsterwalde
deutschlandweit als Sangerstadt bekannt. Alle zwei Jahre findet das Sangerfest statt.
Es zahlt zu den groBten Volksfesten Brandenburgs. Die fast vollstandig sanierte
Innenstadt bietet architektonische Vielfalt. Renaissance, Barock, Griinderzeit und
Jugendstil mischen sich mit modernen Bauten. Die Innenstadt ist lebendiges Zentrum
zum Wohnen, Leben, Bummeln und Einkaufen. Ein breit gefachertes gastronomisches
Angebot lasst auch fur den anspruchsvollen Gaumen nichts zu wiinschen ubrig.

Der Sportpark Sangerstadt als zentrale Einheit flr Freizeit- und Vereinssport sucht
seinesgleichen. Hier befinden sich eine Schwimmhalle mit Sauna, eine
behindertengerechte Sporthalle, das Stadion mit 400-Meter-Rundlaufbahn, ein
Kunstrasensportplatz, eine Tennisanlage sowie der Ausgangspunkt fur verschiedene
Laufstrecken in der nahe gelegenen Biirgerheide, dem Finsterwalder Biirgerwald.
Insgesamt verfligt Finsterwalde Uiber eine vielfaltige Vereinslandschaft, die das Leben
in der Stadt abwechslungsreich gestaltet und teilweise auch pragt. So sorgen zentrale
Veranstaltungen wie der F60-Triathlon am "liegenden Eifelturm" vor den Toren der
Sangerstadt oder ein City-Beachevent auf dem Marktplatz direkt im Zentrum der Stadt
flr Besucher aus nah und fern.

Aber auch durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, die nur 15
km entfernte Autobahn A13 (Dresden-Berlin) sowie zahlreiche BundesstraBen ist
Finsterwalde infrastrukturell gut angebunden. Dartber hinaus bietet der Bahnhof
Finsterwalde zahlreiche Fernverbindungen.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden: 70km

- Leipzig: 105km

- Berlin: 100km (BER)

- Lausitzer Seenland - Hafen Senftenberg: 30 km

- Lausitzer Seenland - Hafen GroBraschen: 25 Km
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 31.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 171.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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