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TIMH ArOPAS: 69.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH FHX: 332 m?
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Me o potia

25446013 69.000 EUR

ca. 100 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2021
2TEPED

1

1976 Knmog

2 X EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
AvOpOaKaCg 311 kWh/m?a
16.05.2035

H
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO OTITL OTO TEAOG TNG BEPAVTAC TIWAEITAL OE [LO HouXN TOTIOBEGIO €VTOC TNG
KOTOKNMEVNC Tieploxhg Domsdorf. XTiopevo yupw oTto 1976, TO OTITL IPOoYPEPEL
nepirou 100 T.1. Xwpou dloBiwong o€ olkoTedo Tepinou 332 T.W. To aKivnTo SLoBETEL
MLOt KOAOOXEBLOOUEVN SLEPPUOULON KAl YEVVALOOWPO XWPOo dlapiwong. MTmaiveTte oTo
OTITL OO EEXWPLOTH €i0060 KOL PTAVETE OTO (POUAYLE. 2TO LOOYELO, Ba Bpeite TO
EUPUXWPO CaAOVL, EVOV EUXAPLOTO XWPO CUYKEVTPWONG YIO TNV OLKOYEVELD KOL TOUG
ETIOKETTEC. AITAC 0TO OOAOVL BpioKeTal Lo Tpamelapia eviaiog dlappubuiong,
LOAVIKN VIO KOV YEUPOTO KOL KOLVWVIKEC OUYKEVTIPWOELG. H dumAavr Kouliva TapEXEL
APOOVO XWPEO YIG TNV TIPOETOHACIO YEUUGTWY KAL EIVOL AEITOUPYIKA OXEBLAOUEVN.
Emtiong, oto 1o0yELo BpioKeTal TO UMAVLIO, avaKaLvIopEVo To 2010, To omoio SlabeTel
VTOUG KOl EIVOL ETIOUEVWG TIPOKTIKO YIO KOBnUePLVH Xpron. Mo otiapr) ok&Aa odnyel
OTOV ETIGVW OPOYO, O OTOI0G TIEPINOUBAVEL TECOEPT ETUMAEOV SWUATLA. TO SWUATLO
MITOPOUV VO XPNOLUOTIOINO0UV WG UTTVOSWHATL, TIALOIKA SWHATLO I Ypaeid,
OVAAOYQ JLE TIG GVAYKEG OOG, TIPOOPEPOVTOG ML TIOKIALO SUVATOTATWY - €LTE YLO UL
OlKOYEVELQ, {EUYAPLO TIOU XPELGZOVTOL ETUTTAEOV XWPO, EITE VIO TN SnIoUpYia evoc
EUPUXWPOU YpaPeiou 0TO OTIiTL. H S1appUuBuLon TIOPEXEL TOOO OLWTIKOTNTA OGO KOl
€UEALELD. 2TO UTIOYELO UTIAPXOUV TIEVTE EEXWPLOTA SWHATIO. EKTOC aTto To
AEBNTOOTACLO UE EKOUYXPOVIOUEVO CUCTNUO BEpUaVONC He BapUTNTA (GVAVEWUEVO
T0 2021) KOl TIG UTIAPXOUCECG OUVOEDELC KOLVAC WPEAELOG, UTIBPXEL BPOOVOC
OTIOONKEUTIKOC XWPOC VIG AVTIKEIUEVD TIOU €V X PELGOVTaL 0TNV Kabnueptvr wr. Ot
EPYOOIEC OVAKALVIONG TIOU TIPAYHATOTIONONKAV TIEPIAGPBAVOUV VEQ OTEYN To 1989
KOl VEO 0TEYN To 2015, eyKATAOTOON VEWV TIAPABUPWYV To 1996, EKOUYXPOVICUEVO
MTIGVIO To 2010 KalL, TILO TIPOOPOTA, AVTIKATAOTOON TOU CUCTHHATOC BEPUAVONG HE
Baputnta 10 2021. Ta €ECPTAMOTO KAL 0 EEOTIALOMOC €iVOL TUTIKG YLa TNV NALKIG TOU
KTLpiou, ETUTPEMOVTIAC OOC TNV EUKALPIT VO TIDOOGPHOOETE TIEPALTEPW TO OTITL OTO
S1KO 0aCg youoTo. EKTOG OO TO OTIiTL, TO OKiVNTO SLABETEL OOPPO SLOUOPPWEVOUG
XAOOTGTINTEG KL OVOLXTOUG XWPEOUG TIOU CAC TIPOOKAAOUV VO XCGAOPWOETE OE
eEwTtepPLKOUC Xwpoug. Auo BEoelg oTGBEUONC gival SLOBECLUEG OTO aKivnNTo. AOYyWw
NG TOTOOEGIAC KAl TNG SLEPPUBULOAG TOU, TO OTITL EiVOL KOATAAANAO OXL HOVO VIO
TIPOOWTILKA XPROoN OAAG KOl WG €EOXLKO SLOPEPLOUA. ZUVOAILKG, TO OTITL £lVOL 0€ KOAN
KOL 0TGOEPG KOAOSLATNPNEVN KOTAOTACN. AV YAYVETE YLIO £VA OTITL TIOU TIPOCYEPEL
APOBOVO XWPO YLO TIPOCWTILKH EKPPOOHN KOl EVTUTIWOLALZEL UE TOV EUPUXWPO XWPO
SloBiwong Tou, 00C POTEIVOUE L0 TIPOCWTIKNA €TIOKEYN. AVUTIOLOVOUE YL TO
EPWTNUG oac!
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

» Reihenendhaus in ruhiger Lage von Domsdorf-Siedlung
e Baujahr ca. 1976

« Wohnflache ca. 100 m?

o Grundstlick: 332m?

e durchgefiihrte SanierungsmaBnahmen

- 1989 Erneuerung Dach (2015 Dachbelag-Erneuerung)
- 1996 Fenster

- 2010 Bad

- 2021 Brenneinheit Heizungsanlage

e 5 Zimmer auf 2 Etagen (zzgl. Essbereich)

- groBes Wohnzimmer im EG

- 4 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer im OG

- Kiiche im Ergeschoss

- offener Essbereich

- Bad mit Dusche im EG

e groBer geraumiger Keller

- mit Heizungsanlage und Medienanschlissen

- insgesamt 5 Raume im KG

o Schwerkraft-Heizungsanlage

e Nutzung als Ferienwohnung maoglich

» Garten- / Wiesen- und Freiflachen neben und hinter dem Haus
o 2 PKW-Stellplatze
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Domsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Uebigau-Wahrenbrtck im brandenburgischen
Landkreis Elbe-Elster und liegt etwa 7 Kilometer norddstlich der Stadt Bad
Liebenwerda im Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft.

Der im Slden von Brandenburg gelegene Ort, zeichnet sich durch seine ruhige Lage
und nattrliche Schonheit aus und macht ihn zu einem idealen Ort fiir Naturliebhaber
und Erholungssuchende. Bekannt wurde der Ort durch die Brikettfabrik "Louise", die
alteste Brikettfabrik Europas, welche heute als Industriedenkmal fungiert und Touristen
aus nah und fern anzieht.

Domsdorf-Siedlung ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die LandesstraBe L65
durchquert den Ort und bietet eine direkte Anbindung an die nur 4km entfernte
BundesstraBe B101, welche MeiBen und die Bundeshauptstadt Berlin verbindet.
Daruber hinaus bietet die B101 weiterfihrend Anbindungsmaoglichkeiten an
nahegelegene Stadte wie Torgau (35km), Falkenberg (15 km) und dem Kurort Bad
Liebenwerda (6 km) sowie dariiber hinaus an die A13 (Dresden-Berlin) in dstlicher
Richtung sowie die A14 (Dresden - Leipzig) in stdlicher Richtung. Der nur 15
Autominuten entfernte Bahnknotenpunkt Falkenberg bietet darliber hinaus regelmaBige
Verbindungen nach Berlin, Dresden, Leipzig und Cottbus.

Besonders die zentrale Lage zwischen den GroBstadten Dresden und Leipzig sowie
der Bundeshauptstadt Berlin machen Domsdorf zu einem interessanten Wohnort.

Umgeben von malerischen Feldern, Wiesen und kleinen Kiefernwaldern, bietet
Domsdorf eine idyllische Landschaft und ermdglicht ein naturnahes Wohnen und
Arbeiten.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 85km

- Dresden 80km

- Berlin (BER) 115km

- MeiBen: 55km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 50km
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 311.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Kohle.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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