Uebigau-Wahrenbriick

Sorhazvégi haz 5 szobaval, 2 teljes emelettel és egy
nagy pincevel

VP azonosito: 25446013
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VETELAR: 69.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 332 m?2
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Attekintes
25446013 69.000 EUR
ca. 100 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
Nyeregteto des beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2021
1
1976 Karbantartott
2 x Felszini .
parkoléhely Szilard

Kert / k6z06s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
szén tanusitvany
2
16.05.2035 3111 kWh/m*a
H
1976
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Az elso benyomas

Ez a sorhaz csendes helyen, a Domsdorf laké6vezetben eladd. Az 1976 kortl épllt haz
korilbelll 100 m? lakdteret kinal egy korilbellil 332 m?-es telken. Az ingatlan jol
megtervezett elrendezéssel és tagas lakétérrel blszkélkedhet. A hazba kilon bejaraton
keresztul jutunk be, és az eloszobaba érkezlink. A foldszinten talalhaté a tagas nappali,
amely kellemes talalkozohely a csalad és a vendégek szamara. A nappali mellett egy
nyitott teru étkezo talalhato, amely idealis k6zos étkezésekhez és tarsasagi
Osszejovetelekhez. A mellette |évo konyha boséges helyet biztosit az étkezések
elkészitéséhez, és funkciondlisan lett kialakitva. Szintén a foldszinten talalhaté a 2010-
ben felujitott flirdoszoba, amely zuhanyzoéval rendelkezik, igy praktikus a mindennapi
hasznalatra. EQy massziv Iépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi négy szoba talalhato.
A szobak haldszobaként, gyerekszobaként vagy irodaként is hasznalhatok, az
igényektol fliggoen, igy szamos lehetoséget kinalnak — legyen sz6 akar egy csaladrol,
parokrol, akiknek extra helyre van szikséguk, vagy egy tagas dolgozdszoba
kialakitasarodl. Az elrendezés egyszerre biztositja a maganéletet és a rugalmassagot.
Az alagsorban 6t kulonallé helyiség taldlhatd. A modernizalt gravitacios futési
rendszerrel (feltjitva 2021-ben) ellatott kazanhaz és a meglévo kézmucsatlakozasok
mellett boséges tarolohely all rendelkezésre a mindennapi életben nem szlikséges
targyak szamara. A felujitdsi munkalatok magukban foglaljak az uj tetot 1989-ben és az
Uj tetoburkolatot 2015-ben, az Uj ablakok beépitését 1996-ban, a modernizalt
firdoszobat 2010-ben, és legutdbb a gravitacios futési rendszer cseréjét 2021-ben. A
berendezési targyak és berendezések az éplilet korara jellemzoek, igy lehetosége
nyilik a haz sajat izlés szerinti testreszabasara. A hazon kiviil az ingatlan vonzoan
parkositott gyeppel és nyitott terekkel is rendelkezik, amelyek a szabadban valé
kikapcsolodasra csabitanak. Két parkolohely all rendelkezésre a telken.
Elhelyezkedésének és elrendezésének kdszonhetoen a haz nemcsak személyes
hasznalatra, hanem nyaraléapartmannak is alkalmas. Osszességében a haz jé és
folyamatosan karbantartott allapotban van. Ha olyan otthont keres, amely boséges
teret kinal a személyes kifejezéshez, és lenyugozo tagas lakéterével, akkor személyes
megtekintést javaslunk. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

» Reihenendhaus in ruhiger Lage von Domsdorf-Siedlung
e Baujahr ca. 1976

« Wohnflache ca. 100 m?

o Grundstlick: 332m?

e durchgefiihrte SanierungsmaBnahmen

- 1989 Erneuerung Dach (2015 Dachbelag-Erneuerung)
- 1996 Fenster

- 2010 Bad

- 2021 Brenneinheit Heizungsanlage

e 5 Zimmer auf 2 Etagen (zzgl. Essbereich)

- groBes Wohnzimmer im EG

- 4 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer im OG

- Kiiche im Ergeschoss

- offener Essbereich

- Bad mit Dusche im EG

e groBer geraumiger Keller

- mit Heizungsanlage und Medienanschlissen

- insgesamt 5 Raume im KG

o Schwerkraft-Heizungsanlage

e Nutzung als Ferienwohnung maoglich

» Garten- / Wiesen- und Freiflachen neben und hinter dem Haus
o 2 PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Domsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Uebigau-Wahrenbrtck im brandenburgischen
Landkreis Elbe-Elster und liegt etwa 7 Kilometer norddstlich der Stadt Bad
Liebenwerda im Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft.

Der im Slden von Brandenburg gelegene Ort, zeichnet sich durch seine ruhige Lage
und nattrliche Schonheit aus und macht ihn zu einem idealen Ort fiir Naturliebhaber
und Erholungssuchende. Bekannt wurde der Ort durch die Brikettfabrik "Louise", die
alteste Brikettfabrik Europas, welche heute als Industriedenkmal fungiert und Touristen
aus nah und fern anzieht.

Domsdorf-Siedlung ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die LandesstraBe L65
durchquert den Ort und bietet eine direkte Anbindung an die nur 4km entfernte
BundesstraBe B101, welche MeiBen und die Bundeshauptstadt Berlin verbindet.
Daruber hinaus bietet die B101 weiterfihrend Anbindungsmaoglichkeiten an
nahegelegene Stadte wie Torgau (35km), Falkenberg (15 km) und dem Kurort Bad
Liebenwerda (6 km) sowie dariiber hinaus an die A13 (Dresden-Berlin) in dstlicher
Richtung sowie die A14 (Dresden - Leipzig) in stdlicher Richtung. Der nur 15
Autominuten entfernte Bahnknotenpunkt Falkenberg bietet darliber hinaus regelmaBige
Verbindungen nach Berlin, Dresden, Leipzig und Cottbus.

Besonders die zentrale Lage zwischen den GroBstadten Dresden und Leipzig sowie
der Bundeshauptstadt Berlin machen Domsdorf zu einem interessanten Wohnort.

Umgeben von malerischen Feldern, Wiesen und kleinen Kiefernwaldern, bietet
Domsdorf eine idyllische Landschaft und ermdglicht ein naturnahes Wohnen und
Arbeiten.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 85km

- Dresden 80km

- Berlin (BER) 115km

- MeiBen: 55km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 50km




VP azonositd: 25446013 - 04924 Uebigau-Wahrenbriick

Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 311.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Kohle.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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