Hohenleipisch

Jol karbantartott kereskedelmi ingatlan raktar- es
gyartoteruletekkel, valamint irodakkal

VP azonosito: 25446014

VETELAR: 155.000 EUR « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1055 m?2
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Attekintés
25446014 155.000 EUR
8 Kauferprovision 7,14
1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1925 Kaufpreises
6 x Felszini ca. 180 m?
parkoldhely, 2 x
Garazs 2024
Karbantartott
Szilard
ca. 180 m?
ca. 180 m?
ca. 60 m?
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia

24.09.2035 tanusitvany
235.8 kWh/m?a

F
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Az elso benyomas

Udvézdljiik ebben a sokoldalu kereskedelmi épiiletben, amely masszivan épiilt egy
nagyméretu, 1055 m?-es telken. Az eredetileg 1925-ben moziként épuilt ingatlant
1995/1996-ban alakitottak at a jelenlegi kereskedelmi komplexumma, amely raktarakat,
Uzleteket és irodakat kinal. A féldszinten talalhatd, korilbellil 160 m? hasznos
alapterilettel ez az ingatlan szamos lehetoséget kinal. A recepcio baratsagos légkort
teremt az alkalmazottak, az tigyfelek és az lzleti partnerek szamara. Harom vilagos,
korilbelll 10 m?-tol 20 m?-ig terjedo iroda rugalmas munkakdorilményeket kinal a
kilonbozo lzleti strukturak szamara. Egy kézponti elhelyezkedésu, modern konyha és
egy mosdod teszi teljessé a rendelkezésre allo teret. A foldszinten talalhaté tagas raktar-
és termelési terlilet korllbellil 100 m?-es, igy idealisan alkalmas kiilénféle mukddési
igények kielégitésére — legyen szo raktarrol, muhelyrol vagy termelési teriletrol. Egy
kUlon megkozelitheto iroda és egy kisebb helyiség (kb. 16 m?) az emeleten tovabb
noveli a rendelkezésre allo teret, és tovabbi csendes vagy munkatertletet biztosit. Az
ingatlan rugalmasan alakithato kultéri terliletekkel is rendelkezik. Két nagy, jelenleg
tarolasra hasznalt garazs, valamint a kdzottik 1évo kocsibedlld és egy tovabbi fedett
taroldhelyiség idealis feltételeket kinal munkaanyagok, jarmuvek vagy aruszallitmanyok
tarolasara. A tagas, térkdvezett udvar parkoloként, manoverezotérként és
tarolohelyként szolgal, boséges parkolasi lehetoséget biztositva az alkalmazottak és a
latogatok szamara. Egy tovabbi flves terllet kiegésziti a kinalatot, és tovabbi
lehetoségeket nyit meg az Uzleti hasznositasra. Az ingatlan minden kévetelménynek
megfelel egy megbizhaté és hosszu tavu lzleti helyszinnel kapcsolatban. Az
alagsorban talalhato kézponti olajfutési rendszer kellemes homérsékletet és minden
helyiség hatékony futését biztositja, még hidegebb napokon is. Az ingatlan
elhelyezkedése kivalo megkozelithetoséggel és jo infrastrukturaval rendelkezik — mind
az alkalmazottak, mind az Ugyfelek szamara. A teljes felujitasnak, a folyamatos
modernizacionak és a jol karbantartott altalanos allapotnak kdszénhetoen ez a
kereskedelmi ingatlan idealis azoknak a vallalatoknak, amelyek értékelik a rugalmas
tereket, a konnyu megkaozelithetoséget és a szilard szerkezeti alapot. Felkeltettiik
érdeklodését? Orémmel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink személyes
megtekintési idopontot, és varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

o Gewerbeobjekt mit Buro- und Lager- bzw. Produktionsflache

e ehem. Kino - Komplett-Umbau und Sanierung zum aktuellen Gewerbeobjekt
1995/1996

o GrundstlicksgroBe: 1.055 m?

o ca. 160 m? Nutzflache im EG

- 3 Burordume im EG (ca. 10 m? - 20 m?)

- Lager- und Produktionsbereich (ca. 100 m?)

- Empfangsbereich

- Kiiche

-WC

- 1 separat zugangliches Bliro sowie ein kleiner Raum im OG (ca. 16 m?)

e AuBenbereich

- 2 groBe Garagen (derzeit Lagerflachen ca. 60m?)

- dazwischenliegendes Carport (derzeit Lagerflache (ca. 21m?)

- zuséatzlich Uberdachte Lagerflache (38 m?)

- gepflasterter Innenhofbereich als Parkplatze, Rangier- und Lagerflache nutzbar
- zusatzlicher Wiesenbereich

« zentrale Ol-Heizungsanlage im KG
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Minden a helyszinrol

Hohenleipisch, mit seinen ca. 2000 Einwohnern, ist eine idyllische Gemeinde im
Landkreis Elbe-Elster im Siden Brandenburgs, Teil des Amtes Plessa und liegt im
Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft. Die Umgebung ist gepragt von
ausgedehnten Waldern und Naturschutzgebieten, die zur Erholung und
Naturbeobachtung einladen.

Hohenleipisch verfligt tber eine gute Infrastruktur. Im Ort selbst oder in der nahe
gelegenen Stadt Elsterwerda sowie in der Gemeinde Plessa befinden sich
Grundschulen sowie eine Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten und
Lebensmittelmarkte. Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im Umkreis
von 5 km mehrere Praxen fur Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich verfiigt Hohenleipisch Uber ein 11 ha groBes Gewerbegebiet. Darliber
hinaus sind weitere mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig und in den
umliegenden Stadten gibt es zahlreiche weitere Gewerbegebiete, mittelstandische
Unternehmen sowie Dienstleister verschiedenster Branchen.

Hohenleipisch ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die LandstraBe L62 verbindet
den Ort mit Elsterwerda und Finsterwalde. Die nur ca. 4 km entfernte BundesstraBe
B169 bietet weitere Anschlussmoglichkeiten u.a. an die Autobahn A13 (18 km) und
damit an die Metropolen Dresden, Berlin und Leipzig. Darliber hinaus verfiigt die
Gemeinde Uber einen eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin-Dresden.

Hohenleipisch verbindet somit eine ruhige, grine Umgebung mit einer guten
Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven
Wohn- und Lebensort.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km

- Dresden 60km

- Berlin (BER) 140km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 24.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 168.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 27.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




VP azonositd: 25446014 - 04934 Hohenleipisch

Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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