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AypOTIKO EIOUAAIOKO TIEPIBAAAOYV e DUVOTOTNTEG -
[ONTEUTIKI MOVOKOTOLIKION [UE KITTO KOl EUEALKTO
BonONTIKO KTioua oTto ApvoVvToP®

ApLBLOC akiviitou: 25446015

TIMH AFOPAS: 175.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 100 m?2 « AQMATIA: 4 « EKTASH MH3: 638 m?2
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Me o potia

25446015 175.000 EUR

ca. 100 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

4 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2018

1910 2TEPED

1 x Fkopal
ca. 160 m?

Bepavta, KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 149.49 kWh/m?a
24.09.2035
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% Ki-basiertes Homestaging
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Katoyn
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N LOVOKOTOLIKIC, XTIOMEVN YUPW 0TO 1910 pe OTIBOPEC KOTAOKEUTOTIKEC
HEBOSOUG, BPIOKETOL O€ €va KOAAOSLOTNPNUEVO OIKOTIESO TiEpiTou 638 T.|u. To aKivnTo
ouVvOUAEL TNV TIOPADOCLOKN YoNTEID e TOV OUYXPOVO EKCUYXPOVIOUO KOL TIPOOPEPEL
€va KaBLoTIKO Ttepimou 100 T.W., TTOU CUPTIANPWVETOL OTIO Tiepimou 50 T.U. WPEALOU
XWPOU 01O BondnTiko KTiplo. Mia TARPNG avoKaivion Tipaypototolonke to 2008,
KOTA TNV OTolal avaveEWBNKaV OAG Ta BACIKG SOULKA oTolXeia Tou oTitiou. Ot BACIKEG
BeATlwoelg MEPIEAGUPBAVOYV TNV QVTIKOTACTAON TWV TIOPABUpwY, TNG Ipdécoyng, Tou
OUOTAMOTOC B€puavong, TNC NAEKTPLIKNAG KOAWSIwoNg, TNG KOUZivag KOL TOU PITGVIOU.
O €KOUYXPOVIONOG TNG OTEYNG, CULTEPIACPBOVOUEVNG LG VEQC ETEVHUONG, TIOU
oAokAnpwBnke 1o 2018, eECCPAAIZEL IO LOVTEPVA EPPAVION KOL TIPOCOETN SOWIKNA
OKEPALOTNTA. TO LOOYELO SLOBETEL EVA KEVTIPIKO OOAOVL KOL TPOTECOPIR, TIOU OTOTEAEL
TNV KapPSdLG Tou otitiou. Eva HEYGAO UTIVOSWUGTLO, £V PITGVIO PE PUOLKO QWGC, VTOUG
KOl UTTOVLIEPQ, EVO SLAOPOUO KAL MG EEXWPLOTH KOULIVO CUPTTANPWVOUYV TN
SlopPPUBULON AUTOU Tou 0pOYOoU. O ETIAVW OPOPOC TIPOCYPEPEL SUO GKOMN

UTIVOS WUATLO, TO OTIOIC B UMOPOUCOV ETIIONC VO XPNOLUOTIOINO0UY WG Ypageia n
TIALSIKS SWPATLA. EVa GANO SWHATIO OTN COYITA, HE MO WPEALUN ETILPAVELD TIOPOUOLD
ME XWPOo dlapiwong, 6a Uopouce VA OTEYAOEL EVA YPAPEIO | VO UTTVOSWHATLO
ETILOKETITWYV. TO CUCTNUO BEPUAVONG TIETPEAGIOU, TIOU EYKOTOOTABNKE TO 2008,
BpioKkeTal O0TNV EMEKTAON KOL Ba eEQ0POAioEL AVETN {ECTOCLA O OAO TO OTITL, OKOUO
KO TIC KPUEC HEPEC. ZTNV ETEKTOON BPIOKETAL ETIONG £VA TIPOKTIKO YKOPAL UE
NAEKTPOVIKI POAO. Eva I18LIGITEPO XOPOKTNPLOTIKO £ival TO EEWTEPIKO KTiPLO, TO OToio
TIPOOPEPEL EUEAIKTEG BUVOTOTNTEG XPNoNG. Eva puey&dAo, pwTelvo SWUATLO, TIOU
TIPONYOUUEVWC XPNOLHOTIOOUVTOV WC GiBouca ekGNAWOEWYV, KOL IO EUPUXWPEN
KouZiva eVIaiog SLOpPUBULIONG KOL XWPOG UTIOS0XNG ATIOTEAOUV TOUG KEVTPLKOUG
XWPOUC TOU EEWTEPLKOU KTIpiou. YTIGPXEL ETIIONG €V UTTAVLO e VTOUG. Eite wg
SWHATLO ETILOKETITWY, SWUATLO XOWUTIL, YPOQPEILO 1 ETUMAEOV XWPOC dlapiwong - auTo To
eEWTEPLKO KTIPLO BEV QPN VEL TMOTA AVEKTIANPWTO. Me TNV KAAA PEAETNHEVN
SLOPPUBLOT TOU, TG EKTEVWCG EKOUYXPOVIOUEVO XOPOKTNPLOTIKA KOl TOV ETUTAEOV
WPEALLO XWPO O0TO €EWTEPLKO KTiPLO, AUTO TO OKivNTO €ival LBLaitePa KOTAAANAO yLO
ZeuyaPLO N UKPEG OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV £VA KOAOSLATNPNEVO OTITL. Od XOPOUUE
VO OTIOVTIOOUE OE OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG I VO KOVOVIOOUUE LG eTiiokeWn - deite
MOVOL 00C TIC SUVATOTNTEC GUTOU TOU OTUTLOU.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

» Einfamilienhaus in massiver Bauweise

e Baujahr ca. 1910

« Wohnflache ca. 100 m?

- zusatzliche ca. 10m? wohnflachenihnliche Nutzflache im Dachgeschoss (Derzeit
Schlafzimmer)

- zuséatzlich ca. 50m? wohnflachenahnliche Nutzflache im Nebengebiude (Derzeit
Partyraum)

e Sanierung und Modernisierung:

- 2018 Dachmodernisierung inkl. Neudeckung & Dammung

- 2008 Komplettsanierung des Hauses

+ Fenster [/ Fassade / Heizungsanlage / Innenausbau / Kiiche / Bad

- 2010 - 2022 Umbau und Modernisierung Nebengebaude

+ Schaffung Partyraum mit groBer Glasfront

+ Modernisierung Kiiche und Bad (Abwasseranschluss noch Ausstehend) im NG

- 2008 Anbau Garage

o Ol-Heizungsanlage im Anbau

e 1 Terrasse

e 1 Garage

o Gartenbereich mit Terrasse und kl. Teich

e Brunnen fiir Gartenbewasserung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Arnsdorf ist ein Gemeindeteil der stidbrandenburgischen Stadt Ruhland im Landkreis
Oberspreewald-Lausitz. Der Ortteil ist umrahmt von zahlreichen Wald- und
Wiesenflachen, welche das Flair der Gemeinde pragen. Uber die Ortsgrenzen hinaus
bekannt ist Arnsdorf unter anderem durch den jahrlich im Sommer stattfindenden
Pferde- und Bauernmarkt, welcher zahlreiche Gaste aus Nah und Fern anzieht.
Dariber hinaus erfreut sich der Ort liber ein reges Vereinsleben mit zahlreichen
Angeboten. Die LandesstraBe L55 durchquert den Ort und verbindet diesen mit dem
Stadtkern von Ruhland im Norden, sowie den Orten Jannowitz, Kroppen und Ortrand
im Suden.

Die Stadt Ruhland, mit ihren ca.3.700 Einwohnern liegt im Stiden Brandenburgs,
geografisch in der Oberlausitz. Unmittelbar nordlich der Stadt beginnt die
Niederlausitz, von ihr durch die Schwarze Elster getrennt. Durch den Ort flieBen das
Ruhlander Schwarzwasser und der Ruhlander Binnengraben der Schwarzen Elster. Die
Stadt ist das Zentrum des Amtes Ruhland.

Wahrzeichen der Stadt ist die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus sichtbare Stadtkirche,
welche sich unweit des Marktplatzes befindet. Der Innenstadtbereich und die Gebaude
rings um den Marktplatz wurden ab 1993 aufwendig saniert und geben der Stadt ihr
heutiges Altstadt-Flair.

Bedingt durch die Autobahn-Anschlussstelle "Ruhland" dient Ruhland gemeinsam mit
der Stadt Schwarzheide gleichzeitig als "Tor zum Lausitzer Seenland". Der
unmittelbare Anschluss der Stadt an das Tourismusgebiet und dem nahen
Senftenberger See wird von Einwohnern und Besuchern sehr geschatzt.

Besonders durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, dem
direkten Anschluss an die B169 sowie der Autobahn A13 ist Ruhland infrastrukturell gut
angebunden.

Der Bahnhof Ruhland bietet dartiber hinaus weitere direkte Schienen-Fernanbindungen
an Stadte wie Dresden, Cottbus und Leipzig.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden: 50km

- Leipzig: 130km

- Berlin: 130km

- Spreewald: 45km

- Senftenberger See: 17km
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 24.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 149.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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