Northeim / Hammenstedt

Doppelhaushalfte in begehrter Wohnlage von
Hammenstedt

Objektnummer: 25448033

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 147.92 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 469 m?
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Auf einen Blick

25448033 180.000 EUR
ca.147.92 m? Doppelhaushalfte
5 Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1988 gepflegt
Massiv
ca. 85 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 110.1 kWh/m?a
14.11.2034 D

Gas 1982
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Grundrisse

[

5
37 6.6° 12 L6~
% B ‘ L 37 d

1.60 120 361°

4 4 4,1.20 %1_20

0 N7).SCHLAFEN 1
: TZ3qm
LIiE
B
WOHNEN 1
173

L &
FLUR ; ;
8.46gm E
O aaf ,%\i:g

BA : L My
53[?_" 11 FAN )2

ol L=

() o j
KUCHE 3
7.1gm gqu

37 2.65 12 2.75 24 2.68% 37

# ; 74

136 2 2.3 12, 1.60
T




4+ 2855 —4
X e— -+
3
) s :
= = ——f———y1—
T \ N () —7// ¢
\ Z RN - “‘ﬁ,\oﬁ“ //@
RS ﬁ§§ : R "\\:
= g / /, \
" G RR VN R N
S = ). si3
- R OB AR
3 A A T = W
& 6 I76 It Stim-Z gt =
3 _k"é;.bin RaUM N\ 6)9066/\,49(?‘: e e
| a N, 3 ,Mg{,n Gt
& —Frsnviesl | ___%ﬁw.‘_f{_;, —
h " & ?5‘)//;’\
- ST P N 7
5 b3 m—/ T / \ P_srzuu&E
3 L ! Ao/ I PEZ;L;' 2 PF0-2 \ L E:l
1 @ N ®
ﬁ / ,/ ‘ A \\
S
¥ @0 N@
| N\

g —
—C}__ fano’ar Gobrmdle

rtn 727C No £

L 945

i,

DACH GESCHOSS




VP ‘ VON POLL

e ' —
A / | T — 1 T
/
Ve
o
7 ( -
! 14
|
z | -
Ed L
1 3
S | QAo _K.A0.Z /"
[ — —
iz B
g |
¥ | D — g
é— ! = | ; E—— LA
. o :
L b H i
4= | Pl
\ 9—"&:%}_,_1
N\ !
3 N :
h |
ll R_2.© K A03
|
s \ = § T I L
N
\\f T 7y Aies et __z_://_lz_s
| 430 Jae | 335 | a0 | A}aﬁ
18
KELLER
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger Wohnlage im Northeimer Ortsteil
Hammenstedt und stellt eine ideale Kapitalanlage dar. Das massiv gebaute Haus aus
dem Baujahr 1988 steht auf einem 469 m? groBen Grundstlick und verfiigt liber zwei
separate Wohneinheiten, die aktuell vermietet sind.

Die Immobilie bietet eine Gesamtwohnfldche von ca. 148 m?, verteilt auf zwei
Einheiten. Die Erdgeschosseinheit umfasst ca. 85 m? Wohnfldche und besticht durch
helle, gut geschnittene Raume sowie den direkten Zugang zur Terrasse und zum
Garten.

Die Obergeschosswohnung bietet ca. 62,92 m* Wohnflache, ist gut geschnitten und
Uberzeugt durch eine effiziente Raumnutzung. Beide Einheiten sind klar voneinander
getrennt, was flexible Nutzungsmaoglichkeiten — zur vollstandigen Vermietung oder
teilweisen Eigennutzung — erlaubt.

Beide Wohneinheiten sind aktuell vermietet: Die Erdgeschosseinheit erzielt eine
monatliche Nettokaltmiete von 500 €, die Obergeschosswohnung 400 €, sodass die
monatlichen Mieteinnahmen insgesamt 900 € betragen. Dies entspricht einer
Jahresnettokaltmiete von 10.800 €. Die Soll-Miete flr beide Einheiten kann bei 1.176,60
€ pro Monat liegen, entsprechend 14.119,20 € pro Jahr.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der gepflegte AuBenbereich mit Garten,
Terrasse und Balkon, der den Mietern zusatzlichen Wohnkomfort und Wohnqualitat
bietet. Die Beheizung erfolgt liber separate Gasetagenheizungen, die im Jahr 2018
erneuert wurden.

Abgerundet wird das Angebot durch die gute Infrastruktur in der Umgebung:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar, ebenso wie
Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Autobahn. So verbindet diese
Immobilie ruhiges Wohnen mit hoher Alltagstauglichkeit.

Insgesamt vereint diese Doppelhaushalfte solide Bauweise, durchdachte
Raumaufteilung und eine attraktive Vermietbarkeit in einer ruhigen Wohnlage. Sie bietet
sowohl langfristigen Werterhalt als auch Rendite und stellt somit eine besonders
attraktive und werthaltige Investition dar.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen

oder zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins zur Verfiigung. Bei
Ihrer Finanzierung unterstltzt Sie gern die Finanzabteilung "Von Poll Finance".
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Northeimer
Ortsteil Hammenstedt, einem beliebten und familienfreundlichen Stadtteil mit
landlichem Charakter. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhausern sowie viel Grlin, was ein angenehmes und entspanntes
Wohnumfeld schafft.

Hammenstedt verfligt Uber eine gute ortliche Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Bickereien, Arzte sowie eine Apotheke sind im nahegelegenen
Stadtzentrum von Northeim in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten und Schulen
befinden sich sowohl im Ort als auch in den angrenzenden Stadtteilen und bieten kurze
Wege flr Familien mit Kindern. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeit- und
Sportmdglichkeiten sowie zahlreiche Spazier- und Radwege in der umliegenden Natur.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Die Northeimer Innenstadt ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die nahegelegene BundesstraBe B3 sowie die
Autobahn A7 besteht eine schnelle Anbindung in Richtung Goéttingen, Hannover und
Kassel. Der Bahnhof Northeim mit regelmaBigen Regional- und
Fernverkehrsverbindungen ist ebenfalls gut erreichbar und ermaoglicht eine
komfortable Anbindung an das liberregionale Verkehrsnetz. Offentliche Verkehrsmittel
verbinden Hammenstedt zuverlassig mit Northeim und den umliegenden Ortschaften.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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