Rottweil / Neukirch

Ein Haus zwei Wohnungen! Investieren Sie in lhre
Zukunft!

Objektnummer: 25449002

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 203.66 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 807 m?
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Auf einen Blick

25449002
ca. 203.66 m?
Satteldach

8

2

1974

2 x Garage

399.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 38 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 196.75 kWh/m?a
F

12.02.2034

- 2008

o]
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Die Immobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

.BL’(IZL/:{(/ ; www.von-poll.com/rottweil~tuttlingen
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Grundrisse




Keller Keller

Olraum Heizung HWR Keller
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Ein erster Eindruck

In sonniger und familienfreundlicher Lage erwartet Sie dieses gepflegte, freistehende
Zweifamilienhaus mit insgesamt 8 gut geschnittenen Zimmern und einer
Gesamtwohnflache von ca. 204 m2 auf einem groBzigigen Grundstiick. Ihr neues
Zuhause wurde in Massivbauweise erstellt und eignet sich hervorragend fir Familien,
als Mehrgenerationenhaus oder um Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu
vereinen.

Die 127 m2 groBe Hauptwohnung im Erdgeschoss bietet ein helles Wohnzimmer mit
Zugang zur Terrasse und in den Garten, ein gemdutliches Esszimmer mit Kachelofen
und angrenzender Kiiche die eine angenehme Kochatmosphare schafft und
ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten bereitstellt.

Drei Zimmer zur individuellen Nutzung, ein funktional ausgestattetes, modernes Bad
mit Dusche, Badewanne und WC sowie ein Gaste-WC komplettieren diese Etage.

Im Dachgeschoss befindet sich eine ca. 77 m2 groBe Wohnung mit einem Wohn- und
Essbereich mit offener Kliche mit Einbaugeraten und Kaminofen, ein Schlafzimmer und
ein weiteres Zimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC.
AuBerdem gehort ein praktischer Abstellraum zu dieser Wohnung.

Im Kellergeschoss mit direktem Zugang in den Garten befindet sich noch einen
Hobbyraum, ein Hauswirtschaftsraum, diverse Kellerraume und die Haustechnik.

Das ebene Grundstiick bietet ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob als Spielbereich flir Kinder, Ort der Entspannung oder
Garten zur Selbstversorgung, die Nutzungsmaoglichkeiten sind vielfaltig und lassen sich
individuell gestalten. Eine Doppelgarage mit angrenzendem Partyraum oder
Abstellraum sowie ein Gartenhaus stehen ebenfalls zur Verfligung.

Insgesamt gibt Ihnen dieses Haus die Mdglichkeit eigene Wohntraume zu verwirklichen
und ein gemdtliches Zuhause zu schaffen und macht dieses Haus zu einer echten
Kaufgelegenheit.

Die Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2010 erzeugt aktuell ca. 500€ monatlich und ist
eine gute finanzielle Entlastung.

Maochten Sie Ihre eigenen Ideen und Eindriicke zu diesem Haus sammeln? Dann
vereinbaren Sie jetzt lhren persdnlichen Kennenlerntermin!
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich ruhig gelegen in einer AnliegerstraBe in Rottweil Neukirch.
Rottweil Neukirch mit seinen ca. 660 Einwohnern und der dazugehorige Weiler
Vaihingerhof ist eingegliedert in die groBe Kreisstadt Rottweil. Es liegt auf einer
Hochebene zwischen den Bergen der Schwabischen Alb und dem Schwarzwald. Die
Aussicht reicht vom Hohenzollern bis zum Feldberg und dem Kniebis.

In Neukirch befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule mit Inklusionsklasse.
Die weiterfliihrenden Schulen sind in Rottweil.

Die Bedrfnisse des taglichen Bedarfs kdnnen Sie vor Ort mit einem Backer und in der
gut zu erreichenden Kernstadt Rottweil oder in Schomberg decken.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr bestehen Schul- und Rufbusverbindungen zur
Kernstadt. Weiterhin gibt es noch eingeschrankte Mdglichkeiten auf der SBG-Linie
Balingen-Rottweil-Schémberg sowohl die Kernstadt auch das naheliegende
Schomberg zu erreichen.

Durch Neukirch fuhrt die BundesstraBe 27, die den Ort in zwei Halften teilt. Gleichzeitig
stellt diese StraBe aber eine schnelle Verkehrsanbindung an die Mittelzentren
Villingen-Schwenningen und Tubingen-Reutlingen dar.

Im Gewerbegebiet Eferen sind unterschiedliche Branchen wie Handel, Handwerk,
Gewerbe, Fuhrbetriebe und Industrie angesiedelt und bieten hier mehr als 300
Arbeitsplatze.

FUr die Freizeitgestaltung gibt es eine kleine Anzahl an Vereinen.

Weitere Informationen Uber Neukirch finden Sie im Internet unter:
https://www.rottweil.de/de/Stadt-Buerger/Unsere-Stadt/Ortschaften/Neukirch
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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