Rottweil / Neukirch

Une maison, deux appartements ! Investissez dans
votre avenir !

CODE DU BIEN: 25449002

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 203.66 m2 « PIECES:8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 807 m?
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En un coup d'cell

25449002 399.000 EUR

ca. 203.66 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

8 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 Bon état
massif

2 x Garage
ca. 38 m?
Terrasse,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage
centralisé

Huile
12.02.2034

Combustible liquide

Diagnostic
énergétique
196.75 kWh/m?a
F

2008
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

.BL’(IZL/:Z(/ & e www.von-poll.com/rottweil~tuttlingen
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Une premiere impression

Située dans un quartier ensoleillé et familial, cette maison individuelle bi-familiale, en
excellent état, vous offre 8 pieces spacieuses et une surface habitable d'environ 204
m? sur un terrain généreux. Construite selon des méthodes de construction robustes,
elle est idéale pour les familles, les familles multigénérationnelles ou pour combiner vie
et travail sous un méme toit. L'appartement principal de 127 m? au rez-de-chaussée
comprend un séjour lumineux donnant sur la terrasse et le jardin, une salle a manger
conviviale avec poéle en faience et une cuisine attenante créant une ambiance
chaleureuse et un espace généreux pour cuisiner. Trois chambres, une salle de bain
moderne et fonctionnelle avec douche, baignoire et WC, ainsi qu'un WC invités
complétent ce niveau. A I'étage, un appartement d'environ 77 m2 comprend un
séjour/salle a manger avec cuisine ouverte équipée d'électroménager intégré et d'un
poéle a bois, une chambre, une autre chambre et une salle de bain avec douche,
baignoire et WC. Un cellier pratique est également inclus avec cet appartement. Le
sous-sol, avec acces direct au jardin, comprend une salle de loisirs, une buanderie,
plusieurs espaces de rangement et les locaux techniques de I'immeuble. Le terrain plat
offre un vaste espace permettant de nombreuses possibilités d'aménagement. Aire de
jeux pour enfants, espace détente ou jardin potager, les possibilités sont multiples et
adaptables a vos besoins. Un garage double avec salle de réception ou cellier attenant,
ainsi qu'un abri de jardin, sont également disponibles. En résumé, cette maison vous
offre I'opportunité de réaliser vos réves et de créer un foyer confortable, ce qui en fait
un achat particulierement attractif. Le systeme photovoltaique, installé en 2010, génere
actuellement environ 500 € par mois, vous assurant ainsi un confort financier
appréciable. Vous souhaitez vous faire votre propre opinion sur cette maison ? Prenez
rendez-vous pour une visite dés maintenant !
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Tout sur I'emplacement

Das Haus befindet sich ruhig gelegen in einer AnliegerstraBe in Rottweil Neukirch.
Rottweil Neukirch mit seinen ca. 660 Einwohnern und der dazugehorige Weiler
Vaihingerhof ist eingegliedert in die groBe Kreisstadt Rottweil. Es liegt auf einer
Hochebene zwischen den Bergen der Schwabischen Alb und dem Schwarzwald. Die
Aussicht reicht vom Hohenzollern bis zum Feldberg und dem Kniebis.

In Neukirch befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule mit Inklusionsklasse.
Die weiterfliihrenden Schulen sind in Rottweil.

Die Bedrfnisse des taglichen Bedarfs kdnnen Sie vor Ort mit einem Backer und in der
gut zu erreichenden Kernstadt Rottweil oder in Schomberg decken.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr bestehen Schul- und Rufbusverbindungen zur
Kernstadt. Weiterhin gibt es noch eingeschrankte Mdglichkeiten auf der SBG-Linie
Balingen-Rottweil-Schémberg sowohl die Kernstadt auch das naheliegende
Schomberg zu erreichen.

Durch Neukirch fuhrt die BundesstraBe 27, die den Ort in zwei Halften teilt. Gleichzeitig
stellt diese StraBe aber eine schnelle Verkehrsanbindung an die Mittelzentren
Villingen-Schwenningen und Tubingen-Reutlingen dar.

Im Gewerbegebiet Eferen sind unterschiedliche Branchen wie Handel, Handwerk,
Gewerbe, Fuhrbetriebe und Industrie angesiedelt und bieten hier mehr als 300
Arbeitsplatze.

FUr die Freizeitgestaltung gibt es eine kleine Anzahl an Vereinen.

Weitere Informationen Uber Neukirch finden Sie im Internet unter:
https://www.rottweil.de/de/Stadt-Buerger/Unsere-Stadt/Ortschaften/Neukirch
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 196.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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