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ApLBLOC akivriTou: 25449002

TIMH ArOPAZ: 399.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 203.66 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH HX: 807 m?
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25449002 399.000 EUR

ca. 203.66 m? Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 196.75 kWh/m?a
12.02.2034
F
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2008
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

.BL’(IZL/:Z(/ & e www.von-poll.com/rottweil~tuttlingen
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2€ Pl NALOAOUOTN KA QLALKE TIPOG TIC OIKOYEVELEC TOTIOOECIA, AUTA N
KoAOSLOTNPNUEVN, AVEEGPTNTN SLWPOPN KATOIKIO 00C TIEPLHEVEL UE OUVOALIKSG 8 KOA&
OVOAOYOUVTO SWHATLO KOL CUVOALKN ETILPAVELD TIEPITIOU 204 T.|. O€ €VA EUPUXWPO
OlKOTIESO. TO VEO OOIC OTITL XTIOTNKE e OTIBOPEG HEOODOUC KOTAOKEUNG KOl EIVOL
LOAVIKO YIO OLKOYEVELEG, WC TIOAUYEVEQKN KATOLKIO ] YO CUVOUQGUO dlaBiwonc Kai
EPYOOIOC KATW AT TNV idla 0TEYN. To KUPLO SlapEPLOMa 127 T.|. OTO LOOYELO
TIPOOPEPEL EVA PWTELVO GOAOVL e TIPOORaoN 0T BEPAVTA KOL TOV KNTO, MG ZEOTN
Tpanelopia e TTAOKGKLG KOUZIVOG KOL LG TIOPOKEIPEVN KOUZiva TIOU 6NULOUPYEL L
EUXAPLOTN CTHOOPALPA UOYELPEUOTOC KOL TIAPEXEL APOOVO XWPO VIO YOOTPOVOULKEG
SpaoTnELOTNTEG. TPia SWUATIA VIO ATOMLKN XPrOoN, £€Va AELTOUPYIKG EEOTIAIOUEVO,
MOVTEPVO UMAVIO HE VIOUG, MIAVIEPO KOL TOUOAETO, KOBWE KAL LG TOUOAETO
ETUOKETITWY, CUUTMANPWVOUV QUTOV TOV 0po@o. O ETIGVW 0poPOoC TEEPIANAUPBAVEL EVO
SLOMEPLOUA TIEPITIOU 77 T.J. HE KOBLOTIKO KOl TPATE{OPIa e EVLIAIa KOUiVal [E
EVTOLYLOMEVEG CUOKEUEG KOL EUAOCOUTIO, £VO UTIVOSWHGTLO, £VA GAANO SWUATLO KOL
EVQ UTIAVLO € VTOUG, MITOVIEPO KOl TOUGAETA. MLO TIPOKTLKY) OTIOORKN TIEPIAGUPBAVETOL
ETONG 0€ QUTO TO SIOUEPLOUS. TO UTIOYELD, UE GIHECN TIPOCBACN OTOV KNTIO,
TEPIANQUPBAVEL EVO SWPATIO XOMTIL, VA BoNONTIKO SWUATLO, APKETOUC OTMOONKEUTIKOUC
XWPEOUG KOL TOV TEXVIKO EEOTIALCUO TOU KTLPioU. To €TITIESO OLKOTIESO TIPOCYPEPEL
&PBOVO XWPO VLA ATOMIKEG dBUVOATOTNTEC OXESLOOUOU. EiTE W TIALOIKN XOpP&, €iTE WG
XWPOC XOABGPWOoNG, €iTe WC KATIOC VIO GUTAPKELD, Ol SBUVATOTNTEC €iVOlL TIOIKIAEC KOl
MTIOPOUV VO TIPOCOPOCTOUV OTIC OVAYKEC 00C. ALOTIOEVTOL ETONG BITIAO YKAPAL UE
TIOPOKEIUEVN alBouca ekONAWGCEWYV 1 OTIOONKN, KABWC KOL UTIOCTEYO KATIOU.

2 UVOAIKG, aUTO TO OTITL 0OC TIPOCPEPEL TNV EUKALPIO VO TIPAYLOTOTIOICETE TO SIKA
00¢ ovelpa SLaBiwong KAl va SNLOUPYNOETE VAl AVETO OTITL, KOOIOTWVTAC TO UL
TIPOYMOTIKA EAKUOTLKN ayopd. TO @WTOROATAIKO GUCTNUG, TIOU EYKOTACTABNKE TO
2010, cmoepel oNuepa Tiepinou 500€ 1o PNVva, MAPEXOVTIOG ONUOVTLKY OLKOVOULKNA
ovaKou@Llon. Oa BEAOTE VO OUYKEVIPWOETE TIG SIKEG OOG LOEEC KOL EVTIUTIWOELG VLG
QUTO TO OTITL, TOTE TPOYPCUOTIOTE TO TIPOOWTIKO OOCG POVTEROU eMiokeYng Twpal!
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Haus befindet sich ruhig gelegen in einer AnliegerstraBe in Rottweil Neukirch.
Rottweil Neukirch mit seinen ca. 660 Einwohnern und der dazugehorige Weiler
Vaihingerhof ist eingegliedert in die groBe Kreisstadt Rottweil. Es liegt auf einer
Hochebene zwischen den Bergen der Schwabischen Alb und dem Schwarzwald. Die
Aussicht reicht vom Hohenzollern bis zum Feldberg und dem Kniebis.

In Neukirch befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule mit Inklusionsklasse.
Die weiterfliihrenden Schulen sind in Rottweil.

Die Bedrfnisse des taglichen Bedarfs kdnnen Sie vor Ort mit einem Backer und in der
gut zu erreichenden Kernstadt Rottweil oder in Schomberg decken.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr bestehen Schul- und Rufbusverbindungen zur
Kernstadt. Weiterhin gibt es noch eingeschrankte Mdglichkeiten auf der SBG-Linie
Balingen-Rottweil-Schémberg sowohl die Kernstadt auch das naheliegende
Schomberg zu erreichen.

Durch Neukirch fuhrt die BundesstraBe 27, die den Ort in zwei Halften teilt. Gleichzeitig
stellt diese StraBe aber eine schnelle Verkehrsanbindung an die Mittelzentren
Villingen-Schwenningen und Tubingen-Reutlingen dar.

Im Gewerbegebiet Eferen sind unterschiedliche Branchen wie Handel, Handwerk,
Gewerbe, Fuhrbetriebe und Industrie angesiedelt und bieten hier mehr als 300
Arbeitsplatze.

FUr die Freizeitgestaltung gibt es eine kleine Anzahl an Vereinen.

Weitere Informationen Uber Neukirch finden Sie im Internet unter:
https://www.rottweil.de/de/Stadt-Buerger/Unsere-Stadt/Ortschaften/Neukirch
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 196.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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