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Attekintes

25449012 349.000 EUR

ca. 209.09 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

9 Kaufpreises

2 Karbantartott

1961

1x Garazs Szilard
ca. 108 m?

Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Olaj tanusitvany :
12.01.2035 273.8 kWh/m?a
H
Olaj
1960
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Az ingatlan
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‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

L)L’d%}(/ ; www.von-poll.com/rottweil~tuttlingen
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, kllonallo, kétlakdsos haz napos, magaslati helyen, panoramas
kilatassal varja Ont Rottweil-Gollsdorfban. Uj, massziv épitési modszerekkel épiilt
otthona idealis két generacid szamara, bérbeadasra, vagy az egy fedél alatti élet és
munka kombinalasara. A kb. 108 négyzetméteres foldszinti lakasban vilagos nappali
talalhato fatlizelésu kalyhaval és egy hozza tartozo étkezo, ahonnan egy nagy erkélyre
lehet kijutni. Ezek a terek alkotjak a kozponti nappalit. A féldszinten egy haldszoba és
egy tovabbi szoba mellett konyha, kamra, flirdoszoba kaddal, zuhanyzoval és
mosdoval, valamint egy kilon WC talalhato. Az alaprajz tagas és szamos lehetoséget
kinal az egyedi elrendezésre. A legfelso emeleten taldlhato kb. 85 négyzetméteres, 5
szobas lakas egy gyonyoru, erkélyre kijarattal rendelkezo nappalibdl, négy
halészobabdl, egy modern flirdoszobabdl dupla mosdoval és kaddal, egy kiilén WC-
bol és egy konyhabdl all, amelyhez kamra is tartozik. Az alagsorban, tobb kerti
bejarattal, kulonféle praktikus taroléhelyiségek talalhatok, amelyek nagy része
természetes fénnyel rendelkezik, valamint egy haztartasi helyiség. Egy pinceszinti
garazs és parkolohelyek is rendelkezésre allnak, amelyek boséges helyet biztositanak
jarmuvei szamara. A tagas, lejtos telek rengeteg helyet kinal kilonféle szabadtéri
tevékenységekhez és kertészkedési lehetoségekhez. Egy kerti fészer is tartozik hozza.
Ez a kétlakasos haz 1961-ben éplilt, majd 1977-ben és 1995-ben bovitették. Jol
karbantartott allapotban van, miutan mar atesett néhany felljitason és korszerusitésen.
Mindazonaltal tovabbi lehetoségeket kinal a sajat izlésének és preferenciainak
megfelelo testreszabasra. A praktikus elrendezés, a jo altalanos allapot és a sokoldalu
felhasznalasi lehetoségek egy kivanatos helyen teszik ezt a hazat igazan vonzo vétellé.
Osszességében ez a haz lehetoséget kinal almai otthonanak megvaldsitasara és egy
kényelmes menedék megteremtésére. Szeretné személyesen is megtapasztalni ezt a
hazat? Akkor foglaljon személyes megtekintési idopontot még ma!
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Minden a helyszinrol

Die GroBe Kreisstadt Rottweil mit ihren mehr als 25.000 Einwohnern ist ein innovatives
und kulturelles Mittelzentrum in der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg und liegt sehr
schon eingebettet zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb. Rottweil ist
Kreisstadt und zugleich groBte Stadt des gleichnamigen Landkreises und die alteste
Stadt Baden-Wirttembergs. Das Stadtbild pragt eine Vielzahl von Kirchen, Tarmen,
Brunnen und beeindruckenden erkergeschmuckten Burgerhausern. Kunst und Kultur
bieten ein breitgefachertes Angebot. Der obere Neckar ist mit seiner Lage
ausgezeichneter Ausgangspunkt fir Wanderungen und Fahrradtouren. Dariiber hinaus
eignen sich der Neckartalweg, die Deutsche UhrenstraBe oder die RomerstraBe
Neckar-Alb-Aare optimal fur Ausfllige. Highlights in Rottweil sind die Fasnet und die
héchste Besucherplattform Deutschlands. Uber 30 Bildungseinrichtungen machen
Rottweil zu einem ausgezeichneten Bildungsstandort. Durch seine verkehrsgtinstige
Lage nahe der Autobahn A81 und die direkte Anbindung an das Schienennetz bietet
Rottweil die idealen Voraussetzungen fur eine Vielzahl von Unternehmen. Neben der
hervorragenden Verkehrsanbindung stehen zahlreiche Industrie- und Gewerbeflachen
mit guten Entwicklungsmaglichkeiten zur Verfligung. Ob Industrie, Gewerbe, Handel
oder Handwerk - der Standort Rottweil bietet attraktive Mdglichkeiten in einer
malerischen Umgebung.

Weitere Informationen Uber Rottweil finden Sie im Internet unter: www.rottweil.de
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 273.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 9145 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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