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Me o potia

25455006 845.000 EUR

ca. 268 m? Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
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Immobilien-
bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

4 . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget f E|!-'-=:r :
berechnen und die passende L = '*"'"t- Eﬁf"';

Finanzierungslosung ermitteln. h-.-_;-,

www.von-poll.com/finanzieren
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R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—j)o”.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN TPLWPOPN KOTOWKIN, XTIOPEVN TO 1961, BploKeTal o€ L
TePL{ATNTN KOL TTOAU fouyxn TottoBecia 6To Boblingen. € €va yevvalodwpo OKOTESO
TEPITIOU 657 T.|., N OTIRAPA KATAOKEUOOUEVN KATOLIKIO TIPOCPEPEL GUVOAILKNA ETULPAVELD
Tepimou 268 T.J., XWPLoUEVN o€ Tpia EEXWPLOTA SlouepiopaTa. To aKivnTo
OVOKOLVIOTNKE TEAEUTAIO popdt To 1988, OTIOTE EYKATAOTAONKE £VO VEO CUCTNUC
KEVIPIKAC BEpuavong Pe eTpeAaLo. Mpog To Tapov, v untdpxel SAwon dlaipeong
16lokTnoiag. AuTn TIPETEL VO ANYOEL OTIO TOV VEO LBLOKTATN, €AV aTaLteital. To
okivnto, OTIROPA KATOOKEUAGOKEVO OTIO TNV ApXH, TPOOPEPEL TIOKIAEC SUVOTOTNTEG
XPNoNG Kal €ival EAKUOTIKO TOOO VIO EMEVOUTEG OO0 KA YO LBLOKTATEG TIOU avadnTouV
€va akivnTo o€ Lo embupnTn Teploxr Tou Boblingen. H moAU fouyn tomtobeoia, n
KOAOOYXESLACKEVN SLOPPUBLLON KOL OL UTIGPYXOUOEG UTIOOOMEG KOBOLOTOUV QUTO TO OTIITL
MLOL EAKUGCTLKH TIPOCPOPA OTNV GYyOp& GKLVNTWYV. TO KTiplo amoTeAEital amno Tpia
EEXWPLOTA SlapepiopaTa, OAVIKA yia dlapiwon ) evolkicon MOAAWY yevewv. OAEG oL
QVEOELG YLIO TIG KOBNPEPLVEG AVAYKEG BPIOKOVTAL OE KOVTLVH AMOOTAON KAl £ival
€UKOAO TIPOOPBAOLUEG. ZXOAELN, KATOOTHHATO KOL SNUOCLEG OUYKOLVWVIEG TIAPEXOUV
POCOETN AVEDN KAL KOBLOTOUV GUTO TO OKIiVNTO OLAHTEPO EAKUCTIKO. TO OTIiTL SLOBETEL
ML KOAOOXEBLOOUEVN KOL AEITOUPYIKH SLOPPUBLOTN, TIOU OTIOTEAEITOL OTIO TPia
EEXWPLOTA SlapepiopaTa: To LOOYELO KAl O TIPWTOC OPOYPOC TEPIAGUBAVOUYV OTIO EVa
SLOMEPLOUT 3,5 SWHOTIWY e SUO UITAAKOVLIO KAl TIEPITIOU 99 T.W. XWpou dlapiwong,
EVW TO SIOUEPLOUD OTN COYITA TIPOCPEPEL TIEPITIOU 63 T.|L. XWpPOU dlapiwonc. Auto
TIOPEXEL APOOVO XWPO VIO TIOKIAEC BUVOTOTNTEG OXESLAOMOU. H cuVOALKN euelIEia
TWV TPLWV EEXWPLOTWYV SIOPEPIOUGTWY TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO TIPOCWTIIKN
ekppacon. Me cuvoAlkd 10 SWHATLA, CUUTEPIAQUPBAVOUEVWY TIEVTE UTIVOSWHATIWV Kail
EVOC YPOPEIOU, TO OTITL TTIOPEYXEL ETMAPKN OLWTIKOTNTA KAl KATAPUYLO Yo OAN TNV
OLKOYEVELQ ] YO TIOAAGTIAOUG EVOIKIOOTEC. TQ TIEPLOCOTEPO ATIO TA TECOEPT UMAVLT
SLOBETOUV PUOLKO WG, SNUIOUPYWVTOC MO PWTELVH KOL EUXAEPLOTN OTUOCPTLPT.
MOVO TO PTGVIO TOU UTIOYEIOU Eival £VOG E0WTEPLKOC XWPOCG XWPIG TIap&Bupo. Kata
TN SLEPKELD TWV GVOKALVIoEWV To 1988, To okivnTo €EOTMAIOTNKE PE VO VEO CUOTNUO
KEVTPLKNG BEPUAVONG UE KaUon TEETPEACIOU, TO OTIOI0 TIAPEXEL LECTACLE GE OAOKANPO
TO OTIiTL. To cuoTNUA BEPPAVONG BPIOKETOL 0TO UTIOYELD, KOBWG OAOKANPO TO KTipLo
SLOBETEL EVO TIANPEG UTIOYELD. AITTAC 0TO AeBNTOOTAGCLO BPiOKOVTAL OL SEEQUEVER
TETPEAGIOU CUVOAIKAC XwpnTIKOTNTOC 8.000 Aitpwy. To uttdyelo eEPIAOUPBAVEL €TTIONG
TPELC EEXWPLOTEC OTIOBNKEG, EVO SWHATLO VIO XOUTIL, EVO E0WTEPLKO PIIAVLIO HE
TOUGAETQ, VUTTNPG KOL VTOUG, KOL €VA TTAUCTOPLO E PUOLKO PWC KAl deon ipocBacn
OTOV KATIO. 2TOV 8IKO 0O¢ KATIO, UMOPEITE VA XOAGPWOETE PETA OTIO UG KOUPAOTLKN
MEPO 0TN SOUAELA 1) VO TIEPACETE XPOVO PE PIAOUC KL TNV OLKOYEVELX 00C. Ta
XOPOKTNPLOTIKA TOU OKLVATOU €iValL TUTIKAG TIOLOTNTAC YL TNV NALKIO TOU.
AEl00ONPEIWTO XOPAKTNPLOTIKG TEPINGURGVOUV Ta KUPIwG SIMAG T¢auia amd PVC, ta
OTIoiO TIOPEXOUV KAAR BgpUopOvVwan. AUO Ao To SIOPEPIOUOTA (LOOYELO KOL TIPWTOG
OpoYOC) BLBBETOUV EVTOLXIOMEVN KOULZiVa, SLIEUKOAUVOVTOC TNV HETOKOMION. APKETH




MTIOGAKOVIO ETUTPETIOUV OTOUC EAAOVTIKOUG ISLOKTNTEG VO ATMOAQUCOUV NALOAOUCTEC
MEPEC 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC, TIPOOKOAWVTAC XOAAPWGON KAL TIPOCPEPOVTAC BEQ
oT1o yoAnvio mepBaAAov. ‘Eva SIMAO yKapdad, TTou QLAOEEVEL AvETA SUO OXAMATC,
TIOPEXEL GPOOVO XWPO OTABUEUONG. ZUVIOTATOL IOLGITEPO IO ETIOKEYN VIO VO
EKTIMNOETE TIANPWC TIG SUVATOTNTEG KAL TIC SUVATOTNTEG AUTOU TOU OKLVATOU.
Enw@eAnOeite omo QUTAV TNV EUKOLPIO YLO VO BEITE POVOL OAC TG TAEOVEKTNUOTA
QuTOU TOU OTUTLOU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Sehr ruhige und begehrte Lage von Bdblingen

- Grundstiick ca. 657 m?

- Massiv erbautes 3-Familienhaus und voll unterkellert

- 3 Separate Wohnung (keine Teilungserklarung vorhanden)
- EG-Wohnung ca. 99 m? / OG-Wohnung ca. 99 m? / DG-Wohnung ca. 63 m?
- Mehrere Balkone vorhanden

- 2 x Einbauklchen vorhanden

- 3 Tageslicht-Badezimmer

- 1x Innenliegendes Badezimmer im UG

- Uberwiegend 2-Fach-verglaste Kunststofffenster

- 1x Hobbyraum im Untergeschoss

- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- Rundlaufiger Garten ums Haus

- 3 x separate Kellerrdaume

- 1x Doppelgarage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Geographische Lage:

Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hlgel, der
ein Auslaufer des Schonbuchs ist. Der ndrdliche Schwarzwald ist von Boblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Leinfelden-
Echterdingen (Landkreis Esslingen) sowie Schoénaich, Holzgerlingen, Ehningen und
Sindelfingen (alle Landkreis Boblingen). Boblingen bildet zusammen mit der
Nachbarstadt Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren
Oberzentrum Stuttgart ist.

Infrastruktur:

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann
man mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Miinchen / Singen-Heilbronn) liegt unweit
nordéstlich von Béblingen. Im Norden des Stadtgebiets fiihrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-0st, Boblingen/Sindelfingen, Béblingen-Hulb und
Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die BundesstraBe 464 (Renningen-Reutlingen)
und die B 14 fihren an Boblingen vorbei. Bdblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart
nach Singen und wird stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Zugen bedient.
Zusatzlich ist Boblingen mit den Linien S1 Kirchheim (Teck) -Stuttgart-Herrenberg und
S60 Renningen-Bdblingen an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht
Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien,
neben dem Stadtverkehr der Firma Pflieger gibt es mehrere Uberlandlinien. Alle Linien
verkehren zu einheitlichen Preisen innerhalb des Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
(VVS). Im Fernbusnetz bestehen unter anderem Anschliisse nach Hamburg und
Mailand.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein
differenziertes Angebot. Weiterflihrende und berufliche Schulen mit einem weiten
Einzugsgebiet bilden im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule
und der Volkshochschule ein breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur
Freizeitgestaltung direkt vor Ort. In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende
Gymnasien, zwei Realschulen, eine Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule,
eine Werkrealschule, sechs reine Grundschulen in der Kernstadt sowie eine
Grundschule im Stadtteil Dagersheim. Der Landkreis Boblingen ist Schultrager der drei
Beruflichen Schulen. Des Weiteren ist hier die Kathe-Kollwitz-Schule fir
Geistigbehinderte mit Schulkindergarten flir Geistigbehinderte zu erwahnen. Die




Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private Altenpflegeschule der
Arbeiterwohlfahrt Nordwirttemberg e. V., die Freie Evangelische Schule Boblingen e.
V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule Béblingen/Sindelfingen e. V. und
die Private Berufsfachschule im Bildungszentrum Boblingen des Internationalen
Bundes e. V. runden das schulische Angebot in Bdblingen ab. Erwachsenenbildung
bietet die VHS Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur Férderung der
Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-
Blhnen und das Kiinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielfaltiges
Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es
hochwertige und attraktive Angebote in den Museen, auf den Bihnen und in den Salen
der Stadt. Die Burger machen Bdblingen zu einem liebenswerten und
abwechslungsreichen Ort, der auch fur Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 419.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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