VON POLL

Béblingen

Haromlakasos haz kerttel, csendes és keresett helyen
Boblingenben

VP azonosito: 25455006

VETELAR: 845.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 268 m2 « SZOBAK:10 « FOLDTERULET: 657 m?2
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Attekintés

25455006
ca. 268 m?
Nyeregteto
10

6

4

1961

2 x Garazs

845.000 EUR

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1988
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energetikai
Olaj tanusitvany
2
09.04.2035 419.3 kWh/m*a
H
Olaj
1961
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Marktpreis

» Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

wsme o s . » Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von- m
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

4 . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget f E|!-'-=:r :
berechnen und die passende L = '*"'"t- Eﬁf"';

Finanzierungslosung ermitteln. h-.-_;-,

www.von-poll.com/finanzieren
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R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—j)o”.com
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1961-ben épllt haromlakasos haz Bdblingen keresett és nagyon
csendes részén talalhato. A nagy, korilbelll 657 m?-es telken talalhatd, massziv
szerkezetu haz 6sszesen korilbellll 268 m? lakoterlletet kinal, amely harom kilonallé
lakasra oszlik. Az ingatlant utoljara 1988-ban korszerusitették, ekkor egy uj,
olajtlizelésu kozponti futési rendszert is telepitettek. Jelenleg nincs tulajdonmegosztasi
nyilatkozat; ezt sziikség esetén az Uj tulajdonosnak kell beszereznie. Az alapoktol
masszivan éplilt ingatlan sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal, és vonzé mind a
befektetok, mind a sajat tulajdonu lakast hasznalok szamara, akik Boblingen kivanatos
kornyékén keresnek ingatlant. A nagyon csendes elhelyezkedés, a jol megtervezett
elrendezés és a meglévo infrastruktura vonzo ajanlatta teszi ezt a hazat az
ingatlanpiacon. Az épllet harom kuilonallo lakasbol all, amelyek idedlisak
tobbgeneracios lakhatasra vagy bérbeadasra. Minden, a mindennapi szukségletek
Kielégitésére szolgalo létesitmeny a kozelben és kdnnyen megkozelitheto. Az iskolak,
bevasarlasi lehetoségek és a tomegkozlekedés tovabbi kényelmet biztositanak, és
kuldndsen vonzova teszik ezt az ingatlant. A haz jol megtervezett és funkcionalis
elrendezésu, harom kilonall6 lakasbal all: A féldszinten és az emeleten egyarant
talalhato egy-egy 3,5 szobds, két erkéllyel és korulbellil 99 m? lakotérrel rendelkezo
lakas, mig a tetotéri lakas korllbelll 63 m? lakoteret kinal. Ez boséges teret biztosit a
valtozatos kialakitasi lehetoségeknek. A harom kildnallo lakas sokoldalisaga rengeteg
teret kinal a személyes kifejezéshez. Osszesen 10 szobajaval, kdztiik 6t halészobaval
és egy dolgozdszobaval a haz elegendo maganéletet és elvonulast biztosit az egész
csalad vagy tébb bérlo szamara. A négy flirdoszoba tobbsége természetes fénnyel
rendelkezik, igy vilagos és kellemes légkort teremt. Csak az alagsori firdoszoba ablak
nélkuli belso tér. Az 1988-as felujitasok soran az ingatlant uj, olajtiizelésu kdzponti
futési rendszerrel szerelték fel, amely az egész haz melegét biztositja. A futési
rendszer az alagsorban talalhato, mivel az egész éplilet teljes pincével rendelkezik. A
kazanhaz mellett talalhatok az olajtartalyok, amelyek 6sszkapacitasa 8000 liter. Az
alagsorban harom kul6nallo taroldhelyiség, egy hobbiszoba, egy WC-vel, mosddval és
zuhanyzoval ellatott belso flirdoszoba, valamint egy természetes fénnyel és kdzvetlen
kertkapcsolattal rendelkezo mosodkonyha is talalhato. Sajat kertjében pihenhet egy
hosszu munkanap utan, vagy idot tolthet barataival és csaladjaval. Az ingatlan koranak
megfelelo, standard minoségu. Figyelemre mélté tulajdonsagok a tulnyomorészt dupla
Uvegezésu PVC ablakok, amelyek jo hoszigetelést biztositanak. Két lakas (foldszinti és
elso emeleti) felszerelt konyhaval rendelkezik, igy kdnnyen bekoltozhet. Tébb erkély
lehetové teszi a leendo tulajdonosok szamara, hogy napsitéses napokat élvezzenek a
szabadban, csabitéan pihenjenek, és kilatast nyujtsanak a békés kornyezetre. A dupla
garazs, amely kényelmesen elfér két autoval, boséges parkolasi lehetoséget biztosit.
Az ingatlan megtekintésének erosen ajanlott a lehetoségei teljes koru felmérése
érdekében. Ragadja meg a lehetoséget, hogy sajat szemével gyozodjon meg a haz
elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Sehr ruhige und begehrte Lage von Bdblingen

- Grundstiick ca. 657 m?

- Massiv erbautes 3-Familienhaus und voll unterkellert

- 3 Separate Wohnung (keine Teilungserklarung vorhanden)
- EG-Wohnung ca. 99 m? / OG-Wohnung ca. 99 m? / DG-Wohnung ca. 63 m?
- Mehrere Balkone vorhanden

- 2 x Einbauklchen vorhanden

- 3 Tageslicht-Badezimmer

- 1x Innenliegendes Badezimmer im UG

- Uberwiegend 2-Fach-verglaste Kunststofffenster

- 1x Hobbyraum im Untergeschoss

- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- Rundlaufiger Garten ums Haus

- 3 x separate Kellerraume

- 1x Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Geographische Lage:

Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hlgel, der
ein Auslaufer des Schoénbuchs ist. Der nordliche Schwarzwald ist von Boblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Leinfelden-
Echterdingen (Landkreis Esslingen) sowie Schonaich, Holzgerlingen, Ehningen und
Sindelfingen (alle Landkreis Boblingen). Boblingen bildet zusammen mit der
Nachbarstadt Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren
Oberzentrum Stuttgart ist.

Infrastruktur:

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann
man mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Miinchen / Singen-Heilbronn) liegt unweit
nordéstlich von Béblingen. Im Norden des Stadtgebiets fiihrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-0st, Boblingen/Sindelfingen, Béblingen-Hulb und
Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die BundesstraBe 464 (Renningen-Reutlingen)
und die B 14 fihren an Bodblingen vorbei. Bdblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart
nach Singen und wird stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Zigen bedient.
Zusatzlich ist Boblingen mit den Linien S1 Kirchheim (Teck) -Stuttgart-Herrenberg und
S60 Renningen-Boblingen an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht
Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien,
neben dem Stadtverkehr der Firma Pflieger gibt es mehrere Uberlandlinien. Alle Linien
verkehren zu einheitlichen Preisen innerhalb des Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
(VVS). Im Fernbusnetz bestehen unter anderem Anschliisse nach Hamburg und
Mailand.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein
differenziertes Angebot. Weiterflihrende und berufliche Schulen mit einem weiten
Einzugsgebiet bilden im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule
und der Volkshochschule ein breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur
Freizeitgestaltung direkt vor Ort. In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende
Gymnasien, zwei Realschulen, eine Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule,
eine Werkrealschule, sechs reine Grundschulen in der Kernstadt sowie eine
Grundschule im Stadtteil Dagersheim. Der Landkreis Boblingen ist Schultrager der drei
Beruflichen Schulen. Des Weiteren ist hier die Kathe-Kollwitz-Schule fir
Geistigbehinderte mit Schulkindergarten flir Geistigbehinderte zu erwahnen. Die




Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private Altenpflegeschule der
Arbeiterwohlfahrt Nordwirttemberg e. V., die Freie Evangelische Schule Boblingen e.
V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule Béblingen/Sindelfingen e. V. und
die Private Berufsfachschule im Bildungszentrum Boblingen des Internationalen
Bundes e. V. runden das schulische Angebot in Bdblingen ab. Erwachsenenbildung
bietet die VHS Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur Férderung der
Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-
Blhnen und das Kiinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielfaltiges
Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es
hochwertige und attraktive Angebote in den Museen, auf den Bihnen und in den Salen
der Stadt. Die Burger machen Bdblingen zu einem liebenswerten und
abwechslungsreichen Ort, der auch fur Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 419.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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