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Vivre de facon moderne au cceur de Holzgerlingen
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En un coup d'cell

25455028 490.000 EUR

ca. 135 m? Maison individuelle
4 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2017
1952

Entierement rénoveé
massif

WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 205.9 kWh/m?a
07.06.2031

G
Gaz 2016
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La propriété




CODE DU BIEN: 25455028 - 71088 Holzgerlingen — Béblingen

La propriéeté




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN:

25455028 - 71088 Holzgerlingen — Béblingen

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 25455028 - 71088 Holzgerlingen — Béblingen

La propriéeté




CODE DU BIEN: 25455028 - 71088 Holzgerlingen — Béblingen

La propriéeté
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71016

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.

poll.com/boeblingen
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses Stadthaus im Herzen Holzgerlingens wurde in 2016 in ein komfortables und
modernes Familienhaus verwandelt.

In einer Sackgasse in der Stadtmitte gelegen, ohne Garten und Stellplatz, hat dieses
Einfamilienhaus einiges zu bieten. Im Gartengeschoss wurde ein Bad mit Wanne,
Dusche und FuBbodenheizung erstellt. Auf diesem Geschoss befindet sich noch der
praktische Hauswirtschaftsraum. Geheizt wird mit Gas; Strom wird erzeugt mit einer
Solaranlage.

Im Hochparterre liegt das groBziigige Wohn / Esszimmer mit offener Kiiche. Die
Markeneinbaukliche hat eine dunkle Granit Arbeitsflache, dieser Naturstein liegt auch
am Boden.

Auf diesem Geschoss gibt es auch eine Gastetoilette.

Eine massive Holztreppe bringt sie in das Dachgeschoss mit 3 Schlafzimmer, das
Hauptschlafzimmer hat ein WC ensuite.

Das hochwertige Mobiliar kann, gegen Gebot, mit erworben werden.

Ein Gewolbekeller rundet das Angebot ab.

Es gibt leider keine Garage.
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Tout sur I'emplacement

Geographische Lage

Holzgerlingen befindet sich auf der Schonbuchlichtung, finf Kilometer stdlich von
Boblingen. Die Altstadt liegt 475 m Uber dem Meer auf der Wasserscheide zwischen
der Aich, die einen Kilometer slidostlich im Stadtgebiet entspringt, nach Osten flieBt
und bei Nurtingen in den Neckar miindet, und der westwarts nach Pforzheim
flieBenden Wiirm, die drei Kilometer stdlich im Gemeindegebiet von Altdorf ans
Tageslicht tritt.

Infrastruktur

Die BundesstraBe 464 (Renningen-Reutlingen) verbindet Holzgerlingen mit dem
Uberregionalen StraBennetz. Bereits 1934 erhielt die Stadt eine Ortsumgehung.
Dadurch blieb der Innenstadtbereich bis heute vom Durchgangsverkehr weitestgehend
verschont. Die B 464 ist heute teilweise als vierspurige SchnellstraBe ausgebaut.

Drei Haltestellen in Holzgerlingen (Nord, Bahnhof und Buch) binden die Stadt tiber
Boblingen an das Stuttgarter S-Bahn-Netz an.

Holzgerlingen besitzt eine Stadthalle mit 700 Sitzplatzen, eine Begegnungsstatte
(Burgertreff) und ein Altenzentrum mit angeschlossenem Pflegeheim.

Bildung

Holzgerlingen verflgt Uber ein modernes Schulzentrum mit Grundschule, Hauptschule,
Realschule und Gymnasium (Schénbuch-Gymnasium Holzgerlingen). Das Angebot
komplettieren das ansassige Sonderpadagogische Bildungs- und Beratungszentrum
(SBBZ) mit dem Foérderschwerpunkt Lernen (Heinrich-Harpprecht-Schule) sowie eine
Volkshochschule. Dariiber hinaus gibt es zwolIf Kindergarten sowie eine Stadtblicherei
mit 6ffentlichem Internetzugang.

Ansassige Unternehmen

Das alteste Unternehmen im Ort ist die seit 1798 ansassige Bandweberei Gottlieb
Binder. Viele traditionsreiche mittelstandische Unternehmen, wie z. B. die Elektro-
Breitling GmbH, gehdren wie der Hanssler Verlag und weitere kleinere Betriebe zu den
Arbeitgebern am Ort. Derzeit groBter Arbeitgeber ist der Anlagenhersteller Eisenmann.
Wegen der ortlichen Nahe zum Mercedes-Standort Sindelfingen haben sich
Zulieferbetriebe mit Zweigstellen oder Vertriebsbiros angesiedelt.

Viele Holzgerlinger sind im nahen gelegenen Sindelfingen und Boblingen in namhaften
und weltweit agierenden groBen Unternehmen, wie Daimler, IBM, Philips, Hewlett-
Packard oder Keysight Technologies beschaftigt.

Freizeit & Kultur

In Holzgerlingen gibt es unter anderem ein Stadion, vier Sporthallen, ein beheiztes
Waldfreibad, Tennisplatze und Tennishalle, Reitgeldande mit mehreren Hallen, einen
Golfplatz (6ffentlich und Club) und den Schitzenblihl mit einer Moto-Cross-
Rennstrecke. Auf dieser finden alljahrlich im September die ADAC MX Masters statt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 7.6.2031.

Endenergiebedarf betragt 205.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




CODE DU BIEN: 25455028 - 71088 Holzgerlingen — Béblingen

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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