VON POLL

Bergheim / Glessen — Glessen

PeTIpE OLOMEPIOUO UE LOVOOIKEG ETIIAOYEC OXEDLOCIOU
OTO KEVTPO Tou Glessen

ApLBLOC akivriTou: 25456033

TIMH ArOPAS: 210.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 68 m? « AQMATIA: 3
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Me o potia

25456033 210.000 EUR

ca. 68 m? Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
2TEPED

1

1974 ca.10 m?

1 x EEwTepLkog
XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 127.5 kWh/m?a
29.10.2035
D
Agplo
1974
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To akivnto

‘ VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepruften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
FUr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mapouctdlel auTo TO YONTEUTIKO PETIPE SLOUEPLOND 3
SWHOTIWV 0 £VO KAAOBLOTNPNMEVO KTIPLO TPLWV HOVASWYV TIOU KOATOOKEUGOTNKE TO
1974 o¢ o nouxn tonoBeoia oto Bergheim-Glessen. MNpoo@EpovTag mepinou 68 T.|u.
XWPOU SLaRIwaoNng, TO SIOUEPLOUD BLOBETEL EUPUXWPEN SLPPUOULON KAL PWTELVH,
PINOEEVN ATUOOPALPA. H £VWon UKPWYV LBLOKTNTWYV XOPOKTNPIZETOL OTIO LG
eUXAPLOTN KAl QIALKNA Kowvotnta. H eicodog odnyei ameubeiog oTov EUPUXWPO XWPEO
SdloBiwong. Eva uTtGpXoV GVOLYUO ETILTPETEL TN 0UVOECHN TOU OAAOVLIOU LE TO
UTTVOSWHATLO, SlEUPUVOVTOC TIEPALTEPW TOV XWPO, €AV eTBUEITE. TOOO TO COAOVL
000 KOL TO UTTVOSWHATLO TIANKMUPIZOUY aTO QUGCIKO WG X&pn oTo TIap&bupo peyyitn
KOL TIPOCPEPOUV MG TIOKIALG TUBaVWYV XpRocwVv. OAa TG SWHATLO €ival TIPOORACLUG
OTIO TOV POPOU SLESPOMO: JLa EEXWPLOTH KOULIVE, EVO UTTAVLO LE VTIOUG KOl VO
ETUMAEOV SWUGTLO LOOVLIKO VIO YKOPVTGPOUTO i} ypaeio. To akivnto mepNapuBaveL
ETIONG EVA LOLWTIKO KEAGPL KOL EVOV GTIOONKEUTIKO XWPO 0T 00Pita. To SLANEPLIOUT
BPIloOKETOL QUTH TN OTLYMN O€ MO VEO OVOKALVION: OAEC Ol ECWTEPIKEG TIOPTEG
QVTIKOBIOTAVTOL e KOUWPER AEUKEG TIOPTEG KOL VEQ KOUPWHATS, EVW N KITPOCTLVN
TIOPTO OVTIKABIOTATAL E IO LOVTIEPVA TIOPTO O XPWHO avBpaki. Eva amodoTikd
OUCTNUG BEPUAVONG UE PUOCLKO GEPLO EYKOTOOTAONKE eTtiong To 2023,
€EQ0@POAIZOVTOC VO OLKOVOULKO KOl GVETO TIEPIBAAAOV dlapiwong. Miwa B€on
OTAOUEUONC OKPLBWGE PITPOOTA OO TO KTiPLO OAOKANPWVEL QUTNAV TNV EAKUOTIKN
TPOCPOPA. AUTO TO SLOUEPLOMA VAL IOLAITEPO EAKUOTIKO VIO GITOMC TIOU avaidnTouV
MLO Aouxn GAAG KEVTPLKI KATOIKIO, KOBWE KAl YIa ETIOYYEAUOTIEG TIOU BEAOUV VO
OUVBUGOOUV TNV GVETN dLPiwon e TIPOKTIKEG AVECELG OE EVA PUOLKO TIEPIBAAAOV LE
€EAIPETIKEC OUYKOLVWVIOKEG OUVEEDELG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Alles auf einen Blick:

- Dachgeschosswohnung

- ca. 68 m?

- drei Zimmer

- zweifach verglaste Kunststofffenster, teilweise aus 2008
- ZimmertUren inkl. Zargen werden ausgetauscht

- Neue, moderne Eingangstir wird eingebaut

- Gas-Heizung aus 2023

- Stellplatz vor dem Haus

- Kleine, angenehme Eigentimergemeinschaft

- Spitzboden und Kellerraum fiir ausreichend Stellflache
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Bergheimer Stadtteil Glessen liegt am stidostlichen Rand des (Bergheimer)
Stadtgebiets.

Der Ortsteil verfligt Gber eine Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie kleinere
Geschafte und Dienstleister fiir den taglichen Bedarf. Ein groBeres Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten, weiterfihrende Schulen und medizinische Einrichtungen ist in
den benachbarten Stadten Bergheim, Pulheim und Kdéln vorhanden.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erfolgt Giber verschiedene Buslinien, die
eine Verbindung nach Koln-Bocklemiind, Bergheim und Pulheim herstellen. Mit dem
Auto sind die Autobahnen A4 und A61in wenigen Fahrminuten erreichbar, wodurch
eine gute Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt sowie des Uberregionalen
Verkehrsnetzes gewabhrleistet ist.

Die Umgebung ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung, landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Waldgebieten gepragt.




Aplouodc akvntou: 25456033 - 50129 Bergheim / Glessen — Glessen

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kunstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur lllustration und
kénnen von der tatsdchlichen Immobilie abweichen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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