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Evepyelaka dedopeva
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mapoucldlel auTh TNV GVEEAPTNTN MOVOKATOLIKIQ,
KOTOOKEUGOMEVN TO 1972, N OTIOI0l EVTUTIWOLALZEL UE TNV OTIROPH KATOOKEUN TNG, TNV
YONTEUTIKN SLOPPUBLION o€ dUO £TUMESO KAL TIG YEVVOLOOWPEC OVOAOYIEG TWV XWPWV.
> € olkoTedo Tepimou 408 T.J., N KATOIKIO TIPOCPEPEL £VO AVETO OTITL E XWPO
dloBiwong nepimou 127,54 T.., I6OVIKO VIO OIKOYEVELEG, LZEUYAPLO 1] OTIOLOV avalNTH
AYOoVOo XwpEO Kal euell&ia oxedloopou. MmaivovTtag OTo OTITL, £ival GUECWC PAVEPD
OTL N Gveon KAl N AelToupylkOTNTA dlaBiwong cuvouaZovTal apUoVIKA. To XoA
€L0060U 08NYyEl OTO PWTELVO, EUPUXWPO OAAOVL, TO OTIOI0 SLABETEL EVal JEYOAO
TIOPABUPO TIoU eyKaTaoTAONKE To 2015 KO €va e0TO TCAKL. To T¢AKL omoTeAEl TNV
KOPOL& TOU SWUOTIOU KOL SNILOUPYEL PLO EUXGPLOTN OTHOOPALPO KATA TOUG KPUOUG
MAVEG. O EACPPWE PETOTOTILOMEVOG OXESLOCNOG O€ HUO ETUTTEST dNULOUPYEL Lat
€AKUOTIKA aioBnon Xwpeou e KALMOKWTA eTtinedd, 6ivovtag 0TO OTITL TOV LOVASIKO
TOU XOPOKTAPG KOL SLOXWPIOVTOC QUOLKA TOUG ETILHEPOUG XWpPOoUG doBiwong. €
QUTO TO eTMESO BPIOKOVTAL ETIONG EVA YPOPELD, £VO HOVTEPVO UTAVLO KOL BonOnTikoi
XWPOL KOL XWwpPoL BEppavong. Amo £6w, HEPIKG OKAAOTIATIO 06NYyOUV OTOV KATW XWPO
dloBiwong, WBAVIKO WC SWHATIO ETILOKETITWY ) SWHUATIO XOUTL. O oXedLOOUOC O€ dUO
eTMEdA €EQOPOAIZEL KPEC ATIOOTACELC KOL TIOIKIAN SLappUBION TWV SWHATIWY,
K&voVTaC Tn Lwh Wdlaitepa euxaplotn. O eMAvw 0poPOC TIPOoPEPEL TP
UTIVOSWHATLO e KAAEG AVOAOYIEC, EVA QWTELVO UIIAVLIO E UTTAVIEPT KOL EVA
Eexwplotd WC ETIOKETMTWY [E TIOPOKEIHEVO BEoTIAPLO. H avouyTh kouliva Kal n
Tpanelopia, He TN PINOEEVN OTHOCPALPA, COC TIPOOKAAOUV VO KOLVWVIKOTIOINOEITE KOl
OTIOTEAOUV TNV ETIKOLVWVIGKI KOPSL& aUToU Tou emumedou. Eva dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO £ival N YEVVALOOdWEN SUVOTOTNTO EMEKTACNG OTN COYITa,
TIPOOPEPOVTAC Tiepimou 50 T.W. eETUMAEOV XwpPoU dlaRiwong. AUTOC 0 XWPOG TIPOCYPEPEL
eEALPETIKEG EUKALPIEG YLIa TN SNLoupyia ETUTAEOV XWpPOoU dlapiwong - yia
TIOPASELY T, VIO EVO OTOUVTLO, £VG YPOPEIO OTO OTITL I £VO EEXWPLOTO KATAYUYL0. To
oKivnTo £XelL oUVINPENOEL KOL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWG: N OTEYN OVTIKOTAOTAONKE TO
2017, Ta pEYOAQ TIOPABUPOG 0TO CAAOVL GVOKaLvioTnKav To 2015 KoL TO oUCTNHO
Bepuovong METPEAQIOU QVTIKATOOTAONKE TTARPWG To 2024. Eva YKAP&Z OAOKANPWVEL
QUTA TNV EAKUOTIKA TIPOOQOPA. Z0G EXOUME KIVACEL TO EVOLOPEPOV; OO XOPOUE VO
O0G TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG AETITOUEPELEG KOL VO KAVOVIOOUE EVA TIPOCWTILKO
povteBou emiokePng.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Bergheim. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und einer
angenehmen Nachbarschaft, die besonders bei Familien sehr beliebt ist. Hier finden
Sie ein Wohnumfeld, in dem Kinder noch unbeschwert spielen kénnen und man sich
schnell zuhause fuhlt.

Kindergarten, Grund- und weiterfliihrende Schulen sind bequem erreichbar, ebenso
wie Spielplatze und Griinflachen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien, Apotheken
und weitere Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe zur Verfligung.

Auch die verkehrliche Anbindung ist ideal: Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch
die Uberregionalen StraBenverbindungen sind gut ausgebaut. So erreichen Sie die
umliegenden Stadte im Rhein-Erft-Kreis sowie die Kdlner Innenstadt in kurzer Fahrzeit.

Neben der guten Infrastruktur bietet die Lage eine hohe Lebensqualitat durch
zahlreiche Freizeitangebote, Vereine und Naherholungsgebiete in der Umgebung.
Kurze Wege, eine ruhige Atmosphare und eine gewachsene Nachbarschaft machen
diesen Standort zu einem idealen Zuhause flr Familien, die Wert auf ein sicheres und
angenehmes Wohnumfeld legen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 297.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-




und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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