Berlin — Prenzlauer Berg

Ruhiges Hinterhof-Loft in Bestlage: Helle EG-Wohnung
mit Terrasse & TG-Stellplatz im Prenzlauer Berg

Objektnummer: 25463004B
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25463004B
ca. 78.69 m?
2

1

1

1904

1x Tiefgarage,
40000 EUR
(Verkauf)

575.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

2007

gepflegt

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche




Objektnummer: 25463004B - 10405 Berlin — Prenzlauer Berg

Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Jetzt
Fi 'f]czieru"gs,
M&glichkeiten

prifen

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Jetzt
Suchprofi
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’e{/}?j/éq SompamEs” www.von-poll.com/berlin-pankow
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Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k % %k Kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine auBergewohnliche Erdgeschosswohnung in einem besonders
ruhigen, zugleich offenen und hellen Hinterhof in absoluter Bestlage von Prenzlauer
Berg. Die Wohnung befindet sich in einem architektonisch reizvollen Mehrfamilienhaus,
das zwischen 1904 und 1907 errichtet und in den Jahren 2005 bis 2007 umfassend
saniert sowie zu Wohnzwecken umgebaut wurde. Historische Details wie
Kappendecken und originale Stilelemente verleihen der Wohnung einen
unverwechselbaren industriellen Charme.

Die Wohnung verfligt Uber ca. 78,7 m? Wohnflache und eignet sich ideal fur Singles
oder Paare, die urbanes Wohnen mit einem ruhigen Riickzugsort verbinden mdchten.
Der Grundriss ist klar strukturiert, da alle Raume direkt GUber das Wohnzimmer
erschlossen werden kdnnen.

Herzstlck der Wohnung ist das helle, groBzuigige Wohnzimmer, das sowohl Platz fur
einen Essbereich als auch fur eine gemutliche Sofalandschaft bietet. GroBe
Fensterflachen sorgen fir eine lichtdurchflutete Atmosphare. Eine angrenzende Nische
eignet sich perfekt als Arbeitsplatz im Homeoffice oder als kleine Leseecke.

Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und bietet ausreichend Stellflache flr ein
Doppelbett und einen Kleiderschrank. Das Badezimmer ist modern ausgestattet,
verfligt Uber eine Badewanne, Handtuchheizkdrper und eine elektrische Beliftung. Die
separate Kliche ist funktional gestaltet, mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet
und bietet gentigend Platz zum Kochen und GenieBen.

Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der fiir 40.000 €
zusatzlich erworben werden muss. Die Tiefgarage ist sowohl Uiber das Treppenhaus
als auch den Aufzug erreichbar und sorgt fiir bequemes und sicheres Parken. Die
gemeinschaftlichen Bereiche des Hauses prasentieren sich in gepflegtem Zustand.

Die Wohnung liegt in einem Milieuschutzgebiet. Fur bestimmte bauliche MaBnahmen
oder Umwandlungen kann daher eine Genehmigung erforderlich sein, sofern sie den
erhaltungswurdigen Charakter des Quartiers berthren. Die Regelung dient dem Schutz
der gewachsenen Nachbarschaft und tragt dazu bei, den besonderen Charakter des
Umfelds im Prenzlauer Berg zu bewahren.
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Ausstattung und Details

- umfassend saniert im Jahr 2007

- Erhalt historischer Elemente wie Kappendecken und originaler Stilelemente
- hochwertiges Eichenholzparkett in der gesamten Wohnung

- moderne Badezimmerausstattung: Badewanne, Handtuchheizkdrper,
Belliftungsanlage

- Doppel-Isolierglasfenster fiir gute Warmedammung und Schallschutz

- Zentralheizung sorgt fiir gleichmaBiges und angenehmes Wohnklima

- praktisch geschnittene Kiiche mit vollstandiger Elektrogerateausstattung
- groBe Fensterflachen fur optimale Lichtverhaltnisse

- gepflegte Gemeinschaftsbereiche innerhalb der Wohnanlage

- Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

- geraumiger Tiefgaragenstellplatz in zentraler Lage fur zzgl. 40.000 €
(Kiindigungsfrist von 4 Wochen zum Monatsende)
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einem der beliebtesten Viertel des Prenzlauer Bergs, einem
lebendigen und vielseitigen Stadtteil mit einer Mischung aus urbanem Flair,
historischer Architektur und gewachsenen Nachbarschaften. Das Umfeld bietet eine
hohe Lebensqualitat und verbindet das typische Altbauambiente mit einer
hervorragenden Versorgung im Alltag.

In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Laden und
kulturelle Angebote, die den Kiez pragen. Beliebte Orte wie der Kollwitzplatz, die
Kastanienallee, der Volkspark Friedrichshain oder der Mauerpark sind bequem
erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten zum Ausgehen, Entspannen oder fur
sportliche Aktivitaten. Auch Berlin-Mitte mit dem Zionskirchplatz und dem Arkonaplatz
liegt nicht weit entfernt und erweitert das Angebot um weitere gastronomische und
kulturelle Highlights. Trotz der urbanen Umgebung sorgen begriinte Innenhofe, ruhige
SeitenstraBen und charmante Altbauten flr eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Linie U2
sowie mehrere Tramlinien wie M2, M4 und M10 ermdglichen schnelle Wege in die
Innenstadt, zum Alexanderplatz, zum Hauptbahnhof und in weitere Stadtteile. Fir den
taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Apotheken, Arztpraxen, Schulen und Kitas in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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