Berlin — Prenzlauer Berg

OVELPEPEVO OTITL OTO LOOYELO: 2 OWUATION E
XOPOKTNPO COPITOC, BEPAVTO KOL UTTOVELO TIOPKLIVYK
o€ TIPOVOILaK ToTtoBeoia oto Prenzlauer Berg

ApLBLOC aktviitou: 254630048

TIMH ArOPAS: 575.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 78.69 m2 « AQMATIA: 2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
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AAAEG TIANPOPOPIEC
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Me o potia

25463004B 575.000 EUR
ca.78.69 m? Kauferprovision
2 3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis
! 2007
1 21eped
1904 .
BepavTa,
1x Ymoyeio Evtowi¢opevn
épkLvyk, 40000 koudiva

EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo C
Agplo

1904
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To akivnto
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)c(l%zq companiEs " www.von-poll.com/berlin-pankow
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN b

Jetzt
Fi 'f]czieru"gs,
M&glichkeiten

prifen

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L?e[/?f'{ www.von-poll.com/berlin-pankow
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ApBuog akwvrjtou: 25463004B - 10405 Berlin — Prenzlauer Berg

To akivnto

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Jetzt
Suchprofi
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’e{/}?j/éq SompamEs” www.von-poll.com/berlin-pankow

.’ VON POLL
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Top-Makler Berlin Best Property
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Spandau

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k % %k Kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MwAEiTOL €V EEALPETIKO LOOYELO SIAPEPLONG OE EVO OPXLITEKTOVIKA YONTEUTIKO
TIOAUKOTOLKIO, KOTOOKEUOOMEVO PETAEU 1904 KoLl 1907 KAl EKTEVWE OVOAKOLVIOUEVO KAl
METOTPEMOUEVO OE KATOIKIEG HETAEU 2005 Kail 2007. I0TOPIKEG AETITOPEPELEC OTIWG Ol
BOAWTEC OPOPEC KAL TO GUBEVTIKA XOPAKTNPLOTIKG ETTOXNAC TIPOC6idouV OTO
SLOUEPLOUD IOl EEXWPLOTH BLOKNXTVIKN YONTEIR, N OTIOIG €XEL CUVOUAOTEL e
oUYXPOVECG OVEDELC. TO SIOPEPLOUT TIPOOYPEPEL TIEPITIOU 78,7 T XWPOU dlapiwong Kai
elval LBaVIKO yla AToUG PE avaTinpia ) euydpla TTou EMBUPOUV VO 0UVOUACOUV TNV
OOTIKN W HE £VA NOUXO KOTA@UYLOo. H KAToyn €ival 0o@wWE oUNUEVN: OAQ TO
SwHATIO gival APeca TIPOORACIUO OTIO TNV £i0060, €EA0PAAIOVTIOG LBLWTIKOTNTA KOL
aiobnon taé&NG. H KapdLld Tou SLOPEPIOUOTOC £ival TO YWTELVO, EUPUXWPO CAAOVL, TO
OTIOi0 TIPOCPEPEL AYPOOVO XWPO YIa TPaTELaPia KOBWCE KAl Lo GveTn SLaTagn
KOBLoPATWY. MeydAa iapdbupa MANUPUPIZOUV TOV XWPEO HE QUOLKO pwS. Mo
TIOPOKEIMEVN E00X £LVAL LOAVIK WG XWPOG £PYACIOG VIO YPOPELO OTO OTITL ) WG WL
e0Tn YWVI& avAyVWwong. To UTVOSWHATLIO HE TIG KOAEG OVOAOYIEC TIOPEXEL ETIOPKN
XWPO YLa VA SIMAO KPERATL KL LG VTOUAGTIO. To UITAVLIO €ival LOVTEPVD EEOTIALOEVO
ME UTAVLIEPQO, BEPUALVOUEVN TIETOETA KOL NAEKTPIKO EEQEPLOMO. H EEXwpLoTn Kouliva
elval AEITOUPYLIKG OXEOLOOMEV, EEOTIAIOUEVN UE OAECG TIC ATAPAITNTEG OCUCKEUEC KOl
TIPOOPEPEL GPOBOVO XWPO VLA HAYEIPEUA KOL ayNTO. To SLOUEPLOPT TEEPIAGUBAVEL
OTIOBNAKN O0TO KEAGPL KGIL UTIOYELO XWPO OTABEUONG, O OTIOIOG TIPETIEL VO OYOPAOTEL
Eexwplotda yia 40.000 €. To utoyelo yKapal eival TPOoGRAGCIU0 TOCO HECW TOU
KALOKOOTOGOIOU 000 KOl HECW TOU OVEAKUOTAPA, €EQ0PAAIOVTIOC GVETO KOl OGOPAAEC
TIAPKLVYK. Ol KOLVOXPNOTOL XWPOL TOU KTIpiou gival KOAG cuvtnpnuevol. To akivnto
BploKeTOL O€ TIPOOTATEUOUEVN KATOIKNUEVN TIEPLOXN, TIPGY O TIOU ChNUaiveL OTL oL
OOIKEC TPOTIOTIOLOELG I METATPOTIEG ETUTPETOVTIOL JOVO KOTOTILV GHELOG. AUTO
TIPOOTOTEUEL TNV KOBIEPWHEVN YELTOVIG KOL SlATNPEL TOV JOVASIKO XAPOKTAPQ TNG
TepLloxNG. O cUVOUAGCUOG LOTOPLKWY XGPCKTNPLOTIKWY, GOTIKAC OTHOOQOLPAGC KAl
OUYXPOVWYV OVECEWYV KOOLOTA QUTO TO LOOYELO SIOUEPLOUS EVO EAKUOTIKO OTITL O€ JLO
nouxn oAA& KEVTPLKN TEEpLoXH Tou Prenzlauer Berg. To okivnto gival KATGAANAO TO0C0
YLl LBlOKATOIKNON 000 KOl WG ETEVOUOH.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- umfassend saniert im Jahr 2007

- erhalt historischer Elemente wie Kappendecken und originaler Stilelemente
- hochwertiges Eichenholzparkett in der gesamten Wohnung

- moderne Badezimmerausstattung: Badewanne, Handtuchheizkdrper,
Belliftungsanlage

- Doppel-Isolierglasfenster fiir gute Warmedammung und Schallschutz

- Zentralheizung sorgt fiir gleichmaBiges und angenehmes Wohnklima

- praktisch geschnittene Kiiche mit vollstandiger Elektrogerateausstattung
- groBe Fensterflachen fur optimale Lichtverhaltnisse

- gepflegte Gemeinschaftsbereiche innerhalb der Wohnanlage

- Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. Kaufpreis: 40.000 €) in zentraler Lage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Wohnung befindet sich in einem der gefragtesten Viertel von Prenzlauer Berg,
einem lebendigen und vielseitigen Stadtteil im Herzen Berlins. Die Lage kombiniert
urbanes Lebensgefuhl mit dem typischen Charme historischer Altbauten,
gewachsener Nachbarschaften und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Nur wenige Schritte entfernt laden zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen und Bars
zum Verweilen ein. In direkter Umgebung liegen der beliebte Kollwitzplatz, die
Kastanienallee, der Volkspark Friedrichshain sowie der Mauerpark mit seinem bunten
Kulturprogramm. Auch Berlin Mitte mit dem Zionskirchplatz und dem Arkonaplatz ist
fuBlaufig erreichbar, ideal fiir alle, die kurze Wege und ein vielseitiges Umfeld
schatzen. Trotz der zentralen Lage bietet die Umgebung begriinte Innenhofe, ruhige
SeitenstraBen und charmante Altbauten, die fiir eine angenehme Wohnatmosphare
sorgen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, die U-Bahn-Linie U2 sowie mehrere
Tramlinien wie M2, M4 und M10 befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermoglichen
schnelle Verbindungen zum Alexanderplatz, zum Hauptbahnhof und in weitere Teile
der Stadt.

Fur Freizeit und Erholung bieten die nahegelegenen Parks zahlreiche Mdglichkeiten
zum Joggen, Spazierengehen oder Entspannen. Auch Fitnessstudios, Spielplatze und
Sporteinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Infrastruktur in der Umgebung ist
ausgezeichnet, Supermarkte, Apotheken, Arztpraxen, Schulen und Kitas befinden sich
in direkter Nahe und sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat im Alltag.

Diese Immobilie verbindet den urbanen Puls der Hauptstadt mit der Gelassenheit eines
gewachsenen Viertels, ein ideales Zuhause flir Menschen, die das Berliner Stadtleben
lieben und dennoch Wert auf Ruhe, Komfort und Stil legen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 89.12 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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