Kiel — Kiel-Mitte

EAKUOTIKOC XWPEOG EUTIOPIKOU KEVTPOU OE TIPOVOLLOKD
TOTI00ECI0 OTO KEVTPO TNG TIOANC — Ttepittou 2.030 T
o€ OUO 0POPOUG

ApLBLOC akiviitou: 25471023

TIMH ENOIK'I0Y: 23.400 EUR




ApBpog akwvitou: 25471023 - 24103 Kiel — Kiel-Mitte

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpog akwvitou: 25471023 - 24103 Kiel — Kiel-Mitte

Me o potia

25471023 23.400 EUR
1960 4.814 EUR

ca. 1832 m?
21eped

ca. 1530 m?
ca. 1832 m?
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Evepyelaka dedopeva

ACTIKO &ikTUuO VERBRAUCH
Oepuavong
TnAe 136.5 kWh/m?a
01.02.2028

E

AOTIKO bikTUO
Oepuavong
1959
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To akivnto

www.von-poll.com




‘ VON POLL

ApBpog akwvitou: 25471023 - 24103 Kiel — Kiel-Mitte

To akivnto

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

haftsfihrer Sven Mollemann

bilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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To akivnto

VON POLL
COMMERCIAL

Ihr Partner fiir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss:

UNSERE SCHWERPUNKTE

B O B L

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle

i i und bis

und Wohnanlagen ~ und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung  zum Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang 2u einem Fundierte Bewertung Garzheitiche

Positionierung, starken Netzwerk und datenbasiete  Betreuung — strukturiert,
ppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine wransparent und

ing fir maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert.
schopfung. berregional. am Markt

Ansprache qualifzierter
£ d discrete
Vermarktung Ver
optimale Ergebrisse.

NVONPOLL
VP COMMERCIAL

KIEL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

@ Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I W Abwicklung
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To akivnto

ON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App L /7 -

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

JErzren
» Google Play

[=]
[=]

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com
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To akivnto

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

95

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

o
:
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To akivnto

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

I Top-Marke & starkes Netzwerk
 Selbststindiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein

M Top-Marke & starkes Netzwerk
{ Selbssstandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

VON POLL

KIEL
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2.€ O TIPOVOULOKK TOTIOBEGIO OTO KEVTPO TNG TOANG, OKPLBWGS OTNV TIOAUCUXVOOTN
e06pounNUEVN LWV, TIPOOPEPOUE EVOV EUPUXWPO XWPO ALGVIKAG TIWANONG
Tepinou 2.028,36 T.|L. TIOU EKTEIVETAL 0€ SUO 0POYPOUC. To aKivNTO SLOBETEL IO
OPLOTOKPOTIKN TOTIOOECIA, GPOOVO XWPO, CUYXPOVEC OVECELG KOL EUEAIKTEG ETILAOYEC
XPNong. O WTELVOC XWPOC TWANCEWY EMWPEAEITAL OTIO HEYAGAEC BLTpiveg TIOU
ETUTPETIOUV ATAETO (PUGCIKO PWC KOL TIAPEXOUV EEQLPETIKEC EUKALPiEg TTapouasiaong. O
oUYXPOVOG PWTIOMOC EVIOXUEL TIEPALTEPW TNV EUXAPLOTN OTUOCPALPT GyOPWYV KAl
eEao@alidel BEATIOTO PWTIONO TOU XWPOU TIwANCewV cac. O XWpog eival EUKOAD
TIPOORBGOLUOC HECW TNG OKAAQG 1 KE aveAKUOTHPA. O OXESIOONOG XWPIG EUTOSLO KAl
ME TIPOORACN VIO OVOTINPIKG AUOEidLla eEA0POAIZEL OTIEPLOPLOTN TIPOCRACH VIO OAEG
TIC OMGOEC TIEAQTWY. XAPN OTNV AVOLYXTH KATOWN, 0 XWPOG KIOPEL VO TIPOOOPUOOTEL
KOL VO SLOop@wBeil EeXwPLoTda. Eva EEXWPLOTO SWUATLIO TIPOCWTILKOU Tepinou 40 T,
MLO TOUOAETO TIEACTWYV KOL APOOVOL OTIOONKEUTIKOL XWPOL OAOKANPWVOUYV TNV
TIPOOWPOPA KOL EEQ0POAAILOUV OUOAH KABNUEPLVH AELTOUpPYia. KUpLa XOPOKTNPLOTIKA: o
Mepimou... 2.028,36 T.J. EUTTOPIKOU XWPOU O€ dUO 0pOYOUC » [POVOULOKN ToTIoOECia
oTnV MelodpopnuUeEVn Lwvn e HEYAAN Kivnon TieAaTtwV o MeyaAec BLipiveg
KOTOOTNUOTWY UE EEALPETIKA 0pATOTNTA o DWTELVOL, HOVTEPVOL XWPOL TIWANOCEWYV UE
EUEALKTN OLOTAEN o ZUYXPOVOCG PWTIOUOG VIO EUXAPLOTH GTHOCPALPO ¢ =ZEXWPLOTO
SWHATLO TPOCWTIKOU (TtEpimou 40 T.J.) » AlOTIOETOL TOUOAETO TTIEAGTWYV o APOOVOG
OTIOONKEUTIKOC XWPOC » ALGTIOETAL AVEAKUOTHPOG o MNMpdoBaon yio ATOUG HE
QVATINPELKO APOEISLO, XWPIC EUTOSLT o |6AVIKO VIO KOTAOTAUOTA ALGVIKAG,
EKOEOLOKOUC XWPOUGC N KALVOTOUEC L6EEC XPNonG. EmwpeAnbeite and autnv tnv
EUKOLPIO VIO VO TIOPOUCLACETE TNV EMMWVUMIO (| TNV IOEX 0OC O MG OTO TIG KAAUTEPEG
TOT0OECIEC TNG TTIOANG. OO XOPOUNE VO OCC TIAPEXOUE TIEPLOCOTEPEG TANPOYOPIES N
VO KOVOVIOOUE €va pavTeBoU yla emtiokeyn.




ApBpog akwvitou: 25471023 - 24103 Kiel — Kiel-Mitte

N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

e ca. 2.028,36 m? groBzlgige Verkaufsflache auf zwei Etagen

» GroBzugige Schaufensterfronten mit exzellenter Sichtbarkeit

e Helle, lichtdurchflutete Raume

» Moderne, energieeffiziente Beleuchtung

e Flexible und individuelle Raumaufteilung moglich

e Hochfrequentierte 1A-Lage in der FuBgangerzone

e Separater Mitarbeiterraum (ca. 40 m?)

e Kunden-WC vorhanden

e GroBzugige Lagerflachen vorhanden

e Personenaufzug (interne Etagenverbindung)

 Barrierefreier Zugang/rollstuhlgerechte ErschlieBung

» Reprasentative Eingangsbereiche

» Hochwertiger Bodenbelag (je nach Nutzung anpassbar)
 Vorbereitung fur moderne Kassentechnik/Infrastruktur vorhanden

« Starkstromanschliisse moglich (je nach Bedarf)

» Geeignet fur Einzelhandel, Showroom, Concept Store, Dienstleistungen
» Gute Anlieferungsmaoglichkeiten (z. B. liber Hintereingang oder Seitengasse)
o Optional mogliche Werbeflachen an der Fassade

« Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Ndhe

» Umgeben von etablierten Einzelhandlern und hoher Laufkundschaft
» Kurzzeitiger Bezug maoglich/sofort verfligbar (falls zutreffend).
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die angebotene Verkaufsflache befindet sich in absoluter Top-Lage innerhalb einer
stark frequentierten FuBgangerzone. Die zentrale Innenstadtlage garantiert eine
hervorragende Sichtbarkeit und eine konstant hohe Passantenfrequenz und ist somit
ideal fUr den Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder reprasentative Showrooms
geeignet.

In der Nachbarschaft befindet sich ein attraktiver Branchenmix aus namhaften
Filialisten, Boutiquen, Cafés und Gastronomiebetrieben, die taglich zahlreiche
Besucher anziehen. In direkter Nahe befinden sich zudem Banken, Dienstleister und
offentliche Einrichtungen, die fur zusatzliche Laufkundschaft sorgen.

Das Objekt ist durch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —
Bus- und/oder Bahnstationen sind fuBlaufig erreichbar — fir Kunden und Mitarbeitende
bequem zu erreichen. Parkmdglichkeiten stehen in umliegenden Parkhausern oder
Kurzzeitparkzonen zur Verfiigung.

Die Kombination aus hochfrequentierter Lage, bester Sichtbarkeit und urbanem Umfeld
macht diese Immobilie zu einem idealen Standort fur Unternehmen, die Wert auf
Prasenz, Erreichbarkeit und ein hochwertiges Umfeld legen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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