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Me o potia

25471024 3.250.000 EUR
2019 Kardompa’

54 x EEwTepLKoOG Alavikne mwAnong
XWPEOG 0T&OPEUONG Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1504 m?
2TEPED

ca. 1504 m?

ca. 1504.8 m?
ca. 1504 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 44.5 kWh/m?a
28.05.2035

B
Agplo

2019
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

\
Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

lhr Partner fiir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT

Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis
und maBgeschneiderten Strategien ~ von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

L]

B o

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle

bis
und Wohnanlagen ~ und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung  zum Abschluss

Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem
n

Ansprache qualfizerter Positionierung, etawerk
Kaufer und diskrete ppengenae westoren -
Vermerktung fur  Vermarktung fir maximale  regional und

optimale Ergebnisse. Wertschdpfung. berregional

www.von-pol
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VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung

.‘ VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.vo
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Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App ol

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

erererererer

Of:40
o

‘ VON POLL .

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

‘ VON POLL

lhre Finanzierungsberechnung

95

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Selbststindige/r
Immobilienmakler/in

(m/w/d) gesucht!
COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

a7 T
TS T P e

—_—
Mehrfamilienhauser | Kapitalanlagen | Gewerbeimmobilien

/[ Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein

) Jetstbocrbent |

f Top-Marke & starkes Netzwerk
 Selbssstandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO POVTEPVO couTiep MAPKET EDEKA, xTIopeEVvo 10 2019, BpioKeTOL OKPLBWS OTOV
TIOAUGCUYXVOOTO TIOPOALOKO 6p00 Tou Port Olpenitz - eva uPnAng ToLOTNTOC OKivNTO
ALOVIKAG TIWANONG O€ [LG TIPOVOULOKT TOTI00ECIO UMPOooTa 0Th BGACC0a. To KTiplo
EVTUTIWOLALZEL UE TN CUYXPOVN GPXLITEKTOVIKH TOU, TN cUyXpPovn TEXVOAOYIa Kal TNV
KOAOOYXEBLACHEVN, AEITOUPYIKN KOL QLALKN TIPOC TOV TTEAGTN SLGTAEN. Ta peyaAa
TIOPABUPO OTIO TO BATIESO PEXPL TNV 0POPN SNIIOUPYOUV LG PWTELVH KAl QINOEEVN
OTHOOPALPO 0€ OAO TO KOTAOTNUO. XA&pPn O€ o auTooTNPEOPEVN 60U 0pOoYPNC, Ol
EVOYXANTIKOL KEVTPLKOL TTUAWVEG KOTOPYNONKAY, ETUTPETOVTIOG TN BEATIOTN a&lomoinon
TOU XWPOU KOL TNV EUEAIKTN TIGPOUCIGON TWV TTPOIOVTIWYV. O cUYXPOVOC QWTIONOG
€VIOXUEL TN OUVOALKN €VTUTIWON UPYNANG TIOLOTNTOG KOL SNULOUPYEL Eva eUXGPLOTO
TepBAAAOV ayopwV. TOCO TO TUNHUOTO KATEWUYHEVWY TPOPIHUWY OGO KOl TG THAMATO
TIPOIOVTWYV €LVaL UTIEPOUYXPOVO KAL TIPOOPEPOUV LG EAKUCTIKN EPMELpia ayopwyv. O
APOOVOG XWPOG OTIOONKEUONG KAl OTIoONKeuong eEa0@aAilel OGN KaBnuepLVA
Aertoupyic. OANOKANPO TO KOTAOTNUO €ival TIPOOBACLUO OE OVATINPLKA GUOELSLA Kal
TIANPOL T UPYNAOTEPQ TIPOTUTIO TIPOCRACIHOTNTOG. EVa LOLOITEPO XOPOAKTNPELOTIKO
elval 0 EUPUXWPOC XWPOC EL0OSOU [E EVOWUOTWIEVO OPTOTIOLE(D. AUTO TO EOTIOTOPLO
OLOBETEL AVETO KABIOUOTA KOL EVA SNUOPLIAEC HEVOU VIO LECNUEPLOVO YEUUQD, TIOU
XPNOLEUEL WG KEVTPLIKO onueio cuvavTNoNg YLa VTIOTIIOUG KOl eTLOKETTTEG. O
EUPUXWPOC EEWTEPLIKOC XWPOCG HE 54 B€oelg 0TAOPEUONG EEQ0POAIZEL EUKOAN
TIPOCRAON KOl CUUTTANPWVEL TNV KOAOOXESIAOUEVN CUVOALKNA 16€a. To aKivnTo givail
MIOBWMPEVO HOKPOTIPOBeoUa oTNV Edeka, amoTteAWVTOG Ul otadepr Kot uPnAng
omod0o0oNg EMEVOUCH HE Hia 0pBN AElToupyIKN 16€a. To Aluavi Olpenitz, TpwnVv VAUTIKNA
Baon, exel €Ay Oel Ta TEAEUTOIO XPOVLIT OE [LO OTIO TIG TILO EAKUCTIKEG TOUPLOTIKEG
KOl OIKLIOTIKEG TOTIOOEO0IEG OTIG OKTEG TNG BaAtikng Schleswig-Holstein. H apeon
ToToOECia TOU avapeoa oG eKBoAEC Tou Schlei kol Tn BaATikrn ©GAaooa Ipoobidel
oTNV TIOAN MO LOVOSIKA VOUTIKA OTHOO@aLpa. H TEpLoX GVOTMTUCOETAL CUVEX WG KAl
TIPOOPEPEL EVAV ETUTUXNMEVO CUVOUOOHO £E0XIKWYV KOTOLKLWYV, HOVIIWY KOTOLKLWY,
€0TLATOPIWY, BAAGCCLWY OTIOP KOL KOTAOTNUATWY ALAVIKNG. O MApaALoKOC SPOOG
eival €vag wvtavog TOTOG CUVAVTNONG, OTOV OTI0I0 CUXVA{OUV TOCO TOUPIoTEG 000
KOl K&TOLKOL. AUTHA N €EALPETIKY TOTIOOEGIO £YYUATOL TNV KAAUWN TNG {NTNONG TWV
TIEAATWYV OAO TO XPOVO KOl KABLOTA TO OKIVNTO MO EEQLPETIKA EAKUOTLIKN ETIEVOUON
TOO00 OTIO OLKOVOWLKH OCO0 KOL OTIO OTPATNYLKH Groyn.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Allgemein:

e Baujahr: 2019 — moderne Bauweise mit zeitgemaBer Architektur

e Zustand: neuwertig, gepflegt, ohne Sanierungsstau

» Nutzung: Lebensmitteleinzelhandel mit Backerei im Eingangsbereich
 Langfristig vermietet an EDEKA, einen solventen und etablierten Mieter
Gebaude und Technik:

« Selbsttragende Deckenkonstruktion ohne storende Mittelpfeiler fur eine flexible
Innenraumgestaltung

» Moderne Gebaudetechnik — energieeffizient und wartungsfreundlich

e Hochwertige Dammung und Gebaudetechnik flr geringe Betriebskosten

» Moderne LED-Beleuchtung im gesamten Verkaufs- und Lagerbereich

 Zentrale Luftungs- und Klimatechnik

« Digitales Kassensystem und moderne IT-Infrastruktur

Verkaufsflache:

e GroBe, helle Verkaufsflache mit bodentiefen Fensterfronten

 Barrierefreie Gestaltung: breiter Eingang, automatische Tiren, ebenerdige Zugange
« Attraktive Warenprasentation dank effizienter Flachenaufteilung

» Moderne Tiefkuhlabteilung mit energieeffizienten Kiihimdbeln

o ZeitgemaBe Obst- und Gemuseabteilung mit frischer Prasentation

» Gepflegte Kundenbereiche in einem freundlichen, modernen Ambiente

» GroBer Eingangsbereich mit Warmluftschleuse und Kundenfiihrung

Service- und Zusatzbereiche:

« Integrierte Backerei mit Sitzbereich und Mittagstischangebot

 Sanitaranlagen fiur Personal und Kunden (behindertengerecht)

 Personalraume inkl. Aufenthaltsraum und Umkleiden

e Ausreichend Stau- und Lagerflachen im riickwartigen Bereich

AuBenbereich:

« Attraktive Lage direkt an der Promenade von Port Olpenitz

» Weitlaufiger AuBenbereich mit viel Bewegungsfreiheit fir Kunden

e 54 Kundenparkplatze direkt am Objekt fur bequemes Parken

e Gute Erreichbarkeit fur den Lieferverkehr dank groBzugiger Anlieferzone

» Gepflegte AuBenanlagen mit Begriinung und Beleuchtung

Lagevorteile:

» Toplage in Port Olpenitz, einem der gefragtesten Ferien- und Wohnstandorte an der
Ostseekiste

e Hohe Kundenfrequenz durch Tourismus, Wassersport, Gastronomie und Wohnen
« Direkte Anbindung an die Promenade, den Yachthafen und die Ferienunterkiinfte
o Ganzjahrige Nutzung durch eine Mischung aus Feriengasten und Einheimischen
e Dynamisch wachsendes Umfeld mit stadtebaulichem Entwicklungspotenzial
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Der EDEKA-Markt liegt in exponierter Lage direkt an der Promenade von Port Olpenitz,
einem der spannendsten Entwicklungsgebiete an der schleswig-holsteinischen
Ostseekiste. Port Olpenitz gehort zur Stadt Kappeln, liegt unmittelbar an der Mindung
der Schlei in die Ostsee und hat sich in den letzten Jahren von einem ehemaligen
Marinestitzpunkt zu einem exklusiven Ferien- und Wohngebiet mit maritimem Flair
entwickelt.

Die Lage des Marktes ist besonders attraktiv: Er ist direkt an der Hauptpromenade
gelegen und profitiert ganzjahrig von hoher Sichtbarkeit und starker Frequenz durch
Urlaubsgaste, Tagesbesucher, Anwohner und Wassersportbegeisterte. Die Umgebung
ist gepragt von hochwertigen Ferienhausern, schwimmenden Apartments, einem
Yachthafen, Gastronomiebetrieben, Freizeiteinrichtungen und einer zunehmend auch
dauerhaften Wohnnutzung.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist gut: Kappeln ist nur wenige
Fahrminuten entfernt und bietet alle stadtischen Infrastrukturen. Auch Kiel, Flensburg
und die Autobahn A7 sind gut erreichbar, sodass auch Utberregionale Besucher und
Lieferverkehre bequem anreisen kénnen.

Port Olpenitz verzeichnet seit Jahren steigende Besucherzahlen und hat sich zu einem
Uberregional bekannten Urlaubsziel entwickelt. Die Kombination aus Tourismus, einem
wachsenden Wohnungsangebot, maritimer Lebensqualitat und gezielter
Standortentwicklung schafft hier ein hervorragendes Umfeld fir eine langfristig
erfolgreiche Handelsnutzung.

Die direkte Nachbarschaft des EDEKA-Marktes umfasst gastronomische Angebote,
Ferienimmobilien, Freizeitmoglichkeiten und attraktive AuBenflachen —ideale
Voraussetzungen fir ein lebendiges, wirtschaftlich starkes Umfeld.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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